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Styrelsen for Brf Adelstenen far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Foreningens dndamél och verksamhet

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s foreningen &r en dkta
bostadsrittsférening. En bostadsréttsforening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-06-22.

Foreningens fastighet, Lobelian 15, 16 och 26 bebyggdes 1982 av Di6s Bygg AB och &r beldgen i

Eskilstuna kommun.
Pé fastigheten finns 3 st byggnader som innehéller 5 st radhuslégenheter vardera.
Foreningen dr andelsédgare i samfillighetsforeningen Stenby.

Ligenhetsfordelning:

1 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 1 555 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for sméhus baserat pa 0,75% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsriitter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avridknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till - 3 278 893 (- 3 278 893) kronor.
Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Lénsforsakringar Sodermanland.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-22 bestitt av:

Ordinarie Hans Olsson Ordf.

Tommy Triibenbach Kassor
Teresia Kullander Sekr. Vice ordf.
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Suppleanter Goran Evaldsson
Asa Andersson

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Carlos Aristondo
Suppleant Hamza Radha
Valberedning
Eva Triibenbach Sammankallande

Teresia Kullander

Styrelsen har under aret haft 7 (7) st protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB (f d RB
Fastighetséigare AB), en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna sjilva.

Under &r 2012 genomfordes byte av kulvert.

Under &r 2015 genom{fordes utvindiga méleriarbeten pé fonster.

Under &r 2020 genomfordes taktvitt, férsegling lack, vax, farg svart pa samtliga bostadsrittsldgenheters
tak.

konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2018.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018.
OVK-besiktning har i enlighet med géllande regler upprittats 2017.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 20 082 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 275 000 kronor.
Reparationerna har i sin helhet belastat resultatet och de har finansierats med egna medel.

Medlemsinformation

Léagenhetsoverlatelser

Under perioden har 0 (1) st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstand fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade 25 st medlemmar vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforandrade under aret.
Genomsnittlig avgift per 2020-12-31 uppgar till 539 ki/kvm och ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021 =1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 = 476
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 698 768 698 768
Resultat efter finansiella poster (tkr) -95 265 167 247
Soliditet (%) 40 40 37 35
Kassalikviditet (%) 775 937 672 867
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 75 75 75 75
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 716 641 566 491
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 539 539 539 539
Lén kronor per kvm bostadsyta 2617 2684 2750 2816

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse Fond yttre Balanserat  Arets
insatser - avgifter underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 228 000 641 468 1754094 265249 2 888 811
Resultatdisposition enligt
Joreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 75 000 -75 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras 1 ny rdkning 265 249 -265 249
Arets resultat -94 955 -94 955
Belopp vid arets utgang 228 000 716 468 1944343  -94 955 2793 856

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 944 343

arets forlust -94 955
1 849 388

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond 75 000

iansprakstagande av yttre reparationsfond -275 000

i ny rikning overfores 2 049 388
1 849 388

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

697 850
162 946
860 796

-786 626
-35 737
-80 454

-902 818
-42 022
-52 933
-52 933
-94 955

-94 955

-94 955
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2019-01-01
-2019-12-31

767 635
195 635
963270

-526 308
-42 295
-80 454

-649 057
314213
-48 964
-48 964
265249

265249

265249
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark .

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31 2019-12-31

6 5027 340 5107 794
5027 340 5107 794

5027 340 5107 794

11 707 0

7 35671 1490172
8 13 500 47770
60 878 1537 942

1929 595 534 407

1929 595 534 407

1990 473 2072 349

7 017 813 7 180 143
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2020-12-31

228 000
716 468
944 468

1944 343
-94 955
1 849 388

2 793 856

3967 269
3967 269

102 832
14 847
1183
28 084
109 742
256 688

7 017 813
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2019-12-31

228 000
641 468
869 468

1754 094
265 249
2019 343

2 888 811

4070 101
4070 101

102 832
16 271
0

64 109
38019
221231

7 180 143
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tilldmpas:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Rabatter arsavgifter bostidder

Ovriga ersittningar och intékter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Forsdkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Uppvérmning

Vatten

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not S Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

2020
837420
-139 570
162 000
946

0

860 796

2020
20 082
275 000
295 082

2020
134 505
57104
34 270
0

162 000
103 665
491 544

2020
2717
28 744
276

4 000
35737

2020-12-31
7364 890
46 000

7 410 890

-2 303 096
-80 454
-2 383 550

8 (10)

2019
837420
-69 785
162 060

0
33575
963 270

2019
1750

1750

2019
137 418
45 575
32679
43 221
162 000
103 665
524 558

2019
13 915
28 200

180

42 295

2019-12-31
7364 890
46 000

7 410 890

-2 222 642
-80 454
-2 303 096
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Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank hypotek AB 1,14

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

ranteindring

Rorlig rinta

5027 340

10 827 000
2995000
13 822 000

2020-12-31
35671

0

35671

2020-12-31
0

13 500

13 500

Lanebelopp
2020-12-31

4070 101
4 070 101

-102 832

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 555 941 kronor.

Not 10 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2020-12-31

7 185400
7 185 400
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5107 794

10 827 000
2995000
13 822 000

2019-12-31
35671
1454501
1490172

2019-12-31
34270
13 500
47770

Lanebelopp
2019-12-31

4172 933
4172 933

-102 832

2019-12-31

7 185 400
7 185 400
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppviirmningskostnader

Not 12 Visentliga hiindelser efter vikenskapsirets shut
Styrelsen har inget viisentligt att rapportera.

Eskilstuna 2021- ¢ Y4 - 2 2)

Teresia Kullander

2028-12-31
387

83 285

. 10282
15788

109 742

Tommy Tritbenbach
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2019-12-31
396

13 965

7 835
15823
38019



