BRF-VILOPARKEN

ETABL.2012

Arsredovisning

for bostadsriittsforeningen

Viloparken

Org.nr 769622-7177

Ar 2019







Brf Viloparken
769622-7177

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Viloparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

« Foreningen folier en underhallsplan som strdcker sig mellan &ren 2017-01-01 och 2046-12-31.

o Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgiften hojdes infér 2020 och férvintas bli oférandrad under dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2011-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-07-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Claes Orsing Ordférande
Klas Harlin Vice ordftrande
Anders Holmstrém Sekreterare
Birgitta Einarsson Ledamot
Oskar Holmstrom Ledamot
Dick Lundin Suppleant
Nora Messary Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollfdrda sammantraden.

Revisor
Martin Rana Auktoriserad Extern Parameter Revision AB
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Valberedning
Johanna Gréen
Johan Torlén Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vardinnan 1 2012 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvirdesférsakring finns via Nordeuropa Forsakrings AB.
| forsikringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vdrmepumpar med stod av fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 2012.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 248 m2, varav 4 918 m? utgor ldgenhetsyta och 1 330 m? utgdr
lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Féreningen upplter 60 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

11 1m
I - . " 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls&Traning 130 m? 2021-01-01

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen dger ett garage om 1200 kvm under fastighetens innergdrd férdelat Gver 3 motorcykelplatser, 50

bilplatser och i markplan 3 parkeringsplatser. Foreningen hyr ut samtliga platser till Q-Park som ansvarar for
uthyrningen till dels féreningens medlemmar dels externa.
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Teknisk status

Brf Viloparken
769622-7177

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2017-01-01 och strécker sig fram till 2046-12-31.

Nedanstiende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Reparation av virmepump 2019 Ersatte maskindelen med ny
Planerat underhall Ar

Stamspolning 2021

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Leverantor Avtal

Sbc Ekonomisk forvaltning
AS. Underhall AB Fastighetsskotsel
Tarjas AB Trappstadning
Plantera med Mera | Stockholm Markskétsel

DB Tak & Entreprenad AB Takskottning

Kone Hissar AB Hiss service

Telenor Sverige AB Kabel-TV/Fiber

Ellevio AB El

Stockholm Exergi Fidrrvdrme
Stockholm Vatten AB Vatten
Trafikkontoret Soph@mtning

SUEZ Recycling AB Kallsortering

Sbc Lagenhetsforteckning
Folkfilter AB Filter i lagenheter
Hormann Svenska AB Garageport
TerraPrima Snoskottning
Stockholm Markkontor Tomtratt

Stockholm Gatu o Fastigheter Ledningar, dagvatten

Inspecta Hissinspektion

Foreningens ekonomi

| samband med budgetarbetet fér 2020 konstaterade styrelsen att en avgiftshdjning var nédvéndig fér att uppna en
budget i balans. Styrelsen beslutade dérfér att hoja arsavgiften med 5,26% fran och med den 1 januari 2020.
Beslutet innebar att &rsavgiften aterstélides till den nivd som ursprungligen géllde i den ekonomiska planen. En

budget innehaller alltid ett antal osakra poster sdsom taxeh@jningar, réntor, vinterforhallanden, mm. Féreningen skall

bl. a omsitta tva [&n under 2020, ett i maj och ett i december och de kommande rantevillkoren dr okénda vid
budgettillfallet. Styrelsen kan dock konstatera att féreningens likviditet &r god och méjligheten till ytterligare

extraamortering kommer att prévas.

Under hésten har féreningens tomtrattsavtal med Stockholms stad omférhandlats, dé den férsta tiodrsperioden 16per

ut under forsta kvartalet 2021. Den nya tomtréttsavgalden blir 580 500 kr per & mot tidigare 496 944 kr. Den nya

avgélden trader i kraft den 1 april 2021 med en avtrappad rabatt de fyra férsta aren.

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2020-01-01 med 5,26 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2239334
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3 896 806
Finansiella intakter 4 464
Minskning kortfristiga fordringar 28 133
Okning av kortfristiga skulder 0
3929 402
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 119951
Finansiella kostnader 521 660
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 300 000
~ Minskning av kortfristiga skulder 16 151
2957 762
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3210974
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 971639
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank.
Férdelning av intdkter och kostnader
Kapital- Reparationerparindi
T;rozr kostnader 3% i?&i?ﬁ;}

2

13% 1%

Taxebundna
kostnader
19%

Avskriv-
ningar Fastighets-
30% av%ifi
1%
Arsavgifter Ovrig drift
83% 33%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Féreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de forsta
femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under senhdsten 2018 havererade en av féreningens virmepumpar. Styrelsen beslutade att reparera pumpen, vilket

gjordes under véren. Kostnaden uppgick till netto 57 989 kr da vart Forsékringsbolag betalade ut ersdttning med
59 473 kr.

| samband med sndréjning vintersésongen 2018/2019 skadades féreningens jarnstaket pa garden. Krav har
framstallts till Stockholms stad. Tyvérr har det dock inte gétt att faststélla vem som varit ansvarig. Staden har avvisat
alla krav. Foreningen har dérfér drabbats av en reparationskostnad pa 52 900 kr.

Under april genomférdes en, av styrelsen bestélid, besiktning av féreningen lekplats av utomstdende konsult.
Besiktningen medférde nagra mindre papekanden, bl. a ribbavstand i vissa delar av pergolan. Pdpekandena har
atgdrdats. Under aret har ocksa en renovering av grdsmattan pabdrjats.

| oktober manad genomfdrde styrelsen med hjslp av en enskild medlem en enkatundersékning om intresset fér
laddstolpar i foreningens garage. Av féreningens 60 hushall besvarade 26 enkéaten. Av dessa angav 14 ett mycket
eller ganska stort intresse for laddstolpar till elbilar. Vi har haft ett radgivningsméte med Stockholm Exergi angdende
solceller, elbilsladdning och smart elstyrning. Det indikativa prisférsltag som vi fick var runt 1 miljon kr for solceller
som skulle ge 34% av vart arliga elbehov och fér elbilsladdning en kostnad pa ca 350 tkr (174 tkr med bidrag) fér 14
stycken duoladdare som ger 28 stycken ladduttag. Styrelsen kommer att undersoka tekniska och ekonomiska
forutsattningar for en installation och dérefter ta beslut om hur vi skall ga vidare med fragan.

Vissa garantiarbeten kvarstar fortfarande for Jérntorget att &tgarda bl. a garagevdggen och vissa mélningsarbeten.
Styrelsen for l6pande samtal med Jarntorget och vi har som mélsattning att garantiarbetena skall kunna avslutas
under forsta halvaret 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 94
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 97

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 651 651 651 660
Hyror/m?2 hyresrattsyta 229 222 222 208
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 169 8 433 8494 8 860
Elkostnad/m? totalyta 42 37 37 31
Virmekostnad/m? totalyta 51 46 35 34
Vattenkostnad/m? totalyta 13 23 13 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 80 83 85 104
Soliditet (%) 82 82 82 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -60 77 209 184
Nettoomsattning (tkr) 3 888 3 896 3899 3 895

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 918 m2 bostader och 1 330 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
féregaende
ars resultat

Brf Viloparken
769622-7177

Belopp vid Fordndring enl stAmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 000 000 0 0 100 000 000
Upplatelseavgifter 90 650 000 0 0 90 650 000
Fond for yttre underhall 1092 286 122 950 120918 848 418
S:a bundet eget kapital 191 742 286 122 950 120918 191498 418
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 97 278 -122 950 -44 010 264 238
Arets resultat -59 910 -59 910 -76 908 76 908
S:a fritt eget kapital 37 368 -182 860 ~120 918 341 146
S:a eget kapital 191 779 654 -59 910 0 191 839 564
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -59 910
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 220 228
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -122950
summa balanserat resultat 37 368
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -120918
av fond for yttre underhall iansprakias 57 497
att i ny rakning dverfors -26 053

Betraffande foreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3888313 3 896 266
Ovriga rorelseintakter Not 3 3167 540
Summa rorelseintakter 3891480 3 896 806
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 014397 -1881 437
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 089 -125 285
Personalkostnader Not 6 -117 468 -113 229
Avskrivning av materiella Not 7 -1 182 750 -1 182750
anldggningstillgdngar i
Summa rorelsekostnader -3453704 -3 302 701
RORELSERESULTAT 437 776 594 104
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4163 4 464
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ -501 849 -521 660
Summa finansiella poster -497 686 -517 196
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -59 910 76 908
ARETS RESULTAT -59 910 76 908
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar )

Byggnader och mark _Not8 229 353 500 230 536 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 229 353 500 230 536 250
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 229 353 500 230 536 250
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3723 4023
Ovriga fordringar Not 9 431405 45 286
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 230 136 225539
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 277 264 274 848
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3051 489 3210974
Summa kassa och bank 3051489 3210974
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3328 753 3485 822
SUMMA TILLGANGAR 232 682 253 234022 072
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 650 000 190 650 000

Fond for yttre underhall Not 11 1092 286 848 418

Summa bundet eget kapital | 191742 286 191 498 418

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 97 278 264 238

Arets resultat ) -59.910 76 908

Summa fritt eget kapital 37 368 341 146

SUMMA EGET KAPITAL 191 779 654 191 839 564

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 39 875 000 41175 000

Summa langfristiga skulder 39 875 000 41 175 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 300 000 300 000

kreditinstitut

LeverantOrsskulder 135 853 137 363

Skatteskulder 90 920 86 460

Ovriga skulder 40 296 30 005

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 14 460 531 453 680
Jintgkter I >

Summa kortfristiga skulder 1027 599 1007 508

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232 682 253 234 022 072
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATINING B 2019 2018
Arsavgifter 3201 491 3201 491
Hyror lokaler momspliktiga 304 329 295 363
Hyror garage moms 334 747 346 579
Hyror forrad 31 080 31080
Varmvattenintakter 3 000 3000
Vérmeintakter 13 667 13363
Overlatelse/pantsittning 0 5 383
Oresutjamning R -1 B 7
3888 313 3 896 266
‘Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 3167 540
3 167 540
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 87 533 87 390
Fastighetsskotsel bestélining 14 669 5518
Fastighetsskotsel gard entreprenad 54 586 52 254
Fastighetsskotsel gard bestélining 8844 19 655
Snoérojning/sandning 39 641 116 832
Stddning entreprenad 83726 80 740
Stadning enligt bestélining 4750 8426
OVK Obl. Ventilationskontroll 24025 0
Hissbesiktning 9414 6 534
Gemensamma utrymmen 20088 0
Garage 188 0
Gard 10234 810
Serviceavial 69 161 47 275
Férbrukningsmateriel 39 647 44 301
Teleport/hissanldggning 13 650 13 650
480 156 483 384
Reparationer
Fastighet forbattringar 5726 0
Lokaler 1598 0
Gemensamma utrymmen 52 678 0
Sophantering/atervinning 0 4750
Entré/trapphus 5154 2120
Las 7 759 5703
Virmeanldggning/undercentral 5110 4780
Ventilation 0 1435
Elinstallationer 0 2875
Fasad 2990 0
Garage/parkering 27 452 18 609
_ Skador/klotter/skadegdrelse 5900 5078
114 367 45 350
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning - 57497 0
57 497 0
Taxebundna kostnader
El 261 460 229 058
Véarme 318 748 284 880
Vatten 79 076 141 644
_ Sophdmtning/renhallning i 82686 83 811
741 970 739 393
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41172 38 947
Tomtréattsavgald 496 944 496 944
Kabel-TV 19 709 19734
~ Bredband B 14893 14 454
572 717 570 079
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 690 43 230
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2014 397 1881437
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 501 475
Revisionsarvode extern revisor 22 842 21435
Foéreningskostnader 2705 3916
Styrelseomkostnader 141 0
Fritids- och trivselkostnader 1241 1519
Forvaltningsarvode 77 299 71698
Forvaltningsarvoden dvriga 13 204 13 553
Administration 5923 6 669
Konsultarvode 9094 0
Bostadsratterna Sverige Ek FOr 6 140 6 020

139 089 125 285
'Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 400 89 580
Sociala kostnader 23068 23649
117 468 113 229
"Not7  AVSKRIVNINGAR - 2019 2018
Byggnad B 1182750 1182 750
1182750 1182750
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BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid arets bérjan 236 550 000 236 550 000

Utgéende anskaffningsvarde 236 550 000 236 550 000

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid arets bérjan -6 013 750 -4 831 000

Arets avskrivningar enligt plan -1 182 750 -1 182 750

Utgéende avskrivning enligt plan -7 196 500 -6 013 750

Planenligt restvérde vid arets slut 229 353 500 230 536 250

Taxeringsvirde :

Taxeringsvdrde byggnad 881395000 78 105 000

Taxeringsvdrde mark 40 374 000 29 218 000
128 769 000 107 323 000

Uppdelning av taxeringsvérde

Bostader 124 000 000 103 000 000

Lokaler 4769000 4323 000
128 769 000 107 323 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 43 405 43 405
Fordringar 0 1881

43 405 45 286

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER e
Tomtréttsavgald 124 236 124 236
Parkeringsintakter - 105900 101 303

230 136 225 539
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 | 2018-12-31
Vid arets bérjan 848 418 626 950
Reservering enligt stadgar 122 950 122 950
Reservering enligt stdmmobeslut 120918 120918
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut ree© -22400
Vid arets slut 1092 286 848 418

Brf Viloparken
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Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Swedbank 1,290 % 12 000 000 12 000 000 2020-05-25
Swedbank 0,890 % 10 500 000 11 500 000 2022-05-25
Swedbank 1,420 % 10 000 000 10 000 000 2021-10-25
swedbank 1,290% 7675000 7 975 000 2020-12-22
Summa skulder till kreditinstitut 40 175 000 41 475 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
39 875 000 41 175 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 675 000 kr.
"Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 46 850 000 46 850 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
o FORUTBETALDA INTAKTER iR
Arvoden 93 000 89 600
Sociala avgifter 29 220 28 152
Ranta 40 833 43 518
Avgifter och hyror 297478 292410
460 531 453 680
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intréffat. Styrelsen fortsétter
med fordjupad undersékning av kostnader och tekniska férutséttnoingar for
laddplatser i garaget som elfrsérjning, brandsakerhet, hur kan laddstolpar fastas, hur
kan investeringskostnaden férdelas, betalningsmodell vid drift ecc.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den J 4/ / 3 20

/ ({
Claes Orsing M Klas Harlin
Ordfdrande Vice ordférande
7/ s o
nders Holmstrém Birgitfa Einarsson
Sekreterare Ledamot

Oskar Holmstrom
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 4 /Yy — 2020

MattimRana
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Viloparken
Orgar. 769622-7177

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Viloparken
for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
&r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tilldimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppn4 en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som #r l&mpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
ostkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pA ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséd
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Viloparken for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med h#insyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

inagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pAnagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptficka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pd min

professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och frhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
déir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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