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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Viloparken
Org.nr 769622-7177

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2020 - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelsen
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt
anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av
fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god.
Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och
darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor
anpassas utifran foreningens plan foér underhallet. Kommande underhall kan
medfdra att nya I&n behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Féréandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Fordandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan 8ren 2017-01-01
och 2046-12-31.

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren,
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se
avsattningens storlek, se fondnoteringen.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se

skuldnoteringen. W
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Rrsavgiften hojdes den 1 januari 2020 och &r nu ater pd samma niva som
2014 ars avgifter och ingen ytterligare héjning &r planerad. Fler detaljer och
mer in formation om de olika delarna finns langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som i
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 2012-05-10 (Objektet 2011-02-14).
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-07-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen fran 2020-05-26

Klas Harlin Ordférande

Nora Messary Vice Ordférande

Anders Holmstrom Sekreterare

Birgitta Einarsson Kassor

Dick Lundin Ledamot Avflyttad 2021-01-20
Elna Lassbo Suppleant

Laila Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor

Martin Rana Auktoriserad, Extern Parameter Revision AB ///
/é [/
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Valberedning

Johanna Gren

Johan Torlén Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstémma holls 2020-05-26.

Extra stamma holls 2020-08-19.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vardinnan 1 2012 Stockholm]|

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsdkrings AB.

I forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Medlemskapet i Bostadsratterna erbjuder hjélp och utbildning till styrelsen.
Uppvarmning sker via varmepumpar med stéd av fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 1 flerbostadshus.
Véardedret &r 2012,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 248 m2, varav 4 918 m?

utgdr lagenhetsyta och 1 330 m? utgor lokalyta.
%
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Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt 1 lokal med hyresréatt
samt ett parkeringsgarage.

Léagenhetsfordelning:

31
11 11
6
1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Tréning 130 m? 2024-01-01

Foreningen &r frivilligt momsregistread avseende verksamhetenslokaler.

Féreningen &ger ett garage om 1200 m2 under fastighetens innergard fordelat
over 3 motorcykelplatser, 50 bilplatser, varav 6 med laddstolpar, samt i
markplan 3 parkeringsplatser. Féreningen hyr ut samtliga platser till Aimo-
Park som ansvarar fér uthyrningen till savél féreningens medlemmar som
externa.
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017-01-01 och strécker
sig fram till 2046-12-31.

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av portar mot 2020 Sol, vind och regn gar hart at portarna.

gata Det tunna faneret var delvis forstort.

Planerat underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2021 Vantar pa det tillfalle, da Covid-19 inte
langre ar ett hinder for besok i varje
lagenhet.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se
avsattningens storlek, se fondnoteringen.

e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se
skuldnoteringen.
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Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Leverantor

Avtal

Sbc
Storholmen Direkt

Ekonomisk forvaltning och
lagenhetsforteckning

till 2020-12-31
fran 2020-06-01

A.S. Underhall AB Teknisk fastighetsskotsel
Tarjas AB Trappstadning

Plantera med Mera i Stockholm AB Markskotsel

DB Tak & Entreprenad AB Snoéskottning, tak

Kone Hissar AB Hiss service

Telenor Sverige AB Kabel-TV/Fiber

Ellevio AB El

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Stockholm Vatten AB Vatten och Sophdmtning
SUEZ Recycling AB Kallsortering

Folkfilter AB Filter i lagenheter
Hoérmann Svenska AB Garageport

TerraPrima AB Snoéskottning, mark
Stockholm Markkontor Tomtratt

Stockholm Gatu o Fastigheter Ledningar, dagvatten
Kiwa AB Hissinspektion
Polygon Sverige AB Teknisk fastighetskonsult

Foreningens ekonomi

Styrelsen bedémer att féreningens ekonomiska stéllning liksom likviditeten ar
god. Under aret omsattes ett 18n i maj och ett annat i december, varvid vi
kunde géra en extra amortering om 1 miljon kr vardera pa dessa tva l1an.
Extra amortering &r mdjlig, da den arliga avsattning som vi enligt stadgarna
maste goéra, forrantar sig bést genom denna extra amortering. Det
ursprungliga totala l1anebeloppet har sjunkit fran 46 miljoner kr till 39 miljoner
kr. En budget innehaller alltid ett antal osékra poster sdsom taxeh&jningar,
réntor, vinterférhallanden, mm. Féreningen skall bland annat omsétta ett I18n i
december 2021 och de kommande rantevillkoren ar okénda vid
budgettillfallet.

6 (24)
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Under hela ar 2020 var tomtrattsavgélden 496 944 kr. Fran 1 april 2021
bérjar ndsta 10 ariga avtalsperiod med Stockholms Stad att gélla med en arlig
avgift om 580 500 kr. De fem férsta aren ges en rabatt, som gradvis dkas de
kommande aren och startar pd 530 400 kr.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande
tomtmark. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton
aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.

Investeringsbidrag fran Naturvardsverket

I samband med utvardering av offerter for laddplatser ansokte vi och fick
beviljat ett investeringsbidrag. Nar installationen var klar i nov. 2020,
inskickades uppgift om verklig kostnad och i februari 2021 fick féreningen ett
inverstingsbidrag som tacker halva anskaffningskostnaden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Extrastimma den 19 augusti; Extrastdmman initierades primért for att sa
snart som méjligt fa stdmmobeslut rérande styrelsens forslag till etablering av
laddplatser och for att kunna goéra erforderliga laddplats-investeringar med
statliga subventioner, innan dessa subventioner tog slut. Styrelsen fick stod
for detta férslag av 100 % av de rostande.

Vid extrastdmman genomfdrdes ocksd omrdstning avseende styrelsens forslag
till en stadgedndring. Detta syftar till att ge stadgeméssiga forutsattningar for
eventuella senare beslut om att i storre utstrackning kunna utnyttja digital
informations- och kommunikationsteknologi i féreningens kommunikation,
internt saval som externt. Styrelsen fick stod for detta férslag av 100 % av de
rostande. For att stadgeandringen skall borja galla kravs ytterligare ett beslut
pa ett identiskt formulerat forslag pa nasta stdamma

Laddplatser; Informationsméten har hallits under sommaren. Styrelsen
utvdrderade ett antal offerter och valet foll p& Opigo som installatér av 6
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laddplatser och framdragen el for ytterligare 4. Fran den 1 december 2020 &r
3 platser uthyrda.

Trédgarden; I den sydvastra rabatten aterplanterades tuvkornell och runt
stenkatterna fylldes jord pa fér att de skulle std stadigare. D8 hela tradgdrden
samtidigt ar garagets tak ar jordlagret relativt tunt och kansligt for slitage.

Garantiarbete; Garantitiden haller pa att I16pa ut och styrelsen for [6pande
samtal med Jarntorget om de pagdende garantiarbetena. Malsattningen &r att
garantiarbetena skall kunna avslutas under 2021. Garantibesiktningen gjordes
i november 2014, Da garantitiden for fastigheten gar ut nasta ar genomfor vi
dessutom, med hjalp av oberoende konsulter, kontroller/besiktningar av
fastighetens tillstand for eventuella ytterligare garantidtgérder.

Cykel- och barnvagnsférrad; I november genomférdes en rensning av icke
markta cyklar, barnvagnar och annat som inte skall finnas i dessa forrad.

Ekonomisk forvaltare; Beslots att byta ekonomisk férvaltare fran Sbec till
Storholmen Direkt. Sbc-avtalet I16pte under hela 2020, varfor vi gjorde en
stegvis évergang till Storholmen Direkt. Vi bérjade med leverantorsfaktura
fran den 1 juli och m&nadsavierna fran 1 oktober
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overldtelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Hverldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 91

Tilkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 89

Intdkter Kostnader
12%

/‘ 50%
3%

5%

30%

= Avgifter = Hyror

= Driftkostnader

« Ovriga externa kostnader
= Personalkostnader

= Avskrivningar

= Rintekostnader och liknande resultatposter

#af-
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Féréandring av likvida medel 2020 2019
Likvida medel vid arets bérjan* 3 051 489 3210 974
Inbetalningar
Rorelseintdkter 4 074 340 3 891 480
Finansiella intakter 3 679 4 163
Okning av kortfristiga skulder 78 090 20 091
4 156 109 3915734
Utbetalningar
Rorelsekostnader exklusive avskrivningar 2 219 520 2 270 954
Finansiella kostnader 456 237 501 849
Aktiverade 140 487 0
investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar 15 267 2 416
Minskning av langfristiga 2 300 000 1 300 000
skulder/amorteringar
5131511 4 075 219
Likvida medel vid arets slut* 2 076 088 3 051 489
Arets férandring av likvida medel -975 401 -159 485

* Likvida medel redovisas i
balansrakningen under posterna Kassa och
bank samt Ovriga fordringar

s
72
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta 686 651 651 651 660
Hyror/kvm hyresrattsyta 211 229 222 222 208
Lan/kvm bostadsrattsyta 7701 8169 8433 8494 8860
Elkostnad/kvm totalyta 45 42 37 37 31
Varmekostnad/kvm totalyta 46 51 46 35 34
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 23 23 13 13
Kapitalkostnad/kvm totalyta 73 80 83 85 104
Nettoomsattning 4 070 3 888 3896 3899 3 895
Resultat efter finansiella poster 220 -60 77 209 184
Soliditet (%) 83 82 82 82 81

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 918
kvm bostader och 1 330 kvm lokaler.

Férandring av eget kapital

Inbetalda insatser Upplateelse avgifter Underhélls Balanserat Arets Totalt
fond resultat Resultat

Belopp vid arets ingdng 100 000 000 90 650 000 1 092 286 97 278 -59910 191 779 654
Avsattning 243 868 -243 868 0
underhallsfond
Ianspakstagande -57 497 57 497 0
underhallsfond
Disposition av -59910 59910 0
foregdende
ars resultat:
Arets resultat 219 512 219 512
Belopp vid arets 100 000 000 90 650 000 1 278 657 -149 003 219 512191 999 166
utgdng

#-
o
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foresldr att foreningens redovisade resultat
(kronor):

Balanserat resultat
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Disponeras sa att

Extra reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underh3ll
I ny réakning éverféres

o
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-149 003
122 950
219 512
193 459

120 918
-8 158
80 699

193 459

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrdakning med noter.
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Resultatrakning 2020 2019
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4 069 653 3 888 313
Ovriga rorelseintakter 3 4 687 3167
Summa rorelseintidkter 4 074 340 3 891 480
Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -1 921 298 -2 014 397
Ovriga externa kostnader 5 -184 458 -139 089
Personalkostnader 6 -113 764 -117 468
Avskrivningar 7 =1 182 750 -1 182 750
Summa rorelsekostnader -3 402 270 -3 453 704
Rorelseresultat 672 070 437 776
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande 3 679 4 163
resultatposter

Réntekostnader och liknande -456 237 -501 849
resultatposter

Summa finansiella poster -452 558 -497 686
Resultat efter finansiella poster 219 512 -59 910
Resultat fore skatt 219 512 -59 910
Arets resultat 219 512 -59 910
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2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

228 311 237 229 353 500
228 311 237 229 353 500

228 311 237 229 353 500

2 366 3723
47 858 43 405
242 307 230 136
292 531 277 264

2 076 088 3 051 489
2 076 088 3 051 489
2 368 619 3 328 753

230 679 856 232 682 253
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 650 000 190 650 000
Fond for yttre underhall 11 1278 657 1 092 286
Summa bundet eget kapital 191 928 657 191 742 286
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -149 003 97 278
Arets resultat 219 512 -59 910
Summa fritt eget kapital 70 509 37 368
Summa eget kapital 191 999 166 191 779 654
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 21 500 000 39 875 000
Summa langfristiga skulder 21 500 000 39 875 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 16 375 000 300 000
Leverantdrsskulder 90 275 135 853
Skatteskulder 95 380 90 920
Ovriga skulder 61 283 40 296
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 558 752 460 530
Summa kortfristiga skulder 17 180 690 1 027 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 679 856 232 682 253

15 (24)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 3rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre foéretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stagar gérs i arsbokslutet. Forslag
till ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall
Idmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffninsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryck
i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar

Y i
(A
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Not 2
Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 3371 411 3 201 491
Hyror lokaler momspliktiga 300 977 304 329
Reduktion hyror lokaler -20 829 0
Hyror garage moms 350256 334 747
Hyror forrad 33 240 31 080
Varmvattenintakter 2.250 3 000
Varmeintakter 15 043 13 667
Fastighetsskatt lokal 10 332 0
Overlatelse/pantséttning 5915 0
Oresutjamning 58 -1

4 069 653 3 888 313

Not 3 Ovriga
rorelseintakter

2020 2019
Ovriga intékter 4 687 3167

4 687 3167

Y~
fh

17 (24)



o

BRF:-VILOPARKEN

Not 4 Driftkostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel entreprenad 87 646 87 533
Fastighetsskotsel bestéllning 26 136 14 669
Fastighetsskodtsel material och varor 10 204 0
Fastighetsskétsel gard entreprenad 87 113 54 586
Fastighetsskotsel gard bestillning 0 8 844
Snoéréjning/sandning 1.1 539 39 641
Stadning entreprenad 86 372 83 726
Stadning enligt bestéllning 0 4 750
OVK 0 24 025
Hissbesiktning 6 925 9414
Gemensamma utrymmen 6 956 20 088
Garage 0 188
Gard 2 268 10 234
Serviceavtal 77.373 69 161
Férbrukningsmaterial 29 183 39 647
Teleport/hissanlaggning 13 593 13 650
Reparationer 48 025 114 367
Underhall 8 158 57 497
El 278 617 261 460
Varme 284 412 318 748
Vatten 140 227 79 076
Sophamtning renhallning 98 546 82 686
Férsakring 42 546 41 172
Tomtrattsavgald 496 944 496 944
Kabel-TV 19 662 19 709
Bredband 11171 14 893
Fastighetsskatt 47 690 47 690

1921 299 2014 398

-
T
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselomkostnader
Foérvaltningarvode
Forvaltningarvode teknisk forvaltning
Foérvalningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode

Projektarvode

Bostadsratterna

Konstaterade hyresforlust
Bankkostnader

Diverse 6vriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

2020

0
23-526
3491
0

0

70 397
22 846
13.827
8 567
12 500
10 015
0

4 023
728
14 539
184 459

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda och ndgra léner har ej

ut utbetalats

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2020

93 000
20 764
113 764

2019

501
22 842
2705
141
1241
77 299

13 204
s 923

9 094

0

6 140

0

0

0

139 090

2019

94 400
23 068
117 468

e
o
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Not 9 Ovriga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 47 858 43 405
47 858 43 405
Not 10 Forutbetalda
kostnader och upplupna
intakter
2020-12-31 2019-12-31
Tomtrattsavgald 124 236 124 236
Parkeringsintakter 111 849 105 900
Ovriga forutbetalda kostnader 6 222 0
242 307 230 136
Not 11 Fond fér yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 1 092 286 848 418
Reservering enligt stadgar 122 950 122 950
Reservering enligt stammobeslut 120 918 120 918
Ianspraktagande enligt stadgar 0 0
Ianstrdktagande enligt stimmobeslut -57 497 0
1278 657 1 092 286

A~
e
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
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Nedan framgar férdelning av langfristiga 13n.

Réntesats Datum for
Langivare % rantedndring
Swedbank 0,950 2023-05-25
Swedbank 0,890 2022-05-25
Swedbank 1,420 2021-10-25
Swedbank 0,547 Rorligt

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd
till 36 375 000 kr.

I balansrékningen redovisas lan som forfaller under niastkommande

Lanebelopp
2020-12-31

11 000 000
10 500 000
10 000 000

6 375 000
37 875 000

16 375 000

rakenskapsar som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Lanebelopp
2019-12-31

12 000 000
10 500 000
10 000 000

7 675 000
40 175 000

300 000

Y/ Zas
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Not 13 Stéallda sakerheter
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Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna
kostnader och
forutbetalda intakter

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31 2019-12-31——

46 850 000 46 850 000
46 850 000 46 850 000

2020-12-31 2019-12-31

93 000 93 000
29 220 29 220
34 689 40 833
315 552 297 478
86 331 0
558 752 460 531

W~
ks
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Styrelsens underskrift

Stockholm 2021- 0(1 —2.2

|

as Harlin Birgitta Einarsson
Ordférande Ledamot
Anders Holmstrom Nora Messary
Ledamot Ledamot
Elna Lassbo

Su/DFLeaﬁf 8"5(%&("’ éedamof

Min revisionsberattelse har ldmnats
2021- 04 -

Martin Rana
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Viloparken
Org.nr. 769622-7177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viloparken
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka fosrmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Viloparken for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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