Org Nr: 716418-6848

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Konduktoren nr 280 i Stockholm

Org.nr: 716418-6848

far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



Org Nr: 716418-6848

e

Férvaitningsberittelse fér HSB Bostadsrittsférening Konduktdren nr 280 i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Afllmént om verksamheten
Foreningen har till andam! att frémja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmama med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fiireningens fastigheter

Fastigheten Kv. Sparvagnshalien 1 innehas med tomtrtten i Stockholms kommun,
Kv. Sprvagnshallen 1 bestér av tvd hus:

A-huset med ingéng frén Sockenvagen 514

och B-huset med ingéng frin Kyrkogardsvégen 137,

Bida husen &r utrustade med hiss.

Fastigheten omfattar 8683 m. Bvggnadsytan dr 6249 o varav 5325 my 4r boyta samt ca 900
m uppvirmd atrivmgard.
Det finns 75 Hgenheter dispenerade enligt fSljande:

18 st 2 rum och kik 61,5 m

4 st 2 mum och kik 635 m

30 st 2 alt. 3 ram och kiik 69.5 m

8 st 2 rum och ktk T3 m

4 st 3 fum och kik 89 m’

3st 3 rum och kik 30,5 m

EX- 2 rum och kdk 00 nv {fardigstitlda 2007)
2 st 3 rum och kok 92 m (Firdigstalida 2007)

Till varje lagenhet hir en uteplats mot vintertridg&rden samt en egen altan p& 17 m2 alternativt pd bottenplanet en liten trédgérd.
Till de flesta lagenheterna hor ett kéllarfdrrad och etf ligenhetsférrad.

I‘fastighete'n finns
2 stora uppvarmda vintertrddgérdar, | anslutning till I3genheterna, med medelhavsviixter och plats fér bl a biljardspel, pingisbord,

fotbollsspel, bibliotek mm samt bekvama sittmébler.

Gastidgenhet med 2 sovrum, pentry och dusch.

Samlingslokal med pentry samt toalett.

Tvéttstuga, bastu, gym, en liten snickarverkstad.

Garage med 22 bilplatser, varav 3 med laddplats for elbil samt 4 MC-platser.
Virmecentral och andra tekoikutrymmen.

Utomhus finns 26 parkeringsplatser och ett 13st cykelfr3d samt tvd cykelparkeringar med tak. Det finns en uteplats med sittmabler i
tradgarden, en uteplats utanfor samlingslokalen, en sandi8da, planteringar och grasmattor samt flaggstdng.

Foreningens fastighet &r byggd 1986.
Foreningen ar fullviirdesfbrsikrad i HSB Protector. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsdkring hos AIG.

Vasentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oféréndrade.
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Férvaltningsberittelse f8r HSB Bostadsrittsfrening Konduktdren nr 280 i Stockholm

Genomfirt planerat underhdil under rékenskapsdret
MAalIningsarbeten utsida: M&lning och reparation av terrassrécken och betongvéggar mellan terrasserna samt fasad i A-huset. Malning
mellangang.

Takarbeten: Reparation av 37 luckor/fventilationsrar och tak pd tre terrasser. Omfalsning av langsgfende pldtfalsar A-och B- hus.

Avloppsarbeten: Stamspolning. Byte av avioppsledning kéllare.

Framtida underhall
Tidpunkt By:snadsdel Rtgérd
Vér-sommar Tak Takbesiktning
Var-sommar Omgivande mark Renavering P-platser, Trottoar och garagenedfart
2021 A-och B- hus Genomgang av brandsystem
Tidigare genomfirt underhall
Tidpunkt Byognadsdel  Rrgérd - - - B
2006-2007 B-huset Daghem i B-huset byggs om till 6 ligenheter
Utomhus Tre nya cykelftirdd
2007 Inomhus Installation av bredband
Hissen i A-huset Omfattande renovering
2008 Infergdrdarna Gimidggning av stenpiattorna pd de inre gardarna
2009 Kallaren Instaliation av fjdrrvéimme
2009-2010 Kupoltalken De gamla uttiiinta plasttaken byts till nya energisndla
2010 Taken Pi3ttaken rengdrs, titas om malas
2011 Fasager Tréracken och betongviggar tvattas och malas
2012 Hissen i B-huset Genomgripande renovering
A-och B-hus Stamspolning av avioppssystem
2013 Tak Vérmekablar i hangrannor och stuprdr installeras
2014 B-huset Relining av avloppsrdr B-huset mot De gamlas vdg
2015 Tvétistugan Maskinparken i tvitistugan utbytt. Digitalt bokningssystem instafleras
2016 A-och B-husen Byte av vattenventiler p& huvudvattenstammar
Garage Instaliation av tre laddstationsr for ciblar
2017-2018 A-och B-husen Installation av bergvérme, Ny energisndl (LED) belysning. Ute och inne,
B-huis Ging- och infarteviig har byggls om wtanfir entrén Kyrkoodrdsvigen 137
L &s och sdkerhet Byte till forbattrat skalskydd i kallare och entréer. Overvakningskameror,
Gastlagenheten Renovering av pentry, hall och lilla rummet
2019 Tak Installation av gangbrygga och stegar pé taken
2019-2020 Fasader Trardcken och betongviggar tvittas och mélas. Malning meltangdng.
Tak Efterdragning av bultar vid snérasskydd och rengdring av genomftringama.
Renovaring av etf, terrasstak B-hus. Byte av 44 takluckor.
Reparation av kupoltaker.
Sophantering Sortering av plast- och matavfall infort.
Varititation OViK-besikirting med Stgdrder.
0" - a'u II- I E T I I

De traditionella festligheterna: Stiddagen i aprif, kriftskivan i september och gloggfesten i december installdes pd grund av
Covid-19.

Stamma

Ordinarie fiveningsstimma hills 2026-06-25. Vid stdmman deltog ca 30 medlemmar varav 28 var rdstberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-06-25 haft fofjande sammansatining:
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Styrelsemedlem Roll

Eva Rydlander ordférande
Robert Hertogs vice ordforande
Pelle Laag sekreterare

Gert Geller ledamot, ekonomi
Staffe Aourell ledamot

Marie Svahn {edamot

Johan Ranby ledamot

Tullan Widung suppleant
Jan-Ake Héglund suppleant
Veronica Emampoor HSB- representant

Under perioden fr8n stimman 2020-06-25 har styrelsen haft féjande sammansétining:

Styrelsemedilem Roll

Eva Rydlander ordférande
Robert Hertogs vice ordfrande
Pelie Laag sekreterare
Jan-Ake Haglund ledamot

Tullan Widung ledamot

Marie Svahn ledamot

Johan Ranby ledamot

Gert Geller ledamot

Klara Westling suppleant
Veronica Emampoor HSB- representant

Styrelsen har under 8ret hdllit 10 ordinarie samt ett konstituerande protokolifért styrelseméte.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eva Rydlander, Robert Hertogs, Gert Geller, Pelle Laag. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Kerstin From Foreningsvald ordinarie

Sodabeh Ghafomi Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Repreasentanter vid HSB:s fullméktige
Nagon representant i HSB:s fullméktige har inte utsetts for &ret. ) }\p;



Org Nr: 716418-6848

&

Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrattsfirening Konduktiren nr 280 i Stockholm

Valberedning
Rebecca Allen Lamptey, sammankailande och Lena Naslund.

Underhidllspian
Underh8lisplan for planerat periodiskt underhll har under &ret upprattats av styrelsen i samarbete med Stefan Hjelm, Svensk
Fastighetslogistik AB. Planen ligger till grund fr styrelsens/freningsstémmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av

underhéilsfond.
Underhdlisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs fér att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfiirt underhall framgar av resultatrékningen.

Héltbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
cegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hégre de leverantdrer vilka tar ett s§ stort milidmassigt ansvar som méiligt.

Social

Foreningens medlemmar idag & solidariska mot framtida medlemmar for att eftedeva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 115 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2020, Under 8ret har 7 Svertdtelser skett.
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin 1 en bostadsratisfbrening enklare att forsti har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfdra bostadsrattsforeningar med varandra och for att falja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening.
Syftet @r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kipare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal 3r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gdra det enkelt f6r lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen féridarar vi vad varje nyckeltal betyder. f)/
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavaift, krfkvm 1024 1024 1024 1024 1024
Totzla intikter kr/kvm* 1082 1089 1 088 1104 1094
Sparande till underh3ll och investeringar krfkvm 413 n 371 398 348
Beldning, kr/kvm 7 807 7 925 8158 8 381 8213
Rantekanslighet 8% 8% 8% 8% 8%
Totala driftkostnader kr/kvrn 587 602 635 611 633
Energikostnader kr/kvm 174 167 177 194 194
*Nyckeltalet berdknas pd elt anmat underlag &n i idigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Firkiaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor Srsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (ef, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt 1 foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utgd frdn bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intdkter f6r rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgdster rdknas ej med i totala intékter. Manga bostadsréttsforeningar har intdkter utbver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintéikter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

VEr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&fdr méste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [Spande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utfirda investeringar). P4
I8ng sikt g&r pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behver géira, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och p3 s sétt skapat ett Bneutrymme,

Nycketalet kan jamforas med de totala intikterna fbr att se hur mycket av dessa som blir Gver, Lite langre ner gar det ocks att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande,

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfireningen har,
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvirde.

Rintekinslighet
Anger hur m&nga procent bostadsritisféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd lanestocken gér upp med en procentenhet
foir att bibehalla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkestnader inkiuderar drift och underhatl (exddusive planerat underhall), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader.

Frin den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmama och hyresgéster fakturerade, intdkter fr el, vdrme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pé ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger viirme-, vatten- ach elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea faor varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushalisel utan att

debitera ut deita blir kostnaderna higre.

Ay
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Konduktiren nr 280 i Stockholm

Jvriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5 750 5 786 5 789 5874 5811
Resulat efter finansiella poster 3 -165 1038 56 779
Soliditet 28% 27% 27% 25% 25%

(Nyckeltal i tke om inte annat anges)

Fireningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foraningen fatt over | den [épande driften under rikenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)

samt drets planerade underhll bort.

Rirelseintakter 5749 519
Réreksekostnader B 5 324 257
Finansiella postar = 422 669
Arets resultat 2594
Planerat underhall + 1 357 815
Avskrivningar + 839 731
Arets sparande 2 200 140
Arets sparande per kvm total yta 413
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resuftat resultat
Belopp vid &rets ingangy 3211136 14 207 074 146 737 -1 104 095 =165 044
Reservering till fond 2020 708 000 =708 000
Ianspraktagande av fond 2020 -854 737 854 737
Balanserad | ny rékning -165 044 165 044
Uppl3telse ldgenheter 0 0
Arets resultat 2 504
Belopp vid 8rets shut 3211136 14 207 074 0 -1122 402 2 594

Fdrslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 269 139
Arets resultat 2594
Reservering till underhdilsfond -708 000
lanspréktagande av underhélisfond 854 737
Summa til stimmans forfogande -1119 808

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning -1 119 808

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tilihérande
tilldggsupplyshingar. N)(
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HSB Bostadsritisforening Konduktiéren nr 280 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsdttning Not 1 5749 519 5786 345
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 310 404 -4 355 228
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 830 -116 726
Personalkostnader och arvoden Not 4 -112 291 -116 494
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -839 731 -870 981
Summa rorelsekostnader -5 324 257 -5 459 428
Rérelseresultat 425 263 326 917
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 12 679 13 207
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -435 348 -505 168
Summa finansiella poster -422 669 -491 961

2594 -165 044

Arets resultat

1a-
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HSB Bostadsriittsférening Konduktéren nr 280 i Stockhoim

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tiligdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anidggningstifigdngar
Byagnader Not 7 54 838 719 55 678 450
54 838 719 55 678 450
Finansiefa anidggningstitigéngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgéngar 54 839 419 55 679 150
Omsittningstiligdngar
Korlfristiga fordringat
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 366 476
Ovriga fordringar Not 9 591 957 508 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 259 001 207 345
851 324 716 273
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 800 2 000 800
Kassa och bank Not 12 1034 763 1034 377
Summa omsattningstillgangar 3 886 887 3751451
58 726 306 59 430 601

Summa tillgangar

'
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HSB Bostadsrittsforening Konduktiren nr 280 i Stockholm

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 418 210 17 418 210

Yitre underh8lisfond 0 146 737
17 418 210 17 564 947

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 122 402 -1 104 095

Arets resultat 2 594 -165 044
-1 119 808 -1 269 139

Summa eget kapital 16 298 402 16 295 808

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 26 130 712 41 570 327
26130 712 41 570 327

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15 439 606 625 672

Leverantorsskulder 126 258 185 767

§kattesku!der 7 650 3 750

Ovriga skulder Not 15 6 040 6 040

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 717 638 743 237
16 297 192 1 564 466

Summa skulder 42 427 904 43 134 793

58 726 306 59 430 601

Summa eget kapital och skulder

1 d
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HSB Bostadsriittsforening Konduktoren nr 280 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resuitat efter finanslella poster 2 594 -165 044
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 839 731 870 981
Kassaflode frin |6pande verksamhet 842 325 705 937
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -51 533 10 777
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder -81 208 -194 772
Kassaflode fran l16pande verksamhet 709 584 521 942
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -625 682 -1 238 748
Kassafléde frin finansieringsverksamhet -625 682 -1 238 748
Arets kassaflode 83902 -716 806
Likvida medel vid drets borjan 3543279 4 260 085
Likvida medel vid drets slut 3627 181 3 543 279

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Iy
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HSB Bostadsrittsforening Konduktdren nr 280 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enfighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fir K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linfért éver nyttjandeperioden med 0,94 % av anskaffningsvardet arligen och total livsiangd har
bedémts tll 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under aret har komponenterna skrivits av med 2 % av
anskaffningsvérdet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller till betalning inom 12 ménader fr8n balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortftistiga skulder tll
kreditinstitut. Jamfdrelsetalen har inte réknats om.

L 8nen &r av I8ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8li av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av fireningens

underh8llsplan. Avsiittning och iansprékstagande frn underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hagst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet fér

bastadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkamstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, £ ex avkastning pd en

del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Rrsavgifter 5 453 400 5 453 400
Individuell matning el 0 3500
Hyror 189 856 219 260
Bredband 103 500 103 500
Ovriga intakter 68%4 9 060
Bruttoomsattning 5753650 5788 720
Avgifts- och hyresbortfall -4 131 -2 375
5749 519 5 786 345
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 510818 664 741
Reparaticner 481 382 413 616
El 409 873 425 492
Uppvarmning 350 266 350424
Vatten 166 841 117 538
Sophamtning 217 701 203 750
Fastighetsfirsikiing 51 349 47 435
Kabel-TV och bredband 193932 189 600
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 116 385 112 485
Forvaltningsarveden 150 640 153 998
Tomtrattsavgald 288 100 288 100
Ovriga driftkostnader 15 302 10 726
Planerat underhll 1357 815 1377 323
4310 404 4 355 228
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8 282 38 181
Administrationskostnader 11 048 39 565
Extern revision 16 250 11 900
Konsultikostnader 10 000 3750
Medlemsavgifter 16 250 23 330
61 830 116 726
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 93 000 91 000
Revisionsarvode 3500 3 500
Saciala avgifter 15 791 21 994
112 291 116 494
Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrékningskonto HSB Stockholm 230 448
Ranteintdkter HSB bunden placering 8 976 9000
Gvriga rénteintékter 3474 3759
12 679 13 207
Not & Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 435 260 503 890
Owriga rantekostnader 88 1278
435 348 505 168
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HSB Bostadsrittsforening Konduktoren nr 280 i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 69 551 808 69 551 808
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 69 551 808 69 551 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 6§73 358 -13 002 377
Rrets avskrivningar -839 731 -870 981
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 713089 -13 873 358
Utgaende redovisat virde 54 838 719 55 678 450
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 921 000 921 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 43 00Q 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 98 921 000 98 921 000
Not 8 Andra idngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgende ackumtderade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 560 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 339 352
Avrdkningskonto HSB Stockholm 591 618 508 100
591 957 508 452
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 257 800 206 121
Upplupna intdkter _lapi 1225
259 001 207 346
Ovanstiende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar sam
intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 Q00 00 2 000 000
Fonus 800 800
2 000 800

2 000 800
Ve



HSB Bostadsrittsforening Konduktoren nr 280 i Stockholm

Org Nr: 716418-6848

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 26 219 28 850
SBAB 1 008 544 1005 527
1034763 1034 377
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nista &rs
L&neinstitut Lanenummer Rénta daq Belopp amortering
SBAB 17535048 1,02% 2023-02-14 10 499 452 ]
SBAB 17535080 3,95% 2021-03-29 11217 086 54 505
SBAB 17535145 0,97% 2025-02-14 15 631 260 0
SBAB 21740284 0,95%  2021-03-29 2 822 520 375 348
SBAB 28734069 0,87%  2021-03-29 1 400 000 200 D00
41 570 318 629 853
Om fem &r berdknas nuvarande skulder 8l kreditinstitut uppgé il 38 421 053
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 130 712
Fareningen har l&n som firfaller till betalning inom elt &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 48 576 000 48 570 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 15 439 606 625 672
15 439 606 625672
Varav amortering 629 853 625 672
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 600 600
Inre fond 5 440 5 440
6 040 6 040
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intlikter
Upplupna rantekostnader 21522 28 914
Forutbetalda hyror och avgifter 470 849 450 615
QOvriga upplupna kostnader 225 267 263 708
717 638 743 237

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsér samt skutder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under nidstkommande &r.



Org Nr: 716418-6848

HSB Bostadsriittsférening Konduktoren nr 280 i Stockhoim

Noter

2020-12-31  2019-12-31

Nok 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter arets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Konduktoren nr 280 i Stockhalm, org.nr. 716418-6848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revisian av arsredovisningen for HSB Brf Kondukttren
nr 280 i Stockholm for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rittvisande bild av fbreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r firenlig med
arsredovisningens dviiga delar.

Vifillstyrker darfér att freningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttatanden

Vi har ufdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar cch Den foreningsvalda revisams
ansvar.

Vi &r oberoende i forhllande till freningen enfigt god revisorssed i
Svarige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som iar ansvaret fir att arsredovisningen upprattas
och ati den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer ar
nédvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar fillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétia verksamheten och at anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift illdmpas dock inte om bestut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mat &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehdller vara utalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enfigt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig ielaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskitt eller tillsammans rimligen kan firvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneltt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« idenfifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare siJ dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felakfighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intermn kentroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroli som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsaigérder som ar I3mpliga med hansyn filt
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kondrallers.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimkigheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhefsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetstakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofiliéckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina shitsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte Iéngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggands transaktionera och
héndelsema pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interma kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétistagen cch tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rathvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens firvaltning fér HSB Brf Konduktdren nr 280 i Stockholm
fér rikenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrefsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stilier pa storfeken av fareningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningsn av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreringens ekenomiska situation och att tillse att
fareningens organisation &r utformad sé& att bakfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av farvaltningen, ach darmed vart uttatande om ansvarsfrihet, &r aft inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

«  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négen
firsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panégot annat satt handlat i stid med bostadsrétislagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonamiska fireningar,
arsredovisningslagen efler stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av firstaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréatislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgérder eller farsummetser som kan faranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller alt ett firslag tilf dispositioner av fireningens

vinst eller forfust inte 3r firenligt med bostadsréttslagen.

Som en ded av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller
forust grundar sig framst pa revisionen av ritkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisern uisedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och firhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna atgérder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel, Som underlag far varl uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fireningens vinst eller fédust har vi granskat

om forsfaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ? /Ll.. 2021

Kerstin From

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfirbund uisedd revisor

Av foreningen vald revisor



