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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-02-23.

Akta forening
Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Arholma 1 pa adressen Fyrvaktarkroken 22 i Enskededalen.
Foreningen har 83 lagenheter om totalt 5 674 kvm och 2 lokaler om 140 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

Styrelsens sammansdttning

Amanda Baumgartner Ordf6rande

Agneta Eiseborn Sekreterare, Infoblad
Daniel Eliovits Parkering, Nycklar
Peter Forsell Markansvarig
Victoria Kristofferson HSB-ledamot

Victor Liljeroth (suppleant) Forvaltning/underhall
Mikael Sterner Ekonomiansvarig
Valberedning

Richard Allgardh Ordforande
Maria Forssell Ledamot

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen samt av de féreningsvalda ordinarie styrelseledaméterna tva i forening.

Revisorer

Goran Johansson Internrevisor
Emil Stenstrom (suppleant)  Internrevisor
Niklas Jonsson, PwC Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-09. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollfrda
sammantriden.
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Planerade underhall

Foljande atgirder har genomforts under 2019:

e Byte till nytt inpasseringssystem med taggar
e Byte till LED-belysning i gemensamma utrymmen

Under 2020 planerar vi att genomf&ra obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt att installera solceller

pa taket.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Fjarrvéirme

Elnit

Elhandel
Fastighetsskotsel
Markskétsel

Bredband

Kabel-TV

Hissar

Atervinning (grovsopor)
Soph@mtning

Vatten och avlopp
Parkeringsovervakning
Entrémattor
Energimitning

Larm och jour
Klottersanering

Nabo Group AB

Stockholm Exergi AB

Ellevio AB

Lulea Energi AB

Driftia Forvaltning AB
Magnus & CG Landerholm HB
Bredbandsbolaget (Telenor Sverige AB)
Com Hem AB

KONE AB

Veolia Recycling AB
Stockholm Vatten Avfall AB
Stockholm Vatten VA AB
Q-Park AB

Soderbergs Mattleasing AB
Infometric AB

Securitas Sverige AB

Aremo Group AB

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2019

Foreningens fastighet ingar i fyra gemensamhetsanlidggningar (Arholma Ga:1-4) samt belastas av ett
ledningsservitut (0180K-2006-19529.1). Byggar for vart hus ér 2008. Foreningen innehar 67 st
parkeringsplatser, varav 41 st i garage och 26 st utomhus. Av uteparkeringsplatserna upplats 10 st till
avgiftsbelagd besoksparkering.

Utover att uppléta bostadslédgenheter har foreningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom bostadsrittsforeningen samt for att stidrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet. Féreningen ska i all
verksamhet vidrna om miljon genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling. Nuvarande stadgar
registrerades 2019-06-03.

I foreningens forsikring ingdr kollektivt bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsékring upp till 50
prisbasbelopp.
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Ekonomi

Féreningen har tecknat foljande swapavtal for att sikra réntan for langfristiga lén:
Institut  Belopp (tkr) Erhaller Erligger Forfallodag
Nordea 15000 STIBOR 3M 3,350 % 2020-08-31

Swapavtalen har per 2019-12-31 ett negativt marknadsvirde om —363 tkr. I takt med att swapparna gér ut
kommer marknadsvirdet att g& mot noll. Pga foridndrade regler i K2 har foreningen bokat upp det negativa
marknadsvirdet och i ar paverkar dérfor i stillet forandringen i marknadsvirde foreningens resultat
positivt, nér avsittningen 16ses upp.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 1% fran och med 2019-01-01.

Det gynnsamma rénteldget och avvecklingen av swapavtal har som forutspatt dven under 2019 gett oss
sjunkande réntekostnader Foreningens lan dr fran 2019-03-01 bundna i 2 ar till STIBOR 3M + 0,73% for
15 Mkr och i 2 ar till 0,87% fast rinta for resterande ca 34 Mkr. Inklusive kostnad for rintesékring med
befintliga swapavtal gav det en genomsnittlig rantekostnad pa ca 1,77% vid tecknandet. Under hosten 2020
I6per vart sista swapavtal ut vilket om nuvarande rinteldge héller i sig kommer att séinka var riantekostnad
ytterligare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 116 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21
och avgdende medlemmar under aret var 18. Vid rikenskapsarets slut fanns det 119 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 14 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5730 5636 5667 5615
Resultat efter fin. poster 853 1029  -2211 -67
Soliditet, % 72 72 71 72
Yttre fond 1236 1 084 1216 1 064
Taxeringsvérde 178301 139212 139212 139212
Bostadsyta, kvm 5674 5674 5674 5674
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 772 764 757 749
Lan per kvm bostadsyta, kr 8572 8 668 8 764 8 860
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,78 2,57 2,82 3,23
Belaningsgrad, % 26,64 26,88 27,11 27,35

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  &vriga poster  2019-12-31
Insatser 134 474 - - 134 474
Fond, yttre underhall 1 084 - 152 1236
Balanserat resultat -4 842 1029 -152 -3 965
Arets resultat 1029 -1029 853 853
Eget kapital 131 745 0 853 132 598
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-3 965
853
-3 112

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond i ansprék ta
Balanseras i ny rdkning

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
% 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 5730 5636
Rorelseintékter 27 291
Summa rorelseintikter 5757 5927
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 875 -2 955
Ovriga externa kostnader 8 -224 -218
Personalkostnader 9 -193 -183
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 264 -1 264
Summa rérelsekostnader -4 556 -4 620
Rorelseresultat 1200 1307
Finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter 527 995
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -875 -1272
Summa finansiella poster -347 -278
Resultat efter finansiella poster 853 1029
Arets resultat 853 1029
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Arsredovisning 2019

Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 179 158 180 422
Summa materiella anliggningstillgangar 179 158 180422
Finansiella anldiggningstillgangar
Léngfristiga vdrdepappersinnehav 13 1 1
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 1
Summa anliggningstillgangar 179 158 180 422
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 21 16
Ovriga fordringar 14 3593 2250
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 181 176
Summa kortfristiga fordringar 3794 2442
Kassa och bank
Kassa och bank 0 140
Summa kassa och bank 140
Summa omsdttningstillgangar 3794 2581
Summa tillgangar 182 952 183 004



HSB Brf Stationen i Stockholm
769610-5274

Arsredovisning 2019

Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 134 474 134 474
Fond for yttre underhall 1236 1084
Summa bundet eget kapital 135710 135 558
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 965 -4 842
Arets resultat 853 1029
Summa fritt eget kapital -3 112 -3813
Summa eget kapital 132 598 131 745
Avsittningar
Avsittningar 363 890
Summa avsdttningar 363 890
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 48 088 48 635
Summa langfristiga skulder 48 088 48 635
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 546 546
Leverant6rsskulder 304 315
Skatteskulder 266 194
Ovriga kortfristiga skulder 87 23
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 701 656
Summa kortfristiga skulder 1903 1734
Summa eget kapital och skulder 182 952 183 004
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning 2019

Arsredovisningen for HSB Brf Stationen i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokf6ringsndmndens allméinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt Sver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig

pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,86 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa

balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
El 415 415
Hyresintikter, lokaler 387 378
Hyresintékter, p-platser 380 406
Intdkt parkeringsbolag 143 100
Vatten 18 0
Arsavgifter, bostider 4380 4337
Ovriga intikter 34 291
Summa 5757 5927
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktningskostnader 6 6
Fastighetsskotsel 165 393
Hiss och garageport serviceavtal 76 75
Larm och bevakning 68 64
Mattservice 48 48
Snéskottning 16 28
Stddning 131 113
Tradgardsarbete 122 117
Ovrigt 34 61
Summa 665 904
Not 4, Reparationer 2019 2018
Forsidkringsskador ' 0 155
Reparationer 67 73
Summa 67 228
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Passersystem 272 0
Summa 272 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 539 529
Sophdmtning 121 101
Uppvérmning 643 650
Vatten 77 131
Summa 1380 1410
Not 7, (")vriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 133 133
Fastighetsforsakringar 70 64
Fastighetsskatt 167 98
Kabel-TV 54 53
Samfillighet 60 60
Ovrigt 5 5
Summa 489 412
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Not 8, Ovriga externa kostnader

Arsredovisning 2019

2019 2018
Forbrukningsmaterial 1 1
Kameral forvaltning 97 93
Revisionsarvoden 32 4]
Ovriga forvaltningskostnader 96 84
Summa 224 218
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Loner, arbetare 5 5
Sociala avgifter 46 45
Styrelsearvoden 136 133
Summa 187 183
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 352 210
Rénteswap 520 1 061
Ovriga riintekostnader 3 1
Summa 875 1272
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 188 468 188 468
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 188 468 188 468
Ingaende ackumulerad avskrivning -8 046 -6 782
Arets avskrivning -1 264 -1 264
Utgaende ackumulerad avskrivning -9310 -8 046
Utgdende restviirde enligt plan 179 158 180 422
1 utgaende restvdrde ingar mark med 41 398 41 398
Taxeringsvérde byggnad 104 932 92 944
Taxeringsvirde mark 73 369 46 268
Summa 178 301 139212
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Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 106 106
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 106 106
Ingidende ackumulerad avskrivning -106 -106
Utgaende ackumulerad avskrivning -106 -106
Utgaende restviirde enligt plan 0 0
Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar 1 1
Summa 1 1
Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4 2
Summg 000 4 2
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 12 13
Forsékringspremier 79 70
Forvaltning 25 24
Kabel-TV 14 13
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 51 55
Summa 181 176

. P Riéntedndringsdag  Rintesats Skuld Skuld
Not 16, Skuldel:flll kreditinstitut ” 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nordea Hypotek 2019-02-28 0,44 % 4181
Nordea Hypotek 2021-02-17 0,87 % 15 000 15 000
Nordea Hypotek 2019-02-28 0,44 % 15 000
Nordea Hypotek 2019-02-28 0,44 % 15 000
Nordea Hypotek _2021-02-26 ~ 079% 3363
Summa 48 635 49 181
Varav amorteras inom 12 manader 546
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Arsredovisning 2019

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beridknat revisionsarvode 30 30
El 42 55
Forutbetalda avgifter/hyror 471 464
Uppvérmning 82 87
Utgiftsrintor 36 20
Vatten 20 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 0
Summa 701 656
Not 18, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 54 646 54 646
Summa 54 646 54 646
Underskrifter

Bl&skz , 2020 -03 - 13
Ort och datum mﬁ

manda ﬁaumgartner A neta Elsebom
Ordfbrande Ledamot
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Ledamot Ledamot

Vir revisionsberiittelse har limnats 7620 - 05 - T

Goran Johansson

Ohrlings PrieewaterhouseCoopers AB
Internrevisor Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdattelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforeningen Stationen i Stockholm, org.nr 769610-5274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Bostadsrittsforeningen Stationen i Stockholm for ar
2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sédkerhet
dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
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innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hédnsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sitt som ger en riattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforeningen Stationen i Stockholm f6r ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréden och férhillanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 6 /j.'_'ZGLQ Stockholm den \Q / 2 - 20

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

@M%Wsav e ——

Py S— ..
Niklas J Goran Johansson
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
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Bokslutsrapport - Resultatrakning

1/3

2018-01-01
2019-01-01 - -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter

Nettoomséttning 5730 5 636
Rérelseintakter 27 291
Summa roérelseintékter 5 757 5927

Roérelsekostnader
Driftskostnader -2 604 -2 955
Ovriga externa kostnader -224 -218
Personalkostnader -193 -183
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -436 -425
Summa rérelsekostnader -3 457 -3 782
Rorelseresultat 2 300 2145

Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 527 995
Réantekostnader och liknande resultatposter -875 -1272
Summa finansiella poster -347 -278
Resultat efter finansiella poster 1952 1867
Arets vinst/forlust 1952 1867
Planerade underhall -272 0
K2 avskrivningar -828 -838
Resultat med planerade underhall 853 1029

Ovanstéende resultat rapport anvands for att kunna se resultatet i jimférelse med tidigare ar dvs dar extra avskrivningar
pga nya K regelverken visas langst ned tillsammans med underhall som tidigare aktiverats i balansrakningen. Nedan
féljer sedan en kassaflédesanalys samt grafisk illustration éver hur kostnader och intékter férdelar sig och utvecklar sig

over tid.



Bokslutsrapport - Kassafléde 2/3
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid &rets borjan 2 389 1619

Resultat efter finansiella poster 853 1029
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anléggningstillgdng 0 0

Arets avskrivningar 1264 1264

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2117 2 293
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

aning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 48

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 169 -30
Kassafléde efter férandringar i rérelsekapital 2274 2 311
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital -5627 -995

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -546 -546
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 074 -1 541
Arets kassafléde 1200 770
Likvida medel vid arets slut 3 589 2 389
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