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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Maseskar 5, 769621-9307, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattsidgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i
tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-06-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Emma Westerholm Ordfoérande 2021
Bianca Tesi Ledamot 2021
Therese Stenshall Ledamot 2021
Lina Rutstrém LLedamot 2021
Seani Vestin Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Helene Gasslander Suppleant 2021
Lars Klum Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Anna Stenberg, Mazars AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Mile Zizak 2021
Kai Poyki6 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen dger byggnaderna Maseskar 4 och Maseskér 5 i Stockholms kommun som &r upplatna
med tomtratt. Tomtratten loper tom 2024-09-30. Byggnaderna har 50 lagenheter. Byggnaderna &r
uppforda 2005. Fastigheterna &r beldgna pa Astorpsringen 3 samt 11-19.

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsrétt och 5 lagenheter, 35 parkeringsplatser samt 30
forrdd med hyresratt.

L&genhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

10 30 10

Total tomtarea: 4 470 kvm
Total bostadsarea: 3 460 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3114 kvm
- varav hyresrattsarea: 346 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utford 2020-05-22.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstilléagg for
mediemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Driftia Forvaltning AB Teknisk forvaltning
Com Hem AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Stadenergi Facility Services Sverige AB Stédning

Ellevio AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjarrvdrme

Sdderlas vid Ringen AB Lassystem

Aseka Hiss & Fastighet AB Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utidrt reparationer for 62 570 kr och planerat underhall fér
201 939 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-09-29 av Bredablick Fastighetspartner.

3(16)

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsitts det 925 000 kr 2020 fér kommande 4rs underhall,

detta motsvarar 267 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Byte av nummerskyltar 2015
Forstarkt belysning till parkering 2015
Lagning av putsskador i fasaden 2015
Byte av tatningsstos 2015
Byte av lassystem 2015
Upprattande av underhalisplan 2015
Reparation av spillvattenledning 2015
Fasadtvatt med algskydd 2016
Malat miljoboden 2017
Malning av stalbalkar balkonger 2017
Beskurit trad 2017
Bytt ut planket vid parkeringen pa framsidan 2017
Stamspolning 2017
Nya cykelstall 2018
Upprustning av cykel- och barnvagnsforrad 2018
Malning av skalddrrar (entré, forrdd och tvattstuga) 2018
Golvslipning entréplan samt hissar 2018
Malning av parkeringsplatslinjer 2018
Ommailning av hyresrétt 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018
Byte till rérelsestyrd belysning i trapphus 2018
Trapphusrenovering 2019
Installation av tva tvattmaskiner och en torkrumsavfuktare 2019
Byte av kyl och frys i hyresratter 2020
Byte av spis i hyresratt 2020
Byte av utomhusbelysning 2020
Byte av koksflaktar 2020

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 17 maj 2020 samt extra
foreningsstamma den 18 oktober 2020. Styrelsen har under aret kontinueriigt hallit protokollférda
sammantraden.

Covid-19

Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det

ar styrelsens bedoémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resuiltat.
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Styrelsens ord
Under aret har fdreningen amorterat av lanen med 500 000 kr. Ett av féreningens 1an har éven
omférhandlats och bundits pa 1 &r och dérmed har réintan kunnat sankas till 0,69 %.

En ordinarie stimma samt en extrastdmma har hallits under 4ret. Dessutom har tva staddagar
arrangerats.

Under 2020 har en ny férvaltningsplan tagits fram med hjalp av Bredablick Férvaltning. Den nya
forvaltningsplanen stréacker sig 6ver en 50-arsperiod.

1 bérjan av aret genomfordes en radonmatning i 18 lagenheter, inkluderande alla légenheter i markniva
samt ytterligare lagenheter jamnt férdelade &ver portar och vaningsplan. Matningen gjordes enligt
Stralsakerhetsmyndighetens metodbeskrivning for métning av radon i bostader. Resuitatet visade att
samtliga lagenheter hade en radongashalt under 30 becquerel per kubikmeter, vilket kan jamforas
med gransvérdet for bostader som ligger p& 200 becquerel per kubikmeter.

Det underhdll som genomforts under aret innefattar byte av utomhusbelysning samt energideklaration,
byte av fiaktmotorer i de ligenheter som fick en anmérkning i OVK genomford 2018 samt installation
av brandvamare i trapphusen och brandsléckare i tvattstugan. | hyresrétterna har kyl och frys bytts i
tva lagenheter, spis har bytts i en i lagenhet och en lagenhet har mélats om.

Underhall av fastigheterna som genomférts under &ret och dér hela kostnaden belastat resuitatet fér
verksamhetsaret:

Genomforda atgirder

Ny forvaltningsplan

Radonmdtning

Byte av utomhusbelysning

Energideklaration

Brandvarnare i trapphus samt brandsléackare i tvattstuga

Byte av kyl och frys i hyresratter

Byte av spis i hyresratt

Ommalning av hyresratt

Byte av flaktmotorer i de lagenheter som fick en anmérkning i OVK genomférd 2018

Planerade atgérder 2021

Byte av cirkulationspump vvc och varme
Byte av styrventiler

Tvétt av sopkarl

Forandring av tomtréttsavgalden for féreningens fastigheter har aviserats, vilket behéver tas hénsyn till
for den langsiktiga planeringen.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 6 dveratelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 6 dveriatelser).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade foreningen 68 medlemmar.
6 tilltkommande mediemmar under rékenskapséret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en medlem
kan bo i samma légenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgiftema héjdes med 4 %.
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Flerarsoversikt
Resuitat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 2893 2879 2844 2957
Resultat efter finansiella poster -394 -866 -892 -171
Forandring av underhalisfond 723 54 395 395
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -9 188 -178 535
Soliditet % 79 79 79 79
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 657 657 657 729
Bostadshyra kr / kvm 1679 1655 1612 1590
Driftskostnad, kr / kvm 418 388 363 368
Rénta, kr / kvm 42 64 48 58
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 267 150 114 114
Lan, kr / kvm 5953 6 098 6 243 6 387
Snittranta (%) 0,71 1,04 0,76 0,91

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Bostadshyra for hyresratter i kr/kvm har
hyresréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt tan

kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 85 499 417 1816 237 -5 149 709 -865 875
Disposition enligt foreningsstamma -865 875 865 875
Avsattning till underhalisfond 925 000 -925 000
lanspraktagande av underhalisfond -201 939 201 939
Arets resultat -394 356
Vid arets slut 85 499 417 2539 298 -6 738 645 -394 356
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 015584
Arets resultat fére fondfrandring -394 356
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -925 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 201 939
Summa dver/underskott -7 133 001
Styrelsen f6reslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -7 133 001

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoliande resultat- och

balansréakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2878 194 2863215
Ovriga rérelseintikter 3 15 200 15 504
Summa rorelseintakter 2893 394 2878719
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1710412 -2 027 850
Ovriga externa kostnader 7 -187 828 -199 154
Personalkostnader 8 -134729 -189 113
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -1 108 636 -1108 637
Summa rorelsekostnader -3 141 605 -3 524 754
Rorelseresultat -248 211 -646 035
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 48 55
Rantekostnader och liknande resultatposter -146 193 -219 895
Summa finansiella poster -146 145 -219 840
Resultat efter finansiella poster -394 356 -865 875
Arets resultat -394 356 -865 875
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 100 262 461 101 356 694
Inventarier, maskiner och installationer 11 137 054 151 457
Summa materiella anldggningstillgangar 100 399 515 101 508 151
Summa anléggningstillgangar 100 399 515 101 508 151
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 297
Ovriga fordringar 12 1483 596 1289 020
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 127 181 117 672
Summa kortfristiga fordringar 1610777 1406 989
Summa omsattningstillgangar 1610777 1406 989
SUMMA TILLGANGAR 102 010 292 102 915 140




Brf Maseskir 5

8(16)

769621-9307
Balansriakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85499 417 85499 417
Underhalisfond 2539 298 1816 237
Summa bundet eget kapital 88 038 715 87 315654
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 738 645 -5 149709
Arets resultat -394 356 -865 875
Summa fritt eget kapital -7 133 001 -6 015 584
Summa eget kapital 80905714 81300 070
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 14 299 083 14 299 083
Summa langfristiga skulder 14 299 083 14 299 083
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 300 000 6 800 000
Leverantdrsskulder 66 135 93 365
Skatteskuider 3349 749
Ovriga skulder 5484 8998
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 430 527 412 875
Summa kortfristiga skulder 6 805 495 7 315987
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 010 292 102 915 140

Y 87
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Kassaflédesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -248 211 -646 035
Avskrivningar 1108 636 1108 637
860 425 462 602
Erhallen ranta 48 55
Erlagd rénta -146 193 -219 895
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 714 280 242 762

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -14 654 -13 825
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider (2) -10 492 -33 220
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 689 134 195717
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -500 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassaflode 189 134 -304 283
Likvida medel vid arets borjan 1275 898 1580 181
Likvida medel vid arets siut 1 465 032 1275898

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Likvida medel innefattar dven det belopp som utgér klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltere trots att det i balansrékningen
redovisas som ovriga fordringar.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond .
Underhall utfdrt enligt underhalisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 2 044 440 2044 438
Hyror bostader 581 089 572712
Hyror p-platser/garage 168 462 165 421
Ovriga objekt 84 203 80 644
Summa 2878 194 2863 215

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Overlatelseavgifter 5855 3489
Andrahandsuthyrningsavgifter 4658 2133
Ovriga intakter 4 687 3681
Forsakringsersattningar - 6 201
Summa 15 200 15 504

J =
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Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Bostader 36 291 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1685 2 361
Armaturer, gemensamma ufrymmen - 6164
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 5 580 15295
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2003
VA & sanitet, installationer 1163 526
Ventilation, installationer - 14 800
El, installationer - 5822
Tele/TV/porttelefon, installationer - 11293
Hiss 13 384 6 164
Ovriga installationer - 1020
Huskropp 1769 -
P-platser/garage 1725 -
Vattenskador - 32030
Brandskador - 119 976
Klottersanering 973 1938
Summa 62 570 219 391

Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Bostader 47 126 -
Tvéttutrusining, gemensamma utrymmen - 127 500
Armaturer, gemensamma utrymmen 111 438 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 307 456
Ventilation, installationer 43 375 -
Huskropp, fasader - 29 701
Summa 201 939 464 657

Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsavgift 71450 68 850
Teknisk forvaltning 159 347 147 124
Besiktningskostnader 27 531 18 427
Snorojning 7 307 31856
Serviceavtal 19 999 13 890
Férbrukningsmaterial 3154 12 711
Ovriga utgifter for kopta tjanster 22275 -
El 63 433 76 248
Uppvarmning 373748 386 671
Vatten och aviopp 126 576 120 578
Avfallshantering 58 382 54 603
Forsékringar 68 368 58 071
Systematiskt brandskyddsarbete 37970 13 500
Tomtrattsavgalder 259 000 259 250
Hyresséitningsavgift 695 1390
Kabel-TV 13 850 13670
Bredband 132 818 66 963
Summa 1445903 1343 802

¥ 5
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 1116 564
Forvaltningskostnader 104 382 115512
Revision 33125 35 000
Jurist- och advokatkostnader 2053 27 326
Bankkostnader 2682 1512
IT-tjanster 914 1994
Ovriga externa tjanster 36 125 9063
Serviceavgifter till branschorganisationer 6732 6 684
Ovriga externa kostnader 700 1500
Summa 187 828 199 154

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.
Under 2019 bérjade personalkostnader periodiseras, vilket innebar att kostnader for tva ars
styrelsearvoden redovisas under rikenskapsaret 2019. Av det redovisade beloppet under 2019 avser
68 250 kr 2018 ars styrelsearvode och 75 650 kr 2019 &rs styrelsearvode samt arvode for

tradgérdsarbete.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 94 600 138 000

Arvode for tradgardsarbete 8 050 5 800

Summa 102 650 143 900

Sociala avgifter 32079 45 213

Summa 134729 189 113
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 1094 233 1094 233

Inventarier, maskiner och installationer 14 403 14 404

Summa 1108 636 1108 637
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
-Byggnader 108 991 281 108 991 281
108 991 281 108 991 281

Utgaende anskaffningsvérden 108 991 281 108 991 281

Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan

-Byggnader -7 634 587 -6 540 354
-7 634 587 -6 540 354

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -1 094 233 -1094 233
-1 094 233 -1 094 233

Utgaende avskrivningar -8 728 820 -7 634 587

Redovisat virde 100 262 461 101 356 694

Varav

Byggnader 100 262 461 101 356 694

Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvarde 103 000 000 103 000 000

Varav byggnader 59 000 000 59 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 224 325 224 325
224 325 224 325

Utgaende anskaffningsvérden 224 325 224 325

Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer -72 868 -58 464
-72 868 -58 464

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -14 403 -14 404
-14 403 -14 404

Utgaende avskrivningar -87 271 -72 868

Redovisat varde 137 054 151 457

Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga fordringar 18 564 13122
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 1465 032 1275 898
Summa 1483 596 1289 020

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 127 181 117 672

Summa 127 181 117 672
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Not 14 Forfall fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 300 000 6 800 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 14 299 083 14 299 083
Forfaller senare an fem ar frAn balansdagen - -
Summa 20 599 083 21099 083

Not 15 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetslan 20 599 083 21 099 083
Summa 20 599 083 21 099 083
Lanelnstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuid
SEB 0,69 % 2021-03-28 6 800 000 - 500 000 6 300 000
SEB 0,66 % 2024-09-28 14 299 083 - - 14299 083
Summa 21 099 083 - 500 000 20 599 083

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 134 729 91 665
Upplupna rantekostnader 4 977 6 528
Forutbetalda intdkter 162 316 153 837
Upplupna revisionsarvoden 30000 30 000
Upplupna driftskostnader 98 505 130 845
Summa 430 527 412 875

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat.

Not 18 Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 36 565 444 36 565 444

Summa stillda sakerheter 36 565 444 36 565 444
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Maseskar 5
Org. nr 769621-9307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Maseskir 5
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for arct enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet
om fortsatt drifi tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna cn revisionsberdttelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
Andamaisenliga for att utgdra en grund fSr véra uttalanden.
Risken for att intc upptdcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter @r hogre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pA misstag, eflersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som & dmpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats. med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen aft det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberidttelsen flista uppmirksambeten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser cller forhillanden gora att en fSrening
inte lngre kan fortsatta verksamheten.

e utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innchallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuetla betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Méseskdir § for &r 2020

samt av frslaget till dispositioner betraffandc fOreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaitningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fr uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Brf Maseskar 5 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilicickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed8mning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
fOrvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation 4r utformad
s att bokfbringen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pactt
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Viért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhiimta revisionsbevis fr
aft med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon
styrelscledamot i nagot vasentligt avscende:

¢ foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénAgot annat sktt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sitkerhet beddma om fBrslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

[ 3%

Rimlig stikerhet &r en hog grad av slikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder eller fSrsummelser som kan
fdranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen., eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller frlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av cn revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdSme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tilikommande granskningsatgéirder som utfbrs baseras p4
vér professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir ait vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dr avsteg och Svertridelser skulle ha sarskild
betydelsc for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra
forhéllanden som dr relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 maj 2021

Mazars AB

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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