HSB BRF BANGARDEN

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Till ordinarie foreningsstamma i Brf Bangarden tisdagen den 19 maj 2016 i Drottning Blankas
gymnasieskola (f.d. Hantverksakademin) kl. 18,30.

FORSLAG TILL DAGORDNING

Stamman 6ppnas

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av ordférandens val av sekreterare

Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordforande justera protokollet

Val av tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

L ©® N o U Bk W N

Genomgang av styrelsens arsredovisning

[EEN
o

. Genomgang av revisorernas berattelse

=
=

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakningarna

[EEN
N

. Beslut i anledning Brf Bangardens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

[EEN
w

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

[EEN
IS

. Beslut om arvode till styrelsen, valberedningen och revisorerna.

[EEN
w

. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

[EEN
(<]

. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

[EEN
~N

. Presentation av styrelseledamot utsedd av HSB Stockholm

[EEN
0o

. Beslut om antal revisorer och suppleanter

[EEN
O

. Val av revisorer och suppleanter.

N
o

. Beslut om antalet ledamaéter i valberedningen

N
=

. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

N
N

. Val av ombud och ersattare till HSB Stockholms distriktsverksamhet

N
w

. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar i laga tid anmalda
arenden:
Forslag fran styrelsen:
1. Aterstallande av grasmattan, se bilaga 1
2. Forstarkning av fastighetens skalskydd, se bilaga 2

Fragor fran medlemmarna saknas.

24. Stammans avslutande

Fragestund (inga beslut)



Bilaga 1
Styrelsens forslag angaende grasmattan pa innergarden.

Under vintern 2015-16 har en gangstig trampats upp. Den delar pa sig i tva med riktning mot
dels 48:an och dels mot 52:an. Dessutom har graset pa armeringen nastan forsvunnit. Styrelsen
vill darfor pa stamman efterhora vilket av foljande alternativ till aterstallande som medlemmarna
foredrar.

1. Ny jord och nytt naturgras pa armering och den upptrampade "biten” Kostnad:

2. Anlaggning av en ny grusgang som mynnar mellan 48:an och 52:an. Kostnad:

3. Anléggning av en Y-formad grusgang som alltsa mynnar mot bade 48:an och 52:an.
Kostnad:

4. Vid val av alternativ 2 eller 3: anlaggning av konstgras pa armeringen: Kostnad:

Beslut om grasmatteatgarder menar styrelsen att medlemmarna bast ar skickade att ta stallning
till.

Leverans till tryckeriet gor att kostnadsangivelserna for grasatgarderna del-
ges medlemmarna separat.

Bilaga 2
Styrelsens forslag till forbattring av fastighetens skalskydd.

Styrelsen har utrett och begart in kostnaden for att 6ka skalskyddet i foreningen. Dorslaget inne-
bar:

1. Portkoderna tas bort pa sju gatuportar och fem gardsportar. | uppgangarna 40 och 42
finns inga gardsportar.

2. Inpassering for boende (vuxna och barn) sker med befintlig nyckel (till lagenheten).

3. Inpassering for besokare, géster till den boende, hantverkare och varubud, sker genom att
porttelefonen aktiveras.

4. FOr brevbérare, tidningsbud och reklamutdelare monteras en IR lasare i varje port och
dessa tre organisationer utrustas med en IR sdndare. Nar sdndaren aktiverar mottagaren
Oppnas porten. For att inte en forlorad sandare ska kunna utnyttjas i falska syften maste
den aktiveras varje dag da t.ex. brevbararen lamnar sitt kontor.

Kostnaden for ovanstaende fyra punkter ar c:a 75000 kr. De finns i arets budget.

Styrelsen ar medveten om de olagenheter for saval barn som besckare av olika slag som detta
forslag innebér. Detta ska stallas mot fordelen av att inga portkoder sprids ”pa stan”. Pa grund av
dessa konsekvenser vill styrelsen inte sjalv besluta utan dverlater detta till medlemmarna.

Till detta kan adderas att vi nyligen haft ett forsok att fran trapphuset i Fyrv 40 ta sig in i garaget.
Brytmarken vid laset.



Brf Bangarden
Valberedningen

2016-04-02

Valberedningens forslag till Brf Bangardens stamma 2016

Forslag till styrelsens storlek

Valberedningen foreslar att styrelsen, forutom ordféranden ska besta av sju ledamoter och en
suppleant valda av stimman samt de representanter HSB utser. Pa grund av stadgeandringarna

vid 2015-ars stamma ska ordféranden numera valjas av stamman.

Ordférande
Namn Antal ar Till stamman
Kerstin Andersson 2 &r Stamman 2018

Styrelsen

Erica Eriksson

Ledamot, omval 1 ar

Stamman 2017

Lennart Bjorkman

Ledamot vald till

Stamman 2017

Karin Erika Eriksson

Ledamot vald till

Stamman 2017

Farhad Ordou

Ledamot vald till

Stamman 2017

Martin Bjurefors

Ledamot vald till

Stamman 2017

Danielle Zackrisson

Ledamot, nyval 2ar

Stamman 2018

Eva Cnattingius

Ledamot, nyval 2ar

Stamman 2018

UIf Karlsson

Suppleant nyval 2 ar

Stamman 2018

Viktoria Nielsen, Ledamot
HSB
Lars Hornesten, Suppleant

HSB

Peter Lundmark har utfast sig att bitrada styrelsen med teknisk fastighetskompetens

Revisorer
Linda Larsson Omval Stamman 2017
Hans Svedaker Omval Stamman 2017

Valberedning

Peter Bjuvberg

Nyval, sammankallande

Stamman 2017

Anders Forsberg

Nyval

Stamman 2017

vakant

Arvoden

Styrelsen: 2 prisbasbelopp att fordela inom styrelsen

Revisor: 5000:-

Valberedningen: 1000:- per ledamot
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Bangdrden i Stockholm

Org.nr: 769613-5073

f&r hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING BANGARDEN

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under réikenskapsaret
2015-01-01-2015-12-31.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen bildades den 8 november 2005 och foreningens stadgar registrerades av
Bolagsverket den 2 december 2005. Reviderade stadgar godkéindes av Bolagsverket 2015-08-

27

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet uppléata bostadslégenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen éger fastigheten Arholma 2, i Blasutomradet i Stockholms kommun.

[ foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 115 8313
Hyresriitter - -
Lokaler 1 452,5
Parkeringsplatser 19 -
Garageplatser 67 1675

Ligenhetsfordelning

2 rok 47 st
3 rok 36 st
4 rok 21 st
5 rok 11 st

Féreningens fastighet dr byggd 2009. Virdear dr 2009.

Foreningen &r fullvédrdesforsikrad 1 Folksam. I forsdkringen ingér bostadsrittstillagg for
foreningens ldgenheter. Styrelseansvarstorsékring har tecknats hos AIG Europe.

Samfillighet/gemensamhetsanliiggning

Foreningen ér delaktig i Blasut Samfillighetsforening som finns sedan 2012 och som dven
omfattar Brf Stationen, Brf Perrongen, Brf Arholma, Brf Almagrundet 1, Storstockholms
Lokaltrafik och Hantverksforeningen. Under 2015 inkorporerades Brf Almagrundet 2 i
samfillighetsféreningen.
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Samfilligheten ansvarar for fyra s.k. gemensamhetsanldggningar varav Brf Bangirden deltar i
tre: gatumark och gatubelysning, grismatta och konstverk lings Hallévigen och
markparkeringsplatserna. Den fjirde utgors av garagenedfarten till Brf Stationen och Brf
Arholma. Samfilligheten har upphandlat markunderhéll och vintervighallning for de ytor som
samfilligheten ansvarar for. De ingédende bostadsrittstéreningarna har var for sig upphandlat
markunderhall och vinterviaghallning for de omrdden som respektive enhet ansvarar for, av
samma entreprentr som Samfélligheten anlitar. Féreningens har andel i tre av
gemensamhetsanldggningarna och de baseras pa foreningens antal ligenheter.

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

De atgirder som vidtagits i forvaltningen av fastigheten under 2015 har sammantaget medfort
att styrelsen for sjétte gdngen beslutat om oftréndrad avgift till foreningen for kommande ér, i
detta fall 2016.

Genomfort och planerat underhdall
Stamspolning genomfordes i hela fastigheten 1 oktober 2015.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 1 samtliga ligenheter planerades till januari och
februari 2016.

Pagdende eller framtida underhall

Styrelsen uppdaterar arligen den langsiktiga underhallsplanen for planerat periodiskt
underhall. I underhéllsplanen finns sammanstéillda berdkningar 6ver planerade
underhéllskostnader samt forslag pa arliga avsattningar till féreningens yttre underhallsfond.

Underhallsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under dret utfort underhall framgér av
resultatrikningen.

Ovriga hindelser

Femarsbesiktningen

Arbetet med femarsbesiktningen som inleddes under hosten 2014 fortsatte under 2015. Under
2015 har delar av besiktningsanmérkningarna atgérdats av entreprendren. Vissa anmérkningar
aterstar att atgérda eller utreda.

Nya stadgar
Efter att det kom en ny version av HSB:s normalstadgar foreslog styrelsen att d&ven Brf

Bangérdens stadgar skulle uppdateras baserat pa denna nya version. Andring av stadgar méste
beslutas av tva foreningsstimmor, vilket planerades in under 2015. Den forsta
foreningsstdmman var extrainsatt och dgde rum den 3 mars 2015 och den andra var den
ordinarie féreningsstimman som dgde rum den 19 maj 2015. Vid bada stimmorna réstade
medlemmarna ja till det nya forslaget.

¥

Trygghets- och sidkerhetsatgiirder
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Arbete med att forbéttra fastighetens skalskydd pagér kontinuerligt genom ett antal olika
atgirder, t.ex. sa har 6vervakningskameror installerats 1 garaget.

Nya cykelparkeringsplatser

Under aret undersoékte styrelsen olika alternativ for ytterligare cykelparkering i fGreningen,
framfor allt att utéka antalet cykelparkeringsplatser i garaget. Eftersom samtliga alternativ
bedémdes som alltfor kostsamma valde styrelsen att som ett forsta steg flytta bort cyklar som
saknade #gare. Detta gjordes i samband med hostens stiddag och gav mer plats i cykelrum
och pa cykelparkeringarna utomhus. Arbetet med att forbéttra mojligheterna for
cykelparkering fortsitter under 2016.

Sopsortering av matavfall

Efter 6nskemal fran boende undersdkte styrelsen mojligheten att sortera matavfall.
Stockholms stad erbjuder bostadsrattsforeningar himtning av matavfall till en subventionerad
taxa, och matavfallsinsamling inférdes i féreningen under 2015.

Detaljplan for Kvarteret Astorp 2

Under 2014 hade var férening och Blasut Samféllighetsforening mojlighet att limna
synpunkter pa forslaget till detaljplan. Under hosten faststéllde Stadsbyggnadsndmnden ett
reviderat forslag dér vissa av véara synpunkter beaktats. Styrelsen har dérefter beslutat att inte

overklaga planbeslutet.

Garagestidning
Garagestiddning har genomforts under aret.

Medlemsméten
Under 4ret har tva informationsmdéten for nya medlemmar genomforts.

Stdddagar
Under 2015 genomfordes tva stiddagar av och med foreningens medlemmar.

Brandsyn
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) genomférdes under 2015. Féreningen har sedan 2014

avtal med HSB Stockholm for detta.

Stimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2015-05-19. Vid stdimman deltog 13 medlemmar varav 13

var rostberéttigade.

Med anledning av styrelsens foreslag att foreningens stadgar skulle dndras, som en f6ljd av att
HSB:s normalstadgar uppdaterats, holls en extrainsatt stimma tisdagen den 3 mars.

Styrelse -

Styrelsen hade fram till ordinarie féreningsstimma 2015-05-19 féljande sammanséttning:
Peter Bjuvberg Ordforande

Lennart Bjorkman Ledamot, vice ordférande

Karin Erika Eriksson Ledamot

Erika Ericsson Ledamot, sekreterare

Johan Merkel Ledamot ,
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Fredrik Lowenhamn Ledamot

Peter Backstrém HSB-ledamot

Hans Svedaker Suppleant

Lars Hornesten Suppleant utsedd av HSB

Styrelsen hade efter ordinarie foreningsstimma 2015-05-19 foljande sammansittning:

Peter Bjuvberg Ordférande

Lennart Bjorkman Ledamot

Karin Erika Eriksson Ledamot

Erika Ericsson Ledamot, sekreterare

Farhad Ordou Ledamot

Martin Bjurefors Ledamot, vice ordforande

Peter Backstrom HSB ledamot t.0.m. styrelsemdétet 1 augusti 2015
Viktoria Nielsen HSB-ledamot efter styrelsemdétet i augusti 2015
Lars Hornesten Suppleant utsedd av HSB

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 2016 &r Peter Bjuvberg, Erika Ericsson och
Martin Bjurefors.

Styrélsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemé&ten, inklusive det konstituerande,
varav 6 stycken efter den ordinarie féreningsstimman.

Firmatecknare
Efter den ordinarie foreningsstimman den 19 maj 2015 och det konstituerande sammantridet

samma datum, har féreningens firma tecknats av tva av ledaméterna Bjuvberg, Bjorkman,
Eriksson eller Bjurefors i forening.

Revisorer

Maria Abrahamsson Foreningsvald ordinarie, fram till
foreningsstimman 2015-05-19.

Linda Larsson Foreningsvald suppleant, fram till
foreningsstimman 2015-05-19, direfter
foreningsvald ordinarie.

Hans Svedaker Foreningsvald suppleant, efter
foreningsstimman 2015-05-19

BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd auktoriserad revisor

Valberedning

Valberedningen bestér av Alf Andersson och Ulf Karlsson, som infor foreningsstimman 2016
bitriids av Peter Bjuvberg.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 172 medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2015. Under aret har 14

overlatelser skett.
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Vésentliga avtal

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med HSB Stockholm om Ekonomisk och Administrativ férvaltning,
Teknisk forvaltning (fastighetsskotsel) och Drift- och energiférvaltning.

Bredband, telefoni och kabel-tv
Foreningen har under 2015 varit ansluten till Bredbandsbolagets bredband och IP-telefoni.
Avtalet med Bredbandsbolaget forldngdes i slutet av 2014 vilket medforde en forbittring av

bredbandstjénsten.

Féreningen &r ansluten till ComHems fastighetsnét {or kabel-tv.

Uppvirmning
Foreningen &r ansluten till Fortums fjérrvarmendt.

Elleveranser
Sedan 2011 #r Lule& Energi féreningens leverantér av el. Upphandlingen skedde gemensamt
med drygt 40 andra HSB foreningar vilket medfoérde att priset per Kwh kunde pressas.

Féreningen har avtal med Infometric AB om enhetsmétning av el, d.v.s. forbrukningen av el
miits i varje ldgenhet och debitering sker sedan som ett tilldgg pé avgiftsavin, for respektive
ldgenhetsinnehavare.

Markunderhall

Under 2015 sades avtalet med leverantdren av marktjénster upp, och en ny upphandling
genomfordes tillsammans med samfillighetsforeningen. Denna ledde till ett férnyat
fortroende for Landerholm HB, dels for samfillighetens gemensamma markytor men ocksé
for Brf Bangardens egna markytor, i form av ett tilléiggsavtal. Avtalet giller bade sommar-

och vinterunderhall.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 50 552 425 kr. Under 2015 har en
engangsamortering gjorts med 1,4 MSEK utdver avtalade amorteringar. En rdnteswap forfoll
under 2015 dér bakomliggande 1an har lagts om till ett fastréintelan pa fem éar.

De nya avskrivningsreglerna som infordes 2014 medfor ett blygsamt resultat medan
kassaflodet dr gott. De likvida medlen uppgick till 3,6 MSEK vid arets utgéng.

I syfte att forbitira rintenettot har styrelsen genomfort kortfristiga rénteplaceringar.

-,
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 7316 7333 7324 7 361 7291
Resultat efter

finansiella poster 66 -206 1192 372 670
Arsavgift*, kr/kvm 685 685 685 685 685
Drift**, kr/kvin 426 393 385 459 411
Belaning, kr/kvm 5695 5932 6102 6219 6 369
Soliditet, % 85 84 84 84 83

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och beréknas pé

arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och

liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler och beréknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1273 212
Arets resultat 66 256
Reservering till underhéllsfond -106 000
| ansprakstagande av underhallsfond 0
Summa till stimmans forfogande 1233 468

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning 1233 468

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsriittsforening Bangarden i Stockholm
2015-01-01 2014-01-01

Resultatrikning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 316 572 7 333 256
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -3632 815 -3 342 418
Ovriga externa kostnader Not 3 -96 802 -103 994
Personalkostnader och arvoden Not 4 -123 221 -122 626
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 092 050 -2 092 050
Summa rorelsekostnader -5 944 888 -5 661 088
Rorelseresultat 1371684 1672 168
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 488 18 084
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 317 916 -1 896 236
Summa finansiella poster -1 305 428 -1 878 152
Arets resultat 66 256 -205 984

”
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HSB Bostadsrittsforening Bangdrden i Stockholm

Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anfdggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 337 401 675 339 493 725
337 401 675 339 493 725
Finansiella anléggningstiligdngar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anl&ggningstillgéngar 337 402 175 339 494 225
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 602 5 465
Ovriga fordringar Not 9 3379201 3615 588
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 309 074 287 650
3694 878 3908 703
Kortfristiga placeringar Not 11 1 600 000 1 100 000
Kassa och bank Not 12 358 1399
Summa omséttningstillgdngar 5 295 235 5010 102
Summa tillgangar 342 697 410 344 504 327

74
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HSB Bostadsrittsforening Bangdrden i Stockholm

Org Nr; 769613-5073

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 288 316 600 288 316 600
Yttre underhdllsfond 829 300 782 300
289 145 900 289 098 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1273212 1526 197
Arets resultat 66 256 -205 984
1 339 468 1320 212
Summa eget kapital 290 485 368 290 419 112
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 49 921 125 52 075 250
49 921 125 52 075 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 631 300 508 475
Leverantdrsskulder 415 712 326 719
Aktuell skatteskuld 249 573 178 100
Ovriga skulder Not 16 26 600 58 737
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 967 732 937 933
2 290917 2 009 964
Summa skulder 52 212 042 54 085 214
Summa eget kapital och skulder 342 697 410 344 504 327
stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 57 297 400 57 297 400
Summa stéllda sdkerheter 57 297 400 57 297 400
Ansvarsférbindelser Inga Inga

10
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HSB Bostadsrattsférening Bangarden i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt tvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning for mindre ekonomiska féreningar (K2). Foreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvérdet &rligen ach total livskingd har
beddmts till 120 &r frén firdigstallandetiden.

Fond fér yttre underhll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprikstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte férem3l fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt | forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsriittsforening Bangarden i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 6 004 052 6 004 052
Krsavgifter el 525 587 525 993
Hyror 860 325 868 093
Ovriga intdkter 32 295 50 056
Bruttoomsattning 7 422 259 7 448 194
Avgifts- och hyresbortfall -105 592 -114 900
Hyresforluster -95 -38
7 316 572 7 333 256
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 505 817 437 171
Reparationer 453 469 340 948
El 604 111 623 307
Uppvérmning 792 290 796 899
Vatten 177 707 170 354
Sophé&mtning 144 057 141 071
Fastighetsfarsdkring 114 547 102 053
Kabel-TV och bredband 248 582 248 572
Fastighetsskatt 159 307 89 050
Forvaltningsarvoden 300 204 295 425
Ovriga driftskostnader 43 660 26 096
Planerat underhall 89 064 71473
3632815 3342418
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 750 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 16 868 13 870
Administrationskostnader 25 906 14 462
Extern revision 11 000 11118
Konsultkostnader 24 679 46 945
Medlemsavgifter 17 600 17 600
96 802 103 994
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 000 88 800
Revisionsarvode 5 000 5 000
Ovriga arvoden 3 000 3 000
Sociala avgifter 23499 23 352
Ovriga personalkostnader 2721 2474
123 221 122 626
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 552 1180
Ranteintakter HSB placeringskonto 759 6 401
Ranteintakter HSB bunden placering 10 949 10 334
Ovriga rénteintakter 228 169
12 488 18 084
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 857 911 1269 753
Rénteswap kostnader 459 085 626 033
Ovriga rantekostnader 920 450
1317 916 1 896 236
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@ Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsrittsférening Bangdrden i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 242 191 286 242 191 286
Anskaffningsvarde mark 101 000 000 101 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 343191286 343191 286
Ing8ende avskrivningar -3 697 561 -1 605 511
Arets avskrivningar -2 092 050 -2 092 050
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 789 611 -3 697 561
Utgéende bokfért virde 337 401 675 339493725
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvérde mark - bostader 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 705 000 705 000
Summa taxeringsvarde 192905000 192905 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 626 424
Avrakningskonto HSB Stockholm 1551 787 1268 890
Placeringskonto HSB Stockholm 416 441 615 682
Momsfordran 25775 0
Byggmoms 1384 572 1730 592
3379 201 3615588
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 188 847 141 745
Upplupna intakter 120 227 145 905
309 074 287 650
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 1 600 000 1100 000
1 600 000 1100 000

13
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HSB Bostadsrittsforening Bangarden i Stockholm

Org Nr: 769613-5073

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 358 1399
358 1399
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Uppl avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid 8rets ingang 0 782 300 1526 197 -205 984
Resultatdisposition 47 000 -252 984 205 984
Krets resultat 66 256
Belopp vid &rets slut 288 316 600 0 829 300 1273212 66 256
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réantesndr Nésta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788581412 1,96%  2017-05-17 13 370 000 140 000
Nordea Hypotek 39788610412 0,97%  2016-03-30 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788641156 2,75%  2019-03-20 8 263 050 491 300
Nordea Hypotek 39788673414 0,54%  2016-02-13 9319 375 0
Nordea Hypotek 39788681107 1,67%  2020-01-10 12 600 000 0
50 552 425 631 300
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 921 125
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 47 395 925
Réanteswap avtal
Nordea 1224136/1627937 1,90%  2018-06-28 7 000 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 631 300 508 475
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 12 500 29 500
Momsskuld 0 15 167
Kallskatt 14 100 14 070
26 600 58 737
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 60 141 81 843
Forutbetalda hyror och avgifter 647 992 604 241
Ovriga upplupna kostnader 259 599 251 849
967 732 937 933

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

14
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HSB Bostadsriittsforening Bangérden i Stockholm

Noter

2015-12-31 2014-12-31

Stockhglm, den ZAL/ 2016
i

»Y Y/ /A

Y/
) (b i
Bl o #omd
Erika Ericsson T — Farhad Ordou

Lennart Bjorkean

UlAnna KidS~

Viktoria Nielsen

enna drsredovisning

Var evisionsberéttglse har Z()]é- 0‘1 20 3 lamnats betraffan

1 /W] ¢ IW

Av féreningen vald revisor

Johannes Aasa

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund forordnad revisor

15

Kok, Duksson,

Karin Eriksson

t’j, j - s
{ / f 1 j-.
“tan [ 7] ket (& Le /)
Peter Bjuvberg /

! |




@

Revisionsberittelse

Org Nr: 769613-5073

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bangarden i Stockholm, org.nr. 769613-6073

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsfdrening Bangarden i Stockholm for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nbdvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r alt uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebér detta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och ulfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskema for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effekfiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av fdrslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Bangarden i Stockholm for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat stt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstaBmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockhomden 4/ ¢/ 2016

\

oRevision | §verige AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

i
Av fQre
revisor
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Org Nr: 769613-5073

&

HSB Bostadsriittsforening Bangdrden i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 66 256 -205 984
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 092 050 2092 050
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 158 306 1 886 066
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 297 481 397 145
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 158 128 -104 529
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 613 915 2178 681
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [&n till kreditinstitut -2 031 300 -1 508 475
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 031 300 -1 508 475
Arets kassaflode 582 615 670 206
Likvida medel vid drets borjan 2985971 2 315 765
Likvida medel vid arets slut 3 568 586 2985971

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsférening Bangarden i Stockholm
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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