HSB BRF BANGARDEN

ARSREDOVISNING 2014
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Att bo i en
Bostadsréttsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” génger 12) ticker féreningens 14n, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “4ger” du inte din ligenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en ”i tiden obegriinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd s4 linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje 4r viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning fér nya
styrelseledamdter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du ir med
och éiger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till ndgra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE

Till ordinarie foreningsstdmma i Brf Bangarden tisdagen den 19 maj 2015 i Bl&sut, Hammar-
byskolan, Finn Malmgrensvag 5-9, i skolans matsal, kl. 18,30.

FORSLAG TILL DAGORDNING
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Stamman dppnas

Val av ordférande vid stimman

Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

Godkadnnande av rostldngd

Godkadnnande av dagordning

Val av tva personer att jdmte stimmoordférande justera protokollet
Val av tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikningarna

- Beslut i anledning Brf Bangardens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen
. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen

. Beslut om arvode till styrelsen, valberedningen och revisorerna.

. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Presentation av styrelseledamot utsedd av HSB Stockholm

. Beslut om antal revisorer och suppleanter

. Val av revisorer och suppleanter.

. Beslut om antalet ledaméter i valberedningen

. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

. Val av ombud och ersittare till HSB Stockholms distriktsverksamhet
. Godkdnnande av den extra féreningsstimmans, den 3 mars 2015, beslut att anta nya stad-

gar for HSB Brf Bangdrden. Den extra stdmman beslét * Stamman beslutar enhilligt att Zndra fore-
ningens stadgar till 2011 rs normalstadgar for HSB bostadsréttsfSrening i den utformning som bifogas proto-
kollet, bilaga 27,

Beslutet skall, for att vara giltigt, bitrddas av minst tva tredjedelar av de réstande vid denna
andra féreningsstamma.

Av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar i laga tid anmilda

drenden
Nagra sadana drenden har inte inkommit.

Stammans avslutande

Fragestund (inga beslut)
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Arsredovisning 2014
HSB Bostadsrittsforening Bangérden i Stockholm, organisationsnummer 769613-5073.

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Bangérden i Stockholm far hirmed avge redovisning

for foreningens verksamhet under rikenskapséret 1 januari 2014—31 december 2014.

Forvaltningsberittelse
Foreningen bildades den 8 november 2005 och féreningens stadgar registrerades av Bolagsver-
ket den 2 december 2005.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens indaméil

Féreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent bo-
ende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fri-
tidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet

Foreningen Ager fastigheten Arholma 2, i Blasutomradet i Stockholms kommun. Fastighetens
areal uppgér till 6 479 m?. P4 fastigheten finns tvé Jamellhus i sex vaningar samt kéllare med
garage och tva komplementbyggnader for frskoleverksamhet vilka fardigstélldes 2009. Gatu-
adressen #r Fyrvaktarkroken 36, 40, 42, 48, 52, 56, 60 och 64.

Fastighetsforsikring
Féreningen har under 2014 varit fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsikringen ingér bostads-
rittstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrittsligenheter
Foreningen har 115 bostader upplatna med bostadsratt och en total bostadsarea pa 8 313 m’.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 47 st
3 rok 36 st
4 rok 21 st
5 rok 11 st

~
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Bostadsriittslokaler
Foreningen har en storre lokal upplaten med bostadsriitt till Stockholms Stads fastighetskontor.
I lokalen bedriver staden forskoleverksamhet. Lokalarean uppgar till 452,5 m”.

Garage och parkeringsplatser

Under foreningens hus finns ett garage med 67 platser varav 3 4r upplatna for cykeluppstéllning
och en for MC-parkering med plats fér 2 motorcyklar, bida lediga. Efter 6nskemal frin med-
lemmar har tvé av garageplatserna under 2014 forsetts med laddningsuttag for elbilar. Under
2014 uppléts en av foreningens 20 markparkeringsplatser till géstparkering som hyrs ut timvis,
vilket innebdr att foreningen nu har tillgdng 19 parkeringsplatser utomhus. Det fanns vid bok-
slutets uppréttande 3 garageplatser att hyra men inga lediga platser pa gatan.

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Underhall

Underhallsplan

Féreningen uppdaterar &rligen underhallsplanen som géller fran 2010 till 2029. I underhallspla-
nen finns sammanstéllda berékningar 6ver planerade underhéllskostnader samt férslag pa 4rliga
avsittningar till féreningens yttre underhéllsfond.

Med hénsyn till fastighetens ringa &lder har inte ndgra storre underhéllsinsatser planerats eller

genom{forts.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 2014 till i genomsnitt 685 kr per m*

De 4tgéirder som vidtagits i forvaltningen av fastigheten under 2014 har sammantaget medfrt
att styrelsen for sjétte gngen beslutat om oftréndrad avgift till foreningen fér kommande r, i

detta fall 2015.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 52 583 725 kr. Under 2014 har forutom avta-
lade amorteringar gjorts en engédngsamortering pd 1 MSEK. Tv4 av foreningens lan hade rénte-
forfall 2014. Ett av dessa ldn &r nu bundet p4 fem &r och ett 4r bundet pa tre &r

Genom Gvergangen till rak avskrivning har foreningens resultat fordndrats. 2013 visade fore-
ningen en vinst p4 néstan 1,2 MSEK till en forlust 2014 p4 drygt 0,2 MSEK. Féreningen hade
dock vid utgéngen av 2014 en likviditet pa néstan 3 MSEK.

I syfte att forbéttra rantenettot har styrelsen genomfort kortfristiga rénteplaceringar.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma genomférdes den 21 maj 2014,

Styrelse

Den 1 januari 2014 bestod styrelsen av féljande:



4(8)

Ordférande tillika sekreterare Peter Bjuvberg

Vice ordférande tillika kassér och métes- | Lennart Bjorkman
ordférande

Ledamot Karin Erika Eriksson
Ledamot Asa Fagerberg
Ledamot Fredrik Lowenhamn
Ledamot Johan Merkel
Suppleant Hillevi Bengtson
Ledamot utsedd av HSB Peter Backstrém
Suppleant utsedd av HSB Lars Hérnesten

Vid den ordinarie foreningsstimman den 2014-05-21 och efter den nyvalda styrelsens konstitu-
ering fick styrelsen foljande sammanséttning:

Ordférande Peter Bjuvberg

Vice ordférande tillika kassor Lennart Bjorkman
Sekreterare Erika Ericsson
Ledamot Karin Erika Eriksson
Ledamot Fredrik Lowenhamn
Ledamot Johan Merkel
Suppleant Hans Svedaker
Ledamot utsedd av HSB Peter Backstrém
Suppleant utsedd av HSB Lars Hornesten
Firmateckning

Efter den ordinarie féreningsstdimman den 21 maj 2014 och det konstituerande sammantrédet
samma datum, har féreningens firma tecknats. Hela styrelsen eller tva av ledamé&terna Bjuv-
berg, Bjorkman, Ericsson, Friksson, Lowenhamn eller Merkel i férening.

Revisorer

Efter ordinarie foreningsstimman den 21 maj 2014 har revisorer varit Maria Abrahamsson och
Linda Larsson som suppleant, valda av féreningen, samt en revisor hos BoRevison AB.
HSB Riksforbund har utsett BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Alf Andersson, Martin Bjurefors och Ulf Karlsson med Martin
Bjurefors som sammankallande.

Sammantriden

Styrelsen har under 2014 hallit 11 protokollforda styrelsesamlﬁantréiden, inklusive det konstitu-
erande, varav 6 stycken efter den ordinarie féreningsstdmman.

i
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Visentliga avtal

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med HSB Stockholm om Ekonomisk och Administrativ férvaltning, Tek-

nisk férvaltning och Drift och energiforvaltning. Féreningen genomf{drde 2012 en ny upphand-

ling av dessa tjdnster. Denna upphandling medférde férnyat fértroende for HSB Stockholm och
medforde sénkta kostnader for foreningen. Styrelsen beslot under 2014 att forldnga avtalen.

Bredband, telefoni och kabel-tv _
Foreningen har under 2014 varit ansluten till Bredbandsbolagets bredband och IP-telefoni. Av-
talet med Bredbandsbolaget forldngdes i slutet av 2014 vilket medforde en forbattring av bred-
bandstjdnsten. Hastigheten héjs fran tidigare 100Mbit nedstréms och 10Mbit uppstréms till
nuvarande 100Mbit nedstréms och 100Mbit uppstroms. Dessutom finns méjligheten f6r med-
lemmarna att 6ka hastigheten nedstréms till 250Mbit, till en kostnad pa 79 kr per ménad.

Féreningen &r ansluten till ComHems fastighetsnit for kabel-tv, och dven detta avtal har for-

léngts.

Uppvirmning
Foéreningen &r ansluten till Fortums fjarrvirmenét.

Elleveranser
Sedan 2011 &r Luled Energi leverantér. Upphandlingen skedde gemensamt med drygt 40 andra
HSB foreningar vilket medforde att priset per Kwh kunde pressas.

Foreningen har avtal med Infometric AB om enhetsmétning av el, d.v.s. forbrukningen av el
miits 1 varje ldgenhet och debitering sker sedan som ett tilldgg pé avgiftsavin, for respektive
lagenhetsinnehavare.

Medlemsinformation

Vid arets utgéng hade féreningen 169 medlemmar. HSB Stockholm ekonomisk férening &r
dessutom medlem. Anledningen till att medlemsantalet 6 verstiger antalet bostadsritter i fore-
ningen &r att det i flera ligenheter bor fler &n en medlem. Det ska dock noteras att vid en stim-

ma har varje ligenhet endast en rost.

Overlatelser
Under éret har 7 bostadsréttsoverlatelser skett vilket medfér motsvarande omséttning i med-

lemskadern.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning tkr 7333 4324 7 361 7291

7
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Resultat efter finansiella poster, tkr -206 1192 372 670
Soliditet % 84,3 83,9 83,5 83,1
Bankskuld, kr per m” 5932 6102 6219 6369
Arsavgifter, kr per m* 685 685 685 685
Drifts-/personalkostnader per m” 383 374 430 388
Rintekostnader per m” 214 71 293 297

En genomsnittlig lagenhet om 72,5 m?kan, forenklat, sdgas vara belanad med 430 070 kr vid
arets utgédng.

En genomsnittlig ligenhet om 72,5 m” har en ménadsavgift om 4309 kr per ménad.

Av avgiften fran en genomsnittlig ldgenhet gar 2314 kr per ménad at till att betala féreningens
driftkostnader.

Av avgiften frén en genomsnittlig ldgenhet gar 1293 kr per ménad 4t att betala féreningens rin-
tekostnader.

Resterande del av det som betalas in gar at till att underhélla fastigheten eller med andra ord till
att betala fastighetens férbrukande.

Styrelsens dvriga forvaltning

Femdarsbesiktningen

Under hosten 2014 pébérjades arbetet med femarsbesiktningen. Resultatet av denna ar i skri-
vande stund dnnu inte slutgiltigt.

Ovriga hindelser 2014

Forbdttringar pad innergarden

Under véxtsdsongen forbéttrades grésmattan och alla rabatter med gddslad jord, och nya véxter
samt en del nya buskar tilliggsplanterades dér det fattades. P4 gardssidan (vid port 56) plante-
rades nya marktéckare, och pa gatusidan (vid port 48) sattes flera nya buskar vid parkerings-
platserna. Dessutom gjordes en dversyn av hela utemiljén

Storstockholms Lokaltrafik
Under 2014 har styrelsen bevakat SL:s informationsméten om den byggnation som sker pa SL-

depan.

Detaljplan for Kvarteret Astorp 2
I samband med att Stadsbyggnadskontoret har inbjudit till samrad om forslaget till detaljplan

for Kv. Astorp 2 i stadsdelen Hammarbyhéjden har styrelsen for Blasut samfillighet behandlat
forslaget och skickat in ett gemensamt yttrande. Bostadsrdttféreningarna i samfilligheten har

-
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dven ldmnat in enskilda yttranden. Samtliga handlingar i drendet finns tillgingliga p& HSB Por-
talen, pd sidorna Féreningsdokument.

Garagestddning
Garagestddning har genomforts under aret.

Trappstddning
Trappstédningen har under 2014 fortgtt pa samma sitt. Det gjordes dven en storstidning av

trapphusen vilket inkluderade behandling av golven.

Medlemsmoten
Under éret har tva informationsméten f6r nya medlemmar genomforts.

Staddagar
Under 2014 genomf6rdes tva stiddagar.

Brandsyn
Brandsyn genomfbrdes under 2014 och det aktiva brandskyddsarbetet fortsitter. Under 2014

tecknades avtal med HSB om systematiskt brandskyddsarbete (SBA).

OVK-besiktning av lokaler
Under 2014 genomfordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av forskolans lokaler.

Samfdlligheten
Brf Bangarden ingér tillsammans med grannforeningarna i Bldsut Samféllighetsforening som

finns sedan 2012. Under 2014 inkorporerades HSB Brf Perrongen och Brf Almagrundet 1 i
samfillighetsforeningen. Ytterligare en férening kommer att inkorporeras under 2015:

Brf Almagrundet 2.

Samfilligheten ansvarar for fyra s.k. gemensamhetsanlédggningar varav Brf Bangérden deltar i
tre: gatumark och gatubelysning, grasmatta och konstverk langs Hallsvégen och markparker-
ingsplatserna. Samfilligheten och de ingéende bostadsrittsforeningarna har gemensamt upp-
handlat markunderhall och snoréjning for de omréden som respektive enhet ansvarar for.

Nycklar
Under 2014 genomfSrdes byte av las i alla dorrar till garaget, inklusive garageporten och gang-

porten. Det nya ldssystemet &r ett s.k. iLog-system, vilket innebér att samtliga nycklar #r digita-
la och kan programmeras med behorigheter anpassade efter varje medlem, och att nycklar som
tappas bort kan spirras s att de inte langre gér att anviinda. Bytet har gjorts av leverantoren

Bergs Lés

Webbportal
Under 2014 startade HSB en ny webbportal som ger enskilda medlemsforeningar méjlighet att

pé ett enklare sétt sprida information till sina medlemmar. Styrelsen har bérjat sprida informa-
tion via portalen, bl.a. informationsbrev och handlingar inf6r foreningsstdmmor.
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Aktuella hindelser under 2015

Nya stadgar
Eftersom det har kommit en ny version av HSB:s normalstadgar foreslar styrelsen att dven Brf

Bangérdens stadgar uppdateras baserat pd denna nya version. Andring av stadgar méste beslu-
tas av tva féreningsstimmor, vilket har planerats in under 2015. Den forsta foreningsstimman
ar extrainsatt och dger rum den 3 mars 2015 och den andra dr den ordinarie féreningsstimman

som &ger rum den 19 maj 2015.

Ny upphandling av marktjdnster
Avtalet med leverantdren av marktjénster har sagts upp och en ny upphandling kommer att

genomfGras under 2015,

Nya cykelparkeringsplatser
Det finns ett stort behov av ytterligare cykelparkering i féreningen, och styrelsen underscker

olika alternativ, framfor allt att utéka antalet cykelparkeringsplatser i garaget.

Sopsortering av matavfall
Efter 6nskemaél fran boende har styrelsen tittat p4 méjligheter att sortera matavfall. Stockholms

stad erbjuder bostadsrittsforeningar himtning av matavfall till en subventionerad taxa, och for-
utsatt att ytterligare sorteringskérl ryms i soprummen kan matavfallsinsamling komma att inf5-

ras i foreningen under 2015.

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Féreningen har redan avsatt 782 000 kronor till underhéllsfonden, och for att nd underhéllspla-
nens krav pé avsittningar &r 47 000 kronor tillréckligt.

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 1526 197
Arets resultat -205 984
1320213

Styrelsen foreslir féljande disposi-
tion:

Uttag ur yttre underhallsfond
Overforing till ytire underhéallsfond 47 000

Balanserat resultat 1273213
1320213
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HSB Bostadsrittsférening Bangdrden i Stockholm

Org Nr: 769613-5073

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 333 256 7 324 187
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 270 945 -3 202 265
Ovriga externa kostnader Not 3 -103 994 -42 267
Planerat underhéil -71 473 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -122 626. -113 750
Avskrivningar av materiella anlaggningstillg&ngar -2 092 050 -397 651
Summa rorelsekostnader -5 661 088 -3 755 934
Rorelseresultat 1672168 3 568 252
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 18 084 24 423
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 896 236 -2 399 920
Summa finansiella poster -1 878 152 -2 375 497
Arets resultat -205 984 1192 756
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Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsrittsforening Bangérden i Stockholm

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 339 493 725 341 585 775
339 493 725 341 585 775
Finansiefla anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 339 494 225 341 586 275
Omsiéttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 465 33445
Ovriga fordringar Not 9 3 615 588 4 101 081
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 287 650 201 115
' 3908 703 4 335 641
Kortfristiga placeringar Not 11 1 100 000 400 000
Kassa och bank Not 12 1399 1399
Summa omsattningstillgdngar 5010 102 4 737 040
Summa tillgangar 344 504 327 346 323 315?2;/»
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HSB Bostadsrattsférening Bangadrden i Stockholm

Org Nr: 769613-5073

Balansrékning 2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 288 316 600 288 316 600

Yttre underhéllsfond 782 300 682 300
289 098 900 288 998 900

Fritt eget kapital .

Balanserat resultat 1526 197 433 441

Arets resultat -205 984 1192 756

1320 212 1626 197

Summa eget kapital 290 419 112 290 625 097

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 52 583 725 54 092 200

Leverantérsskulder 326 719 174 067

Aktuell skatteskuld 178 100 198 280

Ovriga skulder Not 15 58 737 56 336

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 937 933 1177 336

Summa skulder 54 085 214 55 698 219

Summa eget kapital och skulder 344 504 327 346 323 315

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 57 297 400 57 297 400

Summa stallda sikerheter 57 297 400 57 297 400 /’Lf

Ansvarsforbindelser Inga Inga

11




Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsrittsforening Bangdrden i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -205 984 1192 756
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 092 050 397 651
Kassafltde frdn I6pande verksamhet 1 886 066 1 590 407
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 397 145 -2 153 996
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -104 529 -103 787
Kassafldde fran I6pande verksamhet 2178 681 -667 376
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 2422 714
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 2422 714
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -1 508 475 -1 031 300
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 508 475 -1 031 300
Arets kassaflode 670 206 724 038
Likvida medel vid drets borjan 2 315 765 1591 726

2985971 2 315 765

Likvida medel vid drets slut

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

12
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Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsrattsforening Bangérden i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning fér mindre féretag/ekonomiska féreningar (K2). Ar 2014 &r det férsta 8ret som féreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fr&n dverg8ngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byagnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av féreningens
underhlisplan. Avsattning och ianspr8kstagande frén underhélisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsfSrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag Ios
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). :
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Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsrittsférening Bangdrden i Stockholm

2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 004 052 6 004 052
Arsavgifter el 578 986 558 983
Hyror 815 100 814 500
Ovriga intakter 50 056 80 752
Bruttoomsattning 7 448 194 7 458 287
Avgifts- och hyresbortfall -114 900 -134 100
Hyresférluster -38 0
7 333 256 7 324 187
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 437 171 548 922
Reparationer 340 948 310574
El 623 307 648 798
Uppvéarmning 796 899 857 019
Vatten 170 354 182 933
Sophémtning 141 071 163 629
Fastighetsforsakring 102 053 81 040
Kabel-TV och bredband 248 572 249 955
Fastighetsskatt 89 050 -166 412
Forvaltningsarvoden 295 425 280 784
Ovriga driftskostnader 26 096 45 023
3 270 945 3 202 265
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 13 870 14 527
Administrationskostnader 14 462 1875
Extern revision 11 118 10 038
Konsultkostnader 46 945 2227
Medlemsavgifter 17 600 13 600
103 994 42 267
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 88 800 86 800
Revisionsarvode 5 000 5 000
Ovriga arvoden 3000 0
Sociala avgifter 23 352 21 950
Ovriga personalkostnader 2474 0
122 626 113 750
Not 5 Riénteintdkter och liknande resuitatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1180 1350
Ranteintdkter HSB placeringskonto 6401 7137
Rénteintakter HSB bunden placering 10 334 10 418
Ovriga rénteintakter 169 5518
18 084 24 423
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 1269 753 1663525
Rénteswap kostnader 626 033 736 365
Ovriga réntekostnader 450 30
1 896 236
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Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsrattsférening Bangérden i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 242 191 286 244 614 000
Anskaffningsvarde mark 101 000 000 101 000 000
Arets investeringar 0 -2 422 714
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 343191286 343 191 286
Ing&ende avskrivningar -1 605 511 -1 207 860
Arets avskrivningar -2 092 050 -397 651
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3697561. -16055i1
Utgéende bokfort virde 339493725 341585775
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde bygagnad - bostéder 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 705 000 705 000
Summa taxeringsvérde 192905000 192905 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvirde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 424 110 104
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 268 890 1 005 084
Placeringskonto HSB Stockholm 615 682 909 281
Byggmoms 1730 592 2 076 612
3 615588 4 101 081
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 141 745 45 026
Upplupna intakter 145 905 156 089
287 650 201 115
Ovanstiende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 1100 000 400 000
1100 000 400 000 ,}ﬁ
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Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsrittsférening Bang&rden i Stockholm

oo N

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 1399 1399
1399 1399
Not 13 Féréndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets inging 288 316 600 0 682 300 433 441 1192 756
Resultatdisposition 100 000 1092 756 -1 192 756
Krets resultat . -205 984
Belopp vid rets slut 288 316 600 0 782 300 1526 197 -205 984
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Nasta 8rs
Laneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788541194 1,72%  2014-12-29 14 000 000 0
Nordea Hypotek 39788581412 1,96%  2017-05-17 13 510 000 140 000
Nordea Hypotek 39788610412 1,72%  2014-12-29 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788641156 2,75%  2019-03-20 8 754 350 491 300
Nordea Hypotek 39788641164 1,45%  2015-02-14 9 319 375 0
52 583 725 631 300
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 952 425
Om fem &r ber&knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 427 225
Rénteswap avtal
Nordea 1224136/1627937 1,90%  2018-06-28 7 000 000
Nordea 694898/815443 4,69%  2015-06-30 14 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 29 500 27 000
Momsskuld 15 167 13 597
Kéllskatt 14 070 14 100
Ovriga kortfristiga skulder 0 1639
58 737 56 336
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 81 843 64 728
Forutbetalda hyror och avgifter 604 241 700 626
Ovriga upplupna kostnader 251 849 411 982
937 933

1177336 )

Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsrittsforening Bangdrden i Stockholm
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Revisionsberittelse

Org Nr: 769613-5073

Till féreningsstamman | HSB Bostadsratisforening Bangarden i Stockholm, org.nr. 769613-5073

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Bangérden i Stockholm for rékenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar fér drsredo visningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning
$om ger en rétivisande bild enligt érsredovisningslagen och fér den

interna koniroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratia
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller péfel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Vér revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar avden
interna kontrollen som 3r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &éndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens intema kontrol. En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och ay rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
drsredovisningstagen. Férvaltnin gsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget ill dispesitioner befriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning f5r HSB
Bostadsrattsférening Bangdrden i Stockholm for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31, '

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fériust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvattningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust och om férvaliningen
pa grundval av var revision, Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fGrslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar f6renligt med bostadsrattslagen.

Som underiag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentiiga beslut, atgarder
och forhéllanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har ven
granskat om nagon styrelseledamot pé& annat sétt har handiat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tiliréckliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsst&mman behandlar resultatet en ligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

D)
Stockholm den’ / lLf N
TAOS

. S
i Jx@zwg p T et
Av Torg n-inaeﬁ vald ‘BoRévision | §verige AB
revisor Av HSB Riksférbund
férordnad revisor
Joakim Hal
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Org Nr: 769613-5073

HSB Bostadsrittsforening Bangdrden i Stockholm
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Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i zext forklarar verksamheten -
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Férvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
(}ymedlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,

1‘\"'\ . .
(;balansrakmng och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under éret. Intikter
minus kostnader = drets 6verskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att f3
sé stort dverskott som méjligt, utan istillet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska drsavgifterna beriknas s att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

@:‘; Balansrikningen visar foreningens tillgdngar

(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsittningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och &vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anliggningstillgangar ar tillgéngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen &r fSreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det virde som stir som
tillgang i balansriikningen #r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB.
avridkningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder 4r skulder som féreningen
méste betala senast inom ett ir, t ex
leverantdrsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens forméaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jimftra
bostadsrattsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sidana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppriitta
underhéllsplan for foreningens hus. I rsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
drsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsiittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning p4 respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som fljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r dtaganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller lingfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stiillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
siakerhet for erhéllna lan.






