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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Almagrundet 2 som har sitt séte i Stockholms kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2012-02-23 (org nr 769624-3711) har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Under mars ménad 2013 startade uppforandet av ett projekt innehdllande sammanlagt 90
bostadsldgenheter och 3 lokaler.

Upplatelse av bostadsritterna sker s& snart fSreningen erhéllit Bolagsverkets tillsténd vilket
berdknas ske fjarde kvartalet 2014.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske med borjan i slutet av fjdrde kvartalet 2014
och avslutas i mitten av andra kvartalet 2015.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
fsljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig

ifraga om kostnaderna for forvirv av marken pé avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berédknade kostnader
och intikter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda fSrutsittningar.

Berikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i september ménad 2014,

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen skall
limnas av Peab AB.

Fullgorandeforsikring under entreprenad- och garantitiden kommer att limnas av Alands
Omsesidiga Forsikringsbolag.

Byggfelsforsikring har tecknats med Foérsékrings AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras langsiktigt av SBAB.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Almagrundet 2
Tomtens areal, ca: 3095 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 6036 m?

Antal ldgenheter: 90 st

Lokalarea (LOA), ca: 223 m*

Antal lokaler: 3 st

Byggnadernas antal och utformning: Tva flerbostadshus / sex trappuppgéngar

Féreningen har fler &n en byggnad som é&r sé placerade att en &ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Lokalernas anvdndning
Lokalerna ér tinkt att anviindas som kontor/butik.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna #r for virmeleverans anslutna till fjdrrvéirmeverk. Virmecentral {or
distribution av véirme och produktion av varmvatten &r beldgen i garaget. Ventilation sker
genom mekanisk till- och franluft med vérmedtervinning. Hiss finns i trappuppgéngarna.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for lagenhetsforrad,
samt soprum &r placerade i garaget. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral och
fliktrum finns i garaget. Cykel/barnvagns/rullstolsrum samt stéd finns pa entréplan i
samtliga trappuppgéangar.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, grismattor, belysning, gangvégar, marksopbehallare och cykelparkeringar.

Parkering

Preliminért kommer 46 st garageplatser varav 3 st handicap och 19 st utviindiga
parkeringsplatser att tillhora foreningen, fastighetsbildning &r under genomf6rande. Garage-
och parkeringsplatser hyres genom avtal med foreningen.

Servitut/Ledningsratt
Servitut/ledningsrétt for ledningar m.m. kommer att belasta fastigheten,
fastighetsbildning &r under genomftrande.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning
Fastigheten ingér i gemensamhetsanliggning Stockholm Arholma GA:1, GA:2 och GA:4

med fastigheterna Arholma 1, Arholma 2, Arholma 3, Almagrundet 1, Astorp 4, Astorp 6
och Ostergarn 1 och samfillighet Stockholm Almagrundet S:1 i Stockholms kommun f6r
gemensamma behov av:

GA:1 - gator med tillhérande gatubelysning, dagvattenledning i Hallovégen, stodmur,
andelstal 122/1222, deltagande fastigheter Almagrundet 1, Arholma 1,
Arholma 2, Arholma 3, Astorp 4, Astorp 6 och Ostergam 1.

GA:2 - parkmark och konstnérlig utsmyckning med tillhérande belysning sdder om
husen p& Arholma, andelstal 90/574, deltagande fastigheter Almagrundet 1,
Arholma 1, Arholma 2, Arholma 3 och Ostergarn 1.

GA:4 - markparkering, andelstal 20/122, deltagande fastigheter Almagrundet 1,
Arholma 1, Arholma 2, Arholma 3 och Ostergarn 1.

S:1  -gérd, andelstal 90/172, deltagande fastighet Almagrundet 1.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Killargarage av platsgjuten betong

Platsgjutna bjélklag med form plattbérlag

Ligenhetsskiljande viiggar samt hisschakt och trapphusvaggar i
huvudsak av platsgjuten betong

Stalpelare 1 fasad

Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackningsviggar med bédrning av tré eller stdl med isolering
Innerviggar av gips och tré/stél

Ligenhetsddrrar av inbrottsskyddad typ

Innerdorrar sléta vita

Uppstolpad takstomme
Inbridning, underlagspapp och taktéickning av plat
Takbjilklaget isoleras med 16sullsisolering

Putsad fasad

Fonster av trd med aluminiumbekladnad

Entrépartier av tré eller stél

Utviindiga dorrar till allméinna utrymmen av stél
Balkongfronter av glas eller perforerad plat med stomme av
aluminium

Uppvirmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fydrrvarmenttet.

Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeétervinning.

Personhissar av typ linhiss, maskinrumslos.

Nér alternativ dr angivet véljer totalentreprendren material/utforande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Kapprum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Bad/Wc¢/Dusch Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Forrad Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Tapet

Malas, grangas

Kapphylla, Garderober enligt ritning

Ekparkett

Tapet

Malas, gringas
Fonsterbénk i kalksten

Ekparkett

Malas

Mialas, gringas

Skdpinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbédnk och
diskmaskin.

Klinker ( i bad med komfortvirme)
Kakel

Mélas

Inredning enligt ritning

Ekparkett

Tapet

Malas, gréngas

Fonsterbénk i kalksten

Garderober och linneskap enligt ritning

Ekparkett

Malas

Malas

Hylla med klidstang

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utférande.

En omgang ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika

rumstyper framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten
Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt

(Kontraktssumman innefattar erséttning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 725.000 kr inkl mervérdesskatt.
Om nidmnda belopp Sverskrids skall reglering ske av
kontraktssumman)

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvérdet for 2015 har dnnu ej faststéllts, men beréiknas
totalt till

varav bostédder

varav lokal

varav garage

Aterbetald investeringsmoms tillfaller entreprendren i sin helhet.

91 000 000 kr

224 000 000 kr

315 000 000 kr

148 295 000 kr
142 535 000 kr
2932 000 kr
2 828 000 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation §ver 1&n som berfknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beréikning av arliga kapitalkostnader.

S#kerhet for lan dr pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pd 120 &r med en linjér/rak avskrivningsplan. (Not. 1)

Kreditens 16ptid dr 50 &r. Bindningstid for lanet &r 3 mén - 5 dr. Annan 16p- och bindningstid
kan bli aktuell. Rintekostnaden for foreningens 14n baseras pé att en i planen antagen slutlig
I&nerinta kvarstér vid lanens placering. Andras denna rinta kan detta innebéra sivil 6kade
som minskade riintekostnader, Amorteringsvillkor 0,5% per ar under &r 1-10, dérefter 40-arig

serieplan.
Finansiering
Lan 70 542 000 kr
Insatser 201 602 400 kr
Upplatelseavgifter 42 855 600 kr
Summa 315 000 000 kr
Kapitalkostnad
Rénte- Rénte-

Belopp | Bindningstid sats Amortering| kostnad Totait
Lan 1 23 514 000 Rorligt 2,83% 117 570 665 446 783 016
Lén 2 23 514 000 3 ar 3,28% 117 570 771 259 888 829
Lén 3 23 514 000 5 ar 3,78% 117 570 888 829] 1 006 399
Summa 14n | 70 542 000 3,30% 352 710 2 325535| 2678245
Genomsnittsrantan &r 3,30 enligt offert daterad 2013-10-10
Ekonomisk plan &r berdknad med ] 3,75%|
Berdknad rédntesats 3.75%
Rénta 2 645 325 kr
Avskrivning 1 866 667 kr
(Amortering 352 710 kr)
Summa kostnad 2 645 325 kr

Not. 1) Brf. Almagrundet 2 kommer i redovisningen att géra avskrivningar

pa bokfort byggnadsvirde fran firdigstéllande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pa 120 &r.
Brf. Almagrundet 2:s beréilknade arsavgifter kommer att ticka féreningens lépande
utbetalningar for drift, rdntor, amorteringar, fastighetsskatt och avséttning till yttre fond.
Fareningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsméssigt underskott som inte

paverkar foreningens likviditet (kassafldde).
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Forts

Driftskostnader

Vattenférbrukning 132 800
Elférbrukning 241 400
Uppvirmning (central anldggning) 543 200
TV/Tele/IT 224 600
Gemensamhetsanldggning 120 800
Kontorsmaterial, foreningsadm 9 000
Sophimtning 66 400
Stédning 87 700
Hisservice, besikining, div underhéll 46 000
Teknisk forvaltning 120 800
Ekonomisk forvaltning 90 000
Fastighetsforsdkringar 54 300
Revision ' 21 000
Styrelsearvoden 34 000
Drift lokal 60 000
Oft6rutsedda kostnader 79 520
Summa driftskostnader 1931 520 kr

Driftskostnaderna dr beriiknade efter normalférbrukning. Variationer férekommer liksom att
det beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

I driftskostnaderna ingdr kostnader for uppvirmning med fjdrrvirme samt vattenforbrukning for
lokalerna. Ovrig drift och skétsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalerna bekostas av
hyresgisten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Kostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i drsavgiften &r kostnad for
biluppstillningsplats, hushéllsel samt avgift f6r telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-TV
utdver grundutbud.

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt garage 28 280 kr
Fastighetsskatt lokal 29 320 kr

Summa kostnader ar 1 4 634 445 kr
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Forts

Arsavgifter

Ovriga intidkter

Hyresintikt lokal

Fastighetsskatt lokal

Hyresintikter garageplatser
Intikter p-platser

Summa intikter dr 1

Overskott ar 1

Avsittning for yttre underhall
Fond for yttre underhall

Fastighetsskatt for lokalen utgér fran ar 1 och betalas av hyresgésten.

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Beléning ér 1
Driftskostnad ar 1
Arsavgift ar 1

Nyckeltalen &r berdknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

4225 200 kr

401 400 kr
29320 kr
441 600 kr
79 800 kr

5177 320 kr

542 875 kr

187 770 kr

52 187 kr/kvm
40 500 kr/kvm
11 687 kr/kvm
320 kr/kvm
700 kr/kvm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens kostnader,
amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser. Insatserna, hiir &ven redovisade i andelstal, avser att motsvara ldgenheternas
bostadsarea.
Vid berdikning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i standard, utrustning och
lsige i huset.
I féljande tabell limnas en specifikation éver samtliga lagenheters huvuddata sésom
ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, &rsavgift och manadsavgift.
Ligenhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area
foranleder ej dndring av insatsen, andelstalen eller arsavgiften.
Insats och
Lgh | Balkong/ |Area| Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-
| Lgh nr | storlek | Uteplats | ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift
Hus5 | e ST T SE—
05-1001 3 jrok Uteplats 76 12561  109600] 2538400, 2648000, 53200, 4433
05-1002 3 ok Uteplats 77 12757 187200. 2571800 2759000, 563 900! 4492
06-1101 3 rok Balkong 77 12757 307200/ 2571800 2879000, 53900 4492
05-1102 2 rok_Balkong = 53 0,8781 447 800‘;‘ 1770200 2218 OQOJ ~ 37100 3092
05-1103 2 rok Balkong 65 10769 273000 2171000, 2444000]  45500| 3792
051201 3 rok Balkong 77, 12767 ~ 382200{ 2571800; 2954000;  53900] 4492
05-1202 2 rok Balkong 53| 08781 522800, 1770200: 2293000 _ 37100, ~ 3092
05-1203 2 rok Balkong = 65 10769 ,,345,,099;...--.2__17_1_009? 2519000; 45500 ~ 3792
05-1301 3 rok Balkong 77! 12757 457200, 2571800] 3029000] 53900 4492
05-1302 2 rok Balkong 53 08781 597800/ 1770200, 2368 000!  37100] 3092
05-1303 2 rok Balkong 85, 10769 ~ 423000 2171000: 2594000, _ 45500{ 3792
05-1401 3 rok Balkong = 77 12757 532200 2571800: 31040000 _ 53900| 4492
05-1402 2 rok Balkeng ~ 53: 08781 672 800j - 1770200: 2443000; 37100 3 092
05-1403 2 ir(:tl~< Balkong 65; 1,0769: 498_00_04_2_1?1@1);_2689@00 45 500; 3792
Hus 6 [ , : i |
06-1001, 3 lrok  Uteplats 76/ 12501  53600' 2538400/ 2592000/ 632000 4433
06-1002: 3 rok Uteplats ~ 77. 12757, 187200 2571800; 2759000, ~ 53900 4492
06-1101; 3 jrok: Balkong 76.  1,2501] 230600 2538400/ 2769000 53200 4433
06-1102} 2 |rok, Balkong 53, 08781, 448800 1770200] 2219000. 37100 3092
06-1103; 2 irok| Balkong '@ 65 ~ 1,0769; 363000 2171000, 25340000 45500 3792
06-1201! 3 jrok| Balkong = 76 1,2591; 305600 2538400 2844000, 53200 = 4433
06-“1202! 2 !.rokj* Balkong : 53~ 0,8781 523800 1770200: 2294000 37100 3092
06-1203; 2 rok ! Balkong : 65 10769, 438000 2171000 2609000 _ 45500 3792
06-1301, 3 'rok| Balkong | 76 ~ 1,2591; 380600 2538400 2919000 53200 4433
06-1302! 2 jrok| Balkong | 53 08781 598800 1770200 2369000 37100 3092
06-1303 2 rok| Balkong . 65 10769, 513000 2171000 2684000 _ 45500 3792
06-1401: 3 jrok; ~Balkong @ 76 1,25971’; - 455600 2538 4005 2994000 53200 4433
06-14021 2 irrorki_Bralkong . 83 0,8781. 673800 1770200; 2444 QQHQ 37100 3092
06“'403% 2 |rok' Balkong 65  1,0769: 588000 2171000; 2759000 45500 3792
07-1001! 2 ‘rok| Uteplats , 63  1,0437, 469800 2104200 2574000 ~ 44100 3675
QT—‘IOOZ% 2 ;I‘Ok!L Uteplats | 62  1,0272 133200 2070800 2204 000 43400 3617
07-1101: 3 -rok! Bakong , 79 13088 536400 2638600 3175000 ~ 55300 4608
07-1102. 3 rok: Balkong | 77 ~ 127567 232200 25671800 2804000 _ 53900 4492
07-1201 3 rok. Balkong = 79 ~ 13088 610400 2638600 3249000 55300 4608
07-1202 3 rok. Balkong ' 77 12757 307200 2571800 2879000 53900 4 492
07-1301 3 rok, Balkong = 79  1,3088, 686400 2638600 3325000 ~ 55300 4608
07-1302 3 rok,6 Bakong , 77 12757, 382200 2571800 2954000 _ 53900 4492
07-1401 3 rok Balkeng = 79 13088 760400 2638600 3399000 55300 4608
07-1402 3 rok  Balkong il 1,2757! 457200 2571800 3029000 53 900 4 492




2014092301539

1"

Insats och

Lgh | Balkong/ | Area| Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lgh nr | storlek | Uteplats | ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift
Hus 8 A R e . [
08-1001 3 rok Uteplats 76/ 12501, 267600 2538 400 2806000 53 200. 4433
08-1002 2 rok Uteplats 45/ 07455 292000 1503 000: 1795000, 31 500i 2625
08-1101 2 rok Balkong 64/  1,0603' 444400, 2137600 2582000 44,8,00‘ 3733
08-1102 2 rok Balkong ~ 53; 08781 486800 1770200 2257000, 37100, 3092
08-1103 2 rok Balkong 45| 0,7455 468000, 15030000 1971 000; 31 5oo|t__ 28625
08-1201 2 rok Bakong  64°  1,0603 519400, 2137600. 2657000: 44800 3733
08-1202 2 rok Balkong 53 08781 561800/ 1770200 2332000'  37100] 3092
08-1203 2 rok Balkong 45 07455 543000/ 1503000 2048000 31 5001 2625
08-1301 2 rok Balkong 64: 10603  594400| 2137600 2732000 44800 3733
081302 2 rok Balkong 53 08781 636800 ,,1‘7?072005____2_407 000: 371001‘ 3092
08-1303 2 rok Balkong 45 07455 618 ooo____1_503 000 2172717000" 315000 2625
08-1401 2 rok Balkong 64, 10603 669400 2137 eooi 2807000 44 800: 3733
08-1402 2 rok Balkong 53! 08781 711800, 1770200 2482 000, 371001 3092
08-1403 2 rok Balkong ~ 4&: 10,7455 694000___1503000| 2197000'__ 31 500| 2 625
Hus 9 a :
09-1001 3 rok; Uteplats | 35} 11,4082 280 0001 - 2839¢ 000 3119000 59 5_00]'______4 958
09-1002 2 rok, Uteplats , 42; 06958 391200 1402800, 1794000 29400 2450
09-1003 2 rok! Uteplats | 64; 108603 276 400 2137600, 2414000 _ 448001 3733
09-1101 3 rok, Balkong : 85! 14082 398000/ 2839000 3237000 59500T 4958
09-1102 2 rok, Balkong , 42 06958 471 200, 1402 800 1874000, ____2_9_400 2450
09-1103 2 rok. Balkong : 42 06958 473200/ 1402800' 1876 _o_q_q_____ 29400 2450
09-1104 2 rok Balkong . 64, 10803  373400! 2137 6000 2511000 44 800| 3733
09-1201 3 rok Balkong ; 85 1,4082 475000 2839000, 33140004 _ ,‘595700' 4058
09-1202 2 rok: Balkong | 42, 06958  548200] 1402800 1951 ooo; __3_9_4001 2450
09- 1203 2 rok: Balkong 42' 0,6958. 754872001 1402 800" _1951 000: 29400| 2450
09-1204; 2 .rok| Balkong = 64 10803 448 400! 2137600 2586000 44800[ 3733
09-1301] 3 rok; Bakong = 85 ~ 14082/ 550000, 2839000 3388000 ____5_9__500 4958
09-1302{ 2 :rok! Balkong ' 42 06958"_._622 200 1402800 2025000 29 400' 2 450
09-1303! 2 ;rok: Balkong 42" 06958 622200' 1402800 2025000 29400, 2 450]
09-13045 2 irok: Balkong = 64 1,0603: 523400 2137600 2661000 44800 3733
09-1401° 3 |rok Balkong 85  1,4082] 625000 2839000 3464000 59500 4 958|
09-1402 2 }rokl Bakong _ 42 06958 696200 1402800 2099000 29400 2450
09-1403 2 tok Balkong ' 42 06958 696200 1402800 2099000 29400 2450
09-1404 2 'rok Bakong . &4  1,0603. 598400 2137600 2736000 44800 3733
Hus 10 . ;
101001 2ok Balkong : 64  1,0603 177400 2137600 2315000 44800 3733
10-1002  4'rok: Uteplats - 88 14579 -80200 2939200 2859000 61600 5133
10-1101  2irok  Balkong | 64  1,0603 425400 2137600 2563000 44800 3733
10-1102 4rok _ Balkong | 88 14579, 139800 2939200 3079000 61600 5133
101103 2irok Balkong | 57 09443 457200 1903800 2361000 39900 3325
101201 2irok | Balkong | 64  1,0803 500400 2137600 2638000 44800 3733
10-1202' 4 rok; Balkong | 88 = 14579 214800 2939200 3154000 61600 5133
1012031 2irok | Balkong - 57  0,9443: 532200 1903800: 2436000. 39900 3325
[ 10-1301 2irok| Balkong 64 - 1,08031 575400 2137600, 2713000{ 44800 3733
10-1302] 4irok  Balkong 88 . 14579] 280800 2939200/ 3229000, 61600 5133
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Summa intéikter
* Moms tillkommer pa lokalhyran.

Insats och
Lgh | Balkong/ | Area| Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lgh nr | storlek | Uteplats | ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift
Hus 10 i : ‘
10-1303 2 ok Balkong  57) 09443, 607200 1903800, 2511000 39900 3325
10-1401 2 rok Balkong  64; 10603 650400 2137600, 2788000 44800 3733
10-1402 4 ok Balkong 83 14579 364800 2939200 3304000 61600 5133
10-1403 2 irok Balkong 57/ 09443 682200 1903800° 2585000. 39900 3325
10-1501 4 rok Balkong 108'  1,7893 475800 3607200/ 4083000] 75600, 6300
10-1502_ 45 irok  Balkong 102, 16899 164200 3406800  3571000: 71400 5950
10-1601° 4 ‘rok Balkong ~ 108' 17893 575800 _ 3607200 4183000: 75600 6 300)
10-1602 4,5 rok Balkong 102, 16899 300200 3406800° 3707000 _ 71400 5950
10-1701 5 rok Terrass 125  2,0700 2584000 4175000 6759000 87500 7282
Diff : © -0,0001 ;
[ | [6036] 100,0000] 42 855 600] 201 602 400] 244 458 000[ 4 225 200
Arsavgifter 4225200 kr
Hyra lokal* 1800 kr/m?/ar 223 m? 401 400 kr
Fastighetsskatt lokal 29 320 kr
Hyra garageplatser 800 kr/méan/st 46 st 441 600 kr
Avgift p-platser 350 kr/méan/st 19 st 79 800 kr

5177 320 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS
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Rinteantagande 3,75%

Amortering 0,5%

Antagen kostnadsokning/inflation (snitt) 2,0%

Upprikning av drsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av 6vriga intékter per r (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 4225 4310 439 4484 4573 4665 5150
Hyresintdkt lokal 401 409 418 426 434 443 489
Hyresintdkter garage 442 450 459 469 478 488 538
Intékter p-platser 80 81 83 84 86 88 97
Fastighetsskatt lokal 5 30 31 31 32 32 36
Summa intiikter 5177 5280 5387 5494 5603 5716 6310
Drift/underhallskostnader -1932 -1970 -2010 -2050 -2091 -2133 -2355
Fastighetsskatt garage -28 -29 -29 -30 -31 -31 -34
Fastighetsskatt lokal -29 -30 -31 -31 -32 -32 -36
Summa kostnader -1989 2029 -2070 -2111 -2154 -2196 -2425
DRIFTSNETTO 3188 3251 3317 3383 3449 3520 3885
Réntekostnader 2645 -2632 2619 2606 -2592 -23579 -2513
Amortering -353 -353 -353 -353 -353 -353 -353
Fond for yttre underhall -188 -192 -195 -199 -203 -207 -229
KASSAFLODE 2 74 150 225 301 381 790
ACKUMULERAT KASSAFLODE 2 76 226 451 752 1133 4251
Amortering 353 353 353 353 353 353 353
Fond for yttre underhéll 188 192 195 199 - 203 207 229
Avskrivning -1867 -1867 -1867 -1867 -1867 -1867 -1867
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -1324 -1248 -1169 -1090 -1010 =926 -495
ACKUMULERAT RESULTAT -1324 -2572 3741 -4831 -5841 -6767 -10119
TAXERINGSVARDE

Beriiknat taxeringsvérde (bostdder) 142 535 145385 148 293 151 259 154284 157 370 173 749
Beriknat taxeringsvérde (lokal) 2932 2990 3050 3111 3174 3237 3574
Beridknat taxeringsvérde (garage) 2828 2885 2942 3001 3061 3122 3447
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 3,75%
Antagen kostnadsdkning/inflation (snitt) 2,0% per ar

Arsavgift per m? Ar i 2 3 4 5 6 11

Antagen inflationsniv och

antagen rinteniva 700 714 728 743 758 773 853
tkning av antagen rénteniva med 1% 817 830 844 858 872 887 964
Andring av arsavgift 16,7% 16,2% 15,9% 15,5% 15,0% 14,7% 13,0%

Antagen rintenivé och
Skning av antagen inflationsnivi med 1% 700 718 736 754 773 793 898

Andring av &rsavgift 0,0% 0,6% 1,1% 1,5% 2,0% 2,6% 53%

Visteras 2014-09-09

Bostadsrittsforeningen
Almagrundet 2

To'JlLahdo Christer Bourner

Hnad D

...............................................

Christer Bentzer
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 9 september
2014 for bostadsrittsforeningen Almagrundet 2, org, nr: 769624-3711.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgédngliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna dr séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 18 september 2014

...........................................................................................

Bjorn Olofsson han Widén
Civ. ing. Civ.ing
Bertilsbergsviigen 13 Fagottvigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
TillAgg till Totalentreprenadkontrakt
Kopeavtal for marken inkl bilagor
Kreditoffert

Utdrag fréin fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde
Férsikringsbevis byggfelsforsikring
Styrelseprotokoll

Redovisning av utviindiga parkeringsplatser ritn LO1-18-001

12 Légenhetsfordelning

Bilaga till granskningsintyg dat 2014-09-18 for Brf Almagrundet 2

2013-11-11
2013-11-11
2013-08-09
2014-09-08
2013-08-09
2013-10-10
2014-09-08
2014-09-08
2013-11-21
2013-06-18
2010-09-30
2013-10-16



