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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2012-02-23.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Almagrundet 2 pa adressen Fyrvaktarkroken 10 i Enskededalen.
Foreningen har 90 bostadsrétter om totalt 6 036 kvm och 3 lokaler om 223 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Claesson Ordforande
Johnny Malm Vice ordforande
Anna Dahlbom Langley  Sekreterare
Michael Malmqvist Ordinarie ledamot
Soran Barzanje Ordinarie ledamot
Mattias Ng Suppleant

Gustaf Sjostrand Suppleant

Roman Kaplanski Suppleant

Pontus Lundell Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av Thomas Claesson, Johnny Malm, Anna Dahlbom Langley,
Michael Malmqvist och Soran Barzanje.

Revisorer

Marie Nordlander  Auktoriserad revisor  Parameter Revision
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda sammantrdden, varav ett konstituerande.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Conzignus Hem och Fastighet AB frdn och med 2017-01-01.

Ovrig verksamhetsinformation

BRF Almagrundet 2 ingar i Blasuts samfallighetsforening tillsammans med bostadsrittsféreningarna
Almagrundet 1, Arholma i Blasut, Bangarden i Stockholm, Stationen och Perrongen samt med SL och
Hantverksforeningen. Samfallighetsforeningen har till uppgift att skota de gator, trottoarer och gangvigar som
finns i omrédet. I samfillighetens uppdrag ingér dven ansvaret for elbelysning pé gator och végar, underhall av
konstverk i omradet samt parkmark.

BRF Almagrundet 2 ingdr i en gemenskapsanldggning tillsammans med BRF Almagrundet 1 géllande skotsel
av den gemensamma gérden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under éret.

Arsavgifter
Arsavgiften for ar 2020 kommer att limnas ofdrindrad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 139 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgdende medlemmar under dret var 10. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 142 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5569 5514 5507 5382
Resultat efter fin. poster 181 491 215 393
Soliditet, % 79 78 78 78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat ~ ovriga poster 2019-12-31
Insatser 201 602 - - 201 602
Upplételseavgifter 42 856 - - 42 856
Fond, yttre underhall 362 - 169 532
Balanserat resultat 1 002 491 -169 1324
ér_qts resultat 491 -491 181 181
Eget kapital 246 313 0 181 246 495
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

1324
181
1 505

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond 1 ansprék ta
Balanseras i ny rdkning

181
-81
1405
1 505

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i Ovrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 5569 5514
B Rorelseintikter - - ] 0 B 70
Summa rorelseintikter 5569 5514
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 434 -2 173
Ovriga externa kostnader 8 -216 -204
Personalkostnader 9 -147 -147
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar ) _ -1859  -1859
Summa rorvelsekostnader -4 657 -4 383
Rorelseresultat 912 1132
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 2
~ Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -739 - -642
Summa finansiella poster -731 -640
Resultat efter finansiella poster 181 491
Arets resultat 181 491
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Balansriakning

Tillgdngar
Anliaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark 1 306622 308 482
Pagéende projekt 142 0
Summa mateviella anliggningstillgangar 306 764 308 482
Summa anliggningstillgangar 306 764 308 482
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 20 44
Ovriga fordringar 12 61 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 167 125
Summa kortfristiga fordringar 247 169
Kassa och bank
Kassa och bank 6621 6711
Summa kassa och bank 6 621 6 711
Summa omsittningstillgangar 6 868 6 880

Summa tillgangar

313 632 315 362
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 244 458 244 458
Fond for yttre underhall 532 362
Summa bundet eget kapital 244 990 244 820
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1324 1 002
Arets resultat 181 491
Summa fritt eget kapital 1505 1493
Summa eget kapital 246 495 246 313
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 63 313 67410
Ovriga langfristiga skulder 180 251
Summa langfristiga skulder 65493 67661
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 358 118
Leverantorsskulder 433 348
Skatteskulder 78 60
Ovriga kortfristiga skulder 18 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 758 7 844
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Almagrundet 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgéngen péd
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pé lokaler. Féreningen &r befriad fran
fastighetsavgift i 15 ar fran vardear 2015.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintiiktef, lokaler B 7 . 487 455
Hyresintékter, p-platser 526 521
Arsavgifter, bostider 4225 4225
Ovriga intékter ) B B 330 B 313
Summa ] 7 ] A ‘ B 5569 B 5514
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
gesiktniné och service ' 103 77
Fastighetsskotsel 82 93
Snoskottning 8 34
Stddning 139 126
Tradgérdsarbete 22 61
Ovrigt - - 67 2
Summa i 421 393
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationér v 151 91
Summa 151 91
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
OVK 81 0
SBA 0 12
Summa 81 12
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 630 515
Sophdmtning 121 81
Uppvérmning 493 534
Vatten 143 179
Summa 1387 1308
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 244 240
Fastighetsforsakringar 4o 49
Fastighetsskatt 48 30
Samfillighet 46 46
Ovrigt 13 S
Summa 394 369
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Arsredovisning 2019

Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 38 41
Juridiska kostnader 8 34
Kameral forvaltning 89 84
Revisionsarvoden 23 20
Ovriga forvaltningskostnader - - 60 25
Summa 216 204
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 30 32
Styrelsearvoden 114 112
Ovriga personalkostnader - 4 2
Summa 147 147
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 734 642
Ovriga riantekostnader 5 0
Summa 739 642
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 315000 315000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 315000 315000
Ingdende ackumulerad avskrivning -6 518 -4 659
Arets avskrivning -1 859 -1 859
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 378 -6 518
Utgiende restvirde enligt plan 306 622 308 482
1 utgdende restvirde ingdr mark med 91000 91 000
Taxeringsvirde -
Taxeringsvirde byggnad 127 209 110 580
Taxeringsvirde mark 78 589 49 428
Summa 205 798 160 008
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Arsredovisning 2019

Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto o B N - 61 - 0
Summa o 61 0
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 61 61
Fastighetsskotsel 13 13
Forsékringspremier 35 37
Forvaltning 23 0
Réntor 11 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter B 24 14
Summa 167 125
Not 14, Skulder till kreditinstitut g e o e
SBAB 2020-09-18 1,77% 23014 23 161
Nordea 2020-12-23 0,70 % 21247 21367
Nordea Hypotek B 2022-01-24 0,74 % 21409 22 999
Summa B : 65 671 67528
Varav amorteras inom 12 manader 358

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beridknat revisionsarvode . 7 8 18
El 43 65
Forutbetalda avgifter/hyror 438 436
Loner 112 112
Sociala avgifter 35 35
Uppvéarmning 65 59
Utgiftsrantor 6 43
Vatten 23 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter B 18 - 75
Summa 758 844
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Arsredovisning 2019

Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 70 542 70 542
Summa 70 542 70 542
Underskrifter

T 0K oL . Zolb - 65 - i’

Ort och datum

(o o

g——\’ -:—A'\-—--—,,, \\k& \L-__-

Thomas Claesson
Ordforande

[ Xt~

Johnny Malm
Vice or dforande

QZo LZ@,,\

Anha Dahlbom Laﬁg%y
kr&?cérarei
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A pom

Soran Barzanje /
Ordinarie ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 07 0,55’

Michael Mahnqv1st
Ordinarie ledamot

_ I

Parameter Revision
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Almagrundet 2
Org.nr. 769624-3711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Almagrundet 2
for &r 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p&
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon viésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Almagrundet 2 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till fosreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 maj 2020

Parameter Revision AB
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Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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