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1. Allmédnna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Brf Videgarden 1,organisationsnummer 769621-2658, som
registrerades 2010-03-25, har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till
nyttjande utan begrinsning i tiden,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berfkningen av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kinda
forhdllanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvarv avser den slutliga
forvirvskostnaden.

Bakgrunden till férviirvet dr att foreningen erbjudits att forvéirva fastigheten Stockholm Dalen
8 for ombildning frfin hyresritt i1l bostadsriitt, Férutsittningarna for foreningens forviry
framghr av foreliggande ekonomiska plan. Anslutningsgraden kopare av bostadsriitt beriknas
till drygt 73 %, det innebér att foreningen blir en si kallad #kta forening,For att féreningen
skall betraktas som dkta krivs att minst 60 % av bostadshyresgisterna betalar in insatser
enligt ekonomisk plan.

Féreningens forvirv beriiknas genomforas under forsta halvéret 2011 sedan
foreningsstimman i enlighet med Bostadsrittslagen beslutat hirom. Upplételse av
bostadsritter beriknas ske under forsta halvaret 2011, dock tidigast d& planen registrerats av

Bolagsverket.

Enligt bokférings- och &rsredovisningslagen skall avskrivning ske pa byggnaden. Avskrivning
paverkar foreningens bokfdringsmissiga resultat men inte likviditeten. Ndgon avskrivning har
inte upptagits i den ekonomiska planen.

De personer, vilka bostadsritter beriknas upplétas till, har egen, god kénnedom om
forhdllandena i fastigheten. Betridffande fastighetens skick kan for 6vrigt hénvisas till bilagd
teknisk utredning av Hillar Truuberg, Projektledarhuset.

Uppgifter om lfigenhetsareor har erhdllits frén séljaren. Mindre avvikelser pdverkar inte
andelstal eller insatser.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Dalen &

Adress Téappgrand 77 -115
Kommun Stockholm

Férsamling Enskede-Arsta
Dispositionssitt Aganderétt

Areal 7 063 kvm

Bostider 9217 kvin (108 bostider)
Lokaler 764 kvm (1 foreningslokal)
Riitticheter

Se bil, Fastighetsinformation, InfoTorg

Liigenheternas antal, storlek och upplitelseform framgar av punkt 9.
(")vriga upplysningar

Fréan och med arsskiftet 2008/2009 finns lagkrav pd genomftrd energideklaration av
fastigheten. Omfattning och detaljkrav som stlis pa energideklarationer finns redovisade i
lagen (2006:985) om energideklaration for byggnader och i foreskrifter till lagen publicerade
av Boverket. Kostnaden f6r detta bedéms rymmas inom under punkt 7 upptagna arliga
kostnader for drift och underhéll.

3, Forsdkring

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att fullvirdesforsdkra fastigheten frin och med
tilltrédesdagen.
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3. Taxeringsviirde

Stockholm Dalen 8

Mark Byggnad
Bostad 109 000 000 39000 000 70 000 000
Lokaler
Totalt: 109 000 000

4, Anskaffningskostnad

Forvirvskostnad for foreningens fastighet 150 000 000
Lagfartskostnad 2 250 000
Foreningsbildning mm 1187 500
Pantbrev 1 600 000
Reparationsfond 7 800 000
Separationskostnad 500 000
163 337 500
5. Finansieringsplan
Insatser 83 539224
Lén 79 798 276
Summa 163 337 500
6. Linefiorteckning
Léngivare Linebeloppkr  Rénta % Rintakr  Amort kr Loptider
SBAB 39899 138 2,78% 1109196 0 3-mén
SBAB 19 949 569 3,14% 626 416 0 2-ar
SBAB 19 949 569 3,83% 764 068 0 4-ar
Summa 79 798 276 3,13% 2 499 681
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7. Beriikning av féreningens irliga kostnader

Kapitalkostnader

Réntor 2 499 681
Amorteringar

Skatter

Fastighetsskatt /~avgift 137916
Avs. t, fond f yttre underh. 327 000
Drift & underhall

Virme 1300 000
El 350 000
Vatten 230 000
Sophémtning 150 000
Forsikring 60 000
Ekonomisk forvaltn. 137 500
Fastighetsskotsel 137 500
Styrelsearvode, revisor 80 000
Stidning 200 000
Lopande underhall 100 000
Ovrigt 100 000
Summa 5 809 597
Driftskostnad kronor per kvm 309

8. Berdikning av foreningens irliga intikter

Arsavgifter 3274399
Hyrot, bostider 2535198
Summa 5 809 597

i
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10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Ofordndrade réntor och arlig inflation pa 2%

Ar1=2011
Arliga Kostnader Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
Réntor 2499681 2499681 240068l 2499681 2499681 2499681 2499681
Skatter
Fastighetsskatt /-avgift 137916 140674 143488 146358 149285 152270 168119
Avs. t. fond f yitre underh.

327 000 333540 340211 347015 353955 361034 39861l
Drift & underhall
Virme 1300000 1326000 1352520 1379570 1407162 1435305 [ 584693
El 350 000 357000 364140 371423 378851 386428 426648
Vatten 230 000 254600 239202 244078 248959 253939 280369
Sophédmtning 150 000 153000 156060 159181 162365 165612 182 849
Forsékring 60000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 73 140
Ekonomisk forvalm. 137 500 140250 143055 145016 148834 151811 167612
Fastighetsskotsel 137 500 140250 143055 145916 148834 151811 167612
Styrelsearvode, revisor 80 000 81 600 83232 84 897 86 395 88326 97 520
Stédning 200 000 204000 208080 212242 216486 220816 243 799
Lépande underhéll 100 000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Ovrigt 100 000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Summa 5809597 5875795 59435318 6012190 6082441 6154096 6534450
Arliga intiikter
Hyror 2535198 2585002 2637620 2690372 2744180 2799065 3090392
Arsavgifter 3274399 3289894 3305698 3321818 3338261 3355033 3444058
Summa 5809597 5875795 5943318 6012190 6082441 6154006 6534450
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11. Kiinslighetsanalys

Beriknad Arsavgift vid olika inflations- och rintenivéer.l kénslighetsanalysen har bortsetts ifrédn
forandrade rinteintdkter.

Fasta priser dr 2011
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars

Dagens inflationsnivé ( 2%) och:

Dagens rinteniva 3274399 3289894 3305698 3321818 3338 261
Dagens riinteniva +1 % 4072382 4087876 4103681 4119801 4136244
Dagens réinteniva +2 % 4 870365 4 885859 4901 663 4917 784 4934226
Dagens riintenivi -1% 2476416 2491911 2507715 2523 835 2540278
Dagens rinienivd -2 % 1678434 1693928 1709732 1725853 1742295

Dagens Rénteniva och

Dagens inflationsniva +1 % 3274399 3297796 3313758 3330040 3 346 647
Dagens inflationsniva +2 % 3274399 3305698 3321818 3338261 3355033
Dagens inflationsnivé -1 % 3274399 3281991 3297638 3313597 3329875

Aré6

3355033
4153 015
4 950 998
2557050
1759 067

3363 586
3372140
3 346 479

Ar11

3444 058
4242 041
5040 024
2 646 075
1848 093

3453 502
3462 946
3434 614
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12. Underhallsbehov

En teknisk utredning av fastigheten har skett av Hillar Truuberg, Projektledarhuset, med
huvudsakligt syfte att bedéma det underhallsbehov som aligger foreningen att utféra och

bekosta.

Kostnaden for forestiende underhallsbehov inom de nérmaste tio aren, vilket framgér i bilagd
teknisk utredning, técks in i det belopp som avsatts till reparationsfond inom den totala
anskaffhingskostnaden enligt punkt 4. 1 planen

Utdver ovanstdende underhéllsbehov foreligger behov av yt- och titskiktsrenovering av
ligenheternas badrum. I bostadsréttsldgenheterna dvilar detta underhallsbehov
bostadsrattshavarna. For kvarstiende hyresligenheter ansvarar bostadsrittsforeningen.
Kostnaden for denna renovering beriiknas till cirka 2 850 000 kx, finasieringskostnaden
berdknas kompenseras genom hyreshéjningat.

Kostnader for senare underhéllsbehov planeras att finansieras med fonderade medel.
Féreningen fSrutsitts avsétta medel drligen till fond for yttre underh&ll i enlighet med
stadgama.

Det bor for dvrigt observeras att avvikelser i skick och standard i ldgenheter kan forekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgéster eller av hyresvérden vidtagna féridndringar. De
som fdrvintas férviirva bostadsritter i samband med foreningens fastighetsforvérv har varit
hyresgister i fastigheterna, varfor dessa far antas vil kénna till sina respektive ldgenheters

skick,
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13, Siirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsritisinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsréitt i fireningens hus betalas dessutom, pi
tider som av styrelsen bestiims, en av styrelsen faststalld Arsavgift.
Arsavgiften avviigs s4, s att den i Rsrh&llande till bostadstiittens andelstal kommer att motsvara vad som
belGper pi l4genheten av freningens kostnader samt dess avs#ttning till fonder.

B De i denna ekonoimiska plan [émnade uppgifter angdende fastighetens utfdrande, beriknade kostnader och
intdkter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kdnda frutsittningar,

C  [Ibvrigt hinvisas tjl} foreningens stadgar av vilka det bl.a. framg8r vad som i Svrigt giller vid foreningens

upplésning eller likvidation.

Enskededalen 2010-11-03

Bostadsréttsféreningen Videgarden 1
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Intyg

Undertecknade, vilka for det &ndama4l som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Videgarden 1 far hidmmed
avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foéreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som #r kdnda for oss. I planen gjorda
ber#kningar ir vederhiftiga.

Vi har inte sjélva gjort nagon besiktning av fastigheten eller ligenheterna. Vi noterar att de till
vilka bostadsriétt berdknas upplitas, redan nyttjar dessa ligenheter i egenskap av hyresgéister
och fir beddmas besitta tillrdcklig kunskap om fastighetens forutséttningar i allmanhet och
om ldgenheternas skick 1 synnerhet.

Vidare anser vi att forutsétiningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Fastigheten &r bebyggd med ett flerfamiljshus med 8 véningar med vind och killare. Véar
bed&mning &r att en dndamélsenlig samverken kan ske mellan bostadsrittshavarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder och dérmed framstar
som hallbar.

Stockholm 2010-11-10 Stockholm 2010-11-10

Kent Ahrling Sdren Birkeland
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/ r -
“ W% ‘
N TETT SPENe NI k. e { 2y ....‘y (LSITTTTRLTYY ST ANy 4

Av Boverket forklarade behoriga att, avseende hela riket, utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.

Forteckning dver handlingar som funnits tillgingliga vid intygsgivningen av denna
ekonomiska plan.

Registreringsbevis
Fastighetsfakta
Stadgar

Teknisk besiktning
Réntindikation SBAB
Képeavtal,utkast
Hyreslistor



