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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus uppldta bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Dalen 8 i Stockholms
kommun foérvirvades 2011-03-24.

Féreningens fastighet bestar av en huskropp
med 4-5 vaningar med kéllare, en huskropp
med 2-3 vaningar samt en 1-vaningsbyggnad
med tvittstuga och féreningslokal, pa adress
Tappgrind 77-115. Fastigheten byggdes 1982
och har virdedr 1982.

Den totala byggnadsytan uppgar till
9 329.5 kvm, varav 9 254,5 kvm utgor
ldgenhetsyta och 75 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok
1 st 1,5 rum och kdk

36 st 2 rum och kék

41 st 3 rum och kdk

24 st 4 rum och kdk
2 st 5 rum och kdk
4 st 6 rum och kék

Av dessa ligenheter dr 90 upplatna med
bostadsritt och 19 med hyresratt.

Féreningen har en lokal som anvands som
moteslokal.

Férsckring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan for foreningens fastighet togs
fram i april 2015.
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Tidigare ars genomfdrda atgérder Ar
Byte av takfénster 2018
Stamspolning 2018
OVK-besiktning 2017
Rep & Malning tak 2017
Isolering av vind 2017
Fénsterrenovering 0iG-
2017
MaIning av valv & portaler 2016
Installning varmesystem 2016
Byte ytterbelysning utanfor garden 2016
Spolning avloppsstammen 2014
Nytt §tyr— och reglgrsy§tem, 2012
energianalys/kartldggning
Spolning av de nedre avloppsstammarna 2012

Férvaltningsavtal avseende teknisk foérvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Driftia AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2010-03-25 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-01-21.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-09-02. Styrelsen har sitt
site i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett Akta privatbostadsforetag.

Féreningen ingar som deldgare i samfalligheten
Dalen.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsréttern‘a.)g

)
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 133 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 13. Antalet medlemmar som
uttritt under 3ret dr 14. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut & 132. Under aret har
7 6verlatelser skett och en lagenhet har
upplatits till bostadsratt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
Sverlatelseavgift pd fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2019-05-23 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Renée Kuhn ledamot/ordf.
Anders Lindevall ledamot/vice ordf.
Nina Olsson ledamot/kassor
Lars Jonsson ledamot

Anders Sundblad ledamot

Anette Otterstadh” ledamot

Coralie Philippot suppleant

*Avgatt under aret.

Till revisor har Jérgen Gotehed, Borevision,
valts.

Valberedningen bestar av Carola Karlsson, Karl
Johan Englund och Jon Pelling, varav den
forstnamnde dr sammankallande.

Antal styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under ret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tvd ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Byte av flaktaggregat, stammar i kulvertar samt
undercentral. Med undercentral menas central
for fastighetens varme. Foreningen har ocksé
renoverat kdket hos tva hyresgdster.

Under 3ret har det anlagts plantering.
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Foreningens resultat f6r ar 2019 ar -2 467 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2018
som var -820 Kkr. Férandringen beror framst
pa hogre reparations- och underhallskostnader
samt att man under aret har utrangerat en av
komponenterna fér byggnaden i samband med
utbyte av ventilationssystemet. Att utrangera
en komponent innebir att en anldggnings-
tillgang inte lingre finns kvar pa grund av att
den skrotats. Bokféringsmassigt bokas delar av
det som en férlust.

Kostnader for fjarrvirme har under aret varit
lagre dn féregdende ar med ca 36 Kkr.

En av féreningens stérsta kostnadsposter ar
rintekostnaden och den har under ar 2019
minskat nagot vilket beror p& en lagre ranteniva
samt de amorteringar som gjorts under aret.

| resultatet fér ar 2019 ingdr avskrivningar
vilket dr en bokféringsmaissig vardeminskning
av féreningens fastighet och den posten
paverkar inte féreningens likviditet.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
Underhdll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomférd atgéard

Byte flaktaggregat och undercentral
Byte stammar i kulvert

Renovering 2 kok hyresratter

Planerat underhdllsbehov. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten.

Ar

2020
2020

Planerad atgédrd

Relina laghusen

Fasadtvatt/malning

Kostnad/Kkr.
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Foriandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse-

avgifter

Yttre fond

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 94 604 673 17401916 1105794 -8272315 -820409 104019 659

Avsattning till yttre fond 390 000 -390 000

Balanseras i ny rékning -820 409 820 409
Upplatelser 874107 1645893 2 520000
Arets resultat 2466609 -2 466 609
Belopp vid rets utgang 95478780 19047809 1495794 -9482724 -2466608 104073050
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning, Kkr 6596 6175 6482 6201 6063
Resultat efter finansiella poster, kr -2 467 -820 -2 253 -1002 -46
Soliditet, % 66,3 654 65,5 65,4 63,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 236 359 352 552 241
il bostadsrattsyta, 6777 7098 7098 7158 7727
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 444 12 436 12436 12437 12 453
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,38 1,40 1,39 1,59 3,26
Fastighetens beldningsgrad, % ** 34,9 36,0 354 354 37,5

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i f&rhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas

I ny rakning Overféres

-9 482724
-2 466 608

-11 949 333

486 000
-495 489
-11 939 844

-11 949 333

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat an@(
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 6 064 307
3 531756

6 596 063

4 -4 210119
-332 828
6 -207 579
-3581443
-8 331 969

8,1

-1 735906

1477
732180
-730703

-2 466 609

-2 466 609

2018-01-01
2018-12-31

6026 831
148 323
6175154

-3 356 681
-288 675

-209 449
| -2384257
-6 239 062

-63 908

1566
-758 067
-756 501

-820 409

-820409

Le
ik
>
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not

TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 7 148 953 630 150 149 356
Summa materiella anliggningstillgdngar 148 953 630 150 149 356
Summa anliggningstillgdngar 148 953 630 150 149 356
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 681 3393
Ovriga fordringar 12 249 11 541
Eérutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 197 690 - 108 308
Summa kortfristiga fordringar 214 620 123 242
Kassa och bank 7 820 092 8 784 662
Summa omsittningstillgangar 8034712 8907 904
SUMMA TILLGANGAR 156 988 342 159 057 2?0)‘\
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BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av Iangfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

114 526 589
1495794

116 022 383

-9 482724
-2 466 609
-11 949 333

104073 050

41 000 000
41 000 000

11 000 000
345 589
13407

0

556 296

11915 292

156 988 342
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2018-12-31

112 006 589
1105794

113112383

-8 272 315
-820 409

-9092724

104 019 659

32 000 000
32 000 000

22000 000
449 490
11384

62 881
513 846

23037 601

159 057 260
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -1 735 906 -63 908
Avskrivningar 1948 388 2 384 257
Erhallen ranta mm 1477 1566
Erlagd rénta -732 180 -758 067
Kassafldde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -518 221 1563848
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -1 288 21096
Minskning(+)/8kning{-) av fordringar -90 090 321550
Minskning(-)/&kning(+) av leverantdrsskulder -103 901 169 445
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -18 408 ~ -320986
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -731 908 1754 953
Investeringsverksamheten
Ventilation -2385717 0
Utrangering av anlaggningstillgang B 1633 055 .
Kassafléde fran investeringsverksamheten -752 662 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 874 107 0
Inbetalda upplatelseavgifter 1645 893 0
Upptagna langfristiga lan -11 000 000 0
Andring kortfristiga finansiella skulder 11 000 000 0
Amortering langfristiga lan ~ -2000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 520000 0
Forandring av likvida medel -964 570 1754 953
Likvida medel vid arets bdrjan 3 8 784 662 - 7 029 709
Likvida medel vid arets slut 7 820092 8784 66“2}

ol
\&@/’h
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Avskrivningar sker enligt K3 med en berdknad livslangd pa stommen p3 totalt 125 ar,
Svriza komponenter skrivs av mellan 15-100 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden utgér

féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar foreningen

en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnimndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostider 4269 295 4235752
Hyresintikter bostader 1730222 1741 065
Bredbandsavgift 9936 10 396
Ovriga ersittningar fran hyresgaster 18 926 18 508
Ovriga intakter - 35928 ) 21110
Summa arsavgifter och hyresintikter 6 064 307 6026 %?}Q
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter 2019 2018
Forsikringsersattning vattenskador 519 756 139 023
Ovriga rorelseintakter 12000 ~ 9300
Summa dvriga rorelseintikter 531756 148 323
Driftkostnader 2019 2018
Fastighetsskoétsel, samt yttre skétsel 425761 320174
Stid och entrémattor 109 729 118 284
Sndrdjning och sandning 71785 77 613
Obligatorisk ventkontroll/OVK 0 4503
Reparationerl, férbrukningsmatrl & inventarier 641 206 293050
Fastighetsel 262787 272277
Fjarrvdarme 970 909 1007 006
Vatten och avlopp 235104 228 668
Sophamtning 120 810 106 568
Kabel-TV och bredband 60 274 64 707
Forsikringspremier 172571 143 275
Férsakringsarenden 469 090 279 468
Underhall 495 489 263 458
Ovriga driftskostnader 24511 33234
Fastighetsskatt/avgift 150093 144 396
Summa driftkostnader 4210119 3356681
Ovriga externa kostnader 2019 2018
Ekonomisk forvaltning 178 325 173712
Konsultarvoden 8380 8 380
Revisionsarvode 27 598 25527
Styrelse- och medlemskostnader 25830 23091
IT-tjanster 5687 9 319
Inkasso- & advokatkostnader 3923 1542
Ovriga forsiljningskostnader 29 600 0
Ovriga externa kostnader 53485 47 104
Summa Svriga externa kostnader 332828 288 675
Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 163 480 163 500
Sociala avgifter o 44 099 45 950
Summa personalkostnader 207 579 209 4%
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 161 244 606 161 244 606
InkSp 2385717 0
Férsaljningar/utrangeringar - 1633055 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 161 997 268 161 244 606
Ingdende avskrivningar -11 095 250 -8 710993
Férsaljningar/utrangeringar 435 645 0
Arets avskrivningar -2384 033 -2 384 257
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 043 638 -11 095 250
Utgaende redovisat virde 148 953 630 150 149 356
Redovisat virde byggnader 93485 356 94 681 082
Redovisat varde mark 55468 275 55468275
Summa redovisat virde 148 953 631 150 149 357
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér féreningens fastighet 162 000 000 130 000 000
varav byggnader: 86 000 000 75 000 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald fastighetsforsakring 34 290 23706
Ekonomisk forvaltning 45 359 44 253
Férutbetald bredband/stadsnat 3793 3734
Sophamtning 29 900 26 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84348 10615
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 197 690 108 308
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 11 000 000 22 000 000
Amortering efter 5 ar 41 000 000 32 000 000
Summa langfristiga skulder 41 000 000 32 000 000
Kreditgivare Villkorsdndring  Ranta % Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Stadshypotek 2022-12-30 1,35 10 000 000
Stadshypotek 2020-01-30 1,28 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2021-04-23 1,41 12 000 000
Swedbank 2024-06-17 0,96 9 000 000
Nordea Hypotek 2020-02-29 0,70 1 000 Q00 1 000 000
Nordea Hypotek 2024-08-21 0,68 10 000 000
Summa 11 000 000 52 000 000
Avgar Kortfristig del 11 000 000
Summa langfristiga skulder 41 000 OOO)Q
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 463 295 415 959
Upplupna rantor 8 608 54 197
Upplupen el 18 903 0
Ovriga upplupna kostnader 6549 43 690
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 556 296 513 846

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 88000000 88 000 000
Summa stillda sikerheter 88 000 000 88 000 000

Not 12 Hindelser efter rikenskapsaret

Féreningen har upplatit en ligenhet med tilltrade i mars 2020, varpa foreningens eget kapital okar med
2 560 kkr.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder fér att minimera eller eliminera paverkan p4 féreningens verksamhet. Foreningen
har till dags dato inte mirkt av nigon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Enskededalen 2020- <> 5 — ' ©

by et

ina Olsson

Renée Kuhn Anders Lindevall
P) :
L. =#=
Lars Jénsson Anders Sundblad Coralie Philippot
Suppleant

{
Min revidionsberittelse har lamnats den ' / 5 2020.

Jorgen Gotehed ]bm -
Revisor BoRevision Sverige AB %
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Videgérden 1, org.nr. 769621-2658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Videgérden 1
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckiiga och
4ndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den bedomer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehalier ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillzmpligt, om férhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gdra
négot av detta.

Revisomns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Videgérden 1 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelninges-

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
Ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka &tgarder eller férsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frmst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min prafessionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
&tgarder, omréaden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Stockholm den Wy

Jorgen Gotehed
BoRevision AB



