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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Dalen 8 i Stockholms
kommun férvirvades 2011-03-24.

Féreningens fastighet bestar av en huskropp
med 4-5 vaningar med killare, en huskropp
med 2-3 vaningar samt en 1-vaningsbyggnad
med tvittstuga och féreningslokal, pa adress
Tappgrand 77-115. Fastigheten byggdes 1982
och har vardear 1982.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 329,5
kvm, varav 9 254,5 kvm utgor lagenhetsyta och
75 kvm lokalyta.

Ligenhetsférdelning

1st 1 rum och kdk
1st 1,5 rum och kok
36 st 2 rum och kdék
41 st 3 rum och kdék
24 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter 3r 91 upplatna med
bostadsratt och 18 med hyresratt.

Féreningen har en lokal som anvands som
moteslokal.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdlisplan for féreningens fastighet togs
fram i april 2015.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

energianalys/kartlaggning

Spolning av de nedre avloppsstammarna 2012

Byte fliktaggregat och undercentral 2019
Byte stammar i kulvert 2019
Renovering 2 kok hyresratter 2019
Byte av takfonster 2018
Stamspolning 2018
OVK-besiktning 2017
Rep & Malning tak 2017
Isolering av vind 2017
Fénsterrenovering 2016-2017
Malning av valv & portaler 2016
Instillning varmesystem 2016
Byte ytterbelysning utanfér garden 2016
Spolning avloppsstammen 2014
Nytt styr- och reglersystem, 2012

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Driftia AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsriittsféreningen registrerades
2010-03-25 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-01-21.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-09-02. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ingar som deldgare i samfalligheten
Dalen, som forvaltar en gemensam sopsug for
Dalen.

Féreningen ar idag medlemmar i

Bostadsrétter%
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 132 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ir 13. Antalet medlemmar som
uttratt under aret dr 8. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 137. Under aret har
6 6verlatelser skett och en lagenhet har
upplatits till bostadsratt.

Vid ligenhets6verlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-06-22 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Anders Lindevall ledamot/ordf.
Renée Kuhn ledamot/v ordf.
Lars Jonsson ledamot

Nina Olsson ledamot/kassor
Anders Sundblad ledamot
Coralie Philippot ledamot

Bjorn Nilsson suppleant

Till revisor har Jorgen Gotehed, Borevision,
valts.

Valberedningen"besté’\r av Jon Pelling, Cecilia
Donelly, Kajsa Oberg och Christel Lund, varav
den férstnamnde r sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Hiandelser under rakenskapsaret

Féreningen har under ar 2020 upplatit en av
hyresrittsldgenheterna, och som ett led i att
forbattra foreningens ekonomi har 1an lagts om
till en battre ranta.

Renovering av kdk och toaletter i
foreningslokalen har genomforts. Atgirder
kring vattenskador har hanterats och dven
atgirder av stambrott i marken mellan
foreningslokalen och porten 103 har vidtagits.

Armaturerna i tvittstuga och valven har bytts
ut till LED samt att féreningen har latit filma
avloppstammar under laghusen for kontroll.
Inga &tgérder ar i nuldget tvungna att vidtas

Styrelsen inhimtade medlemmarnas asikter
gallande en fullstindig fasadmalning.

Alla medlemmar fick information att atgarden
kommer att belasta féreningens resultat med
ett minusresultat under 2 ar (2020 och 2021)
Vid rdstning blev utfallet bland de réstande
60 st roster for Ja och 7 st som rostade Nej.
Ovriga medlemmar inkom inte med rost.

Situationen med covid-19 har medfort att
styrelsen triffats digitalt for styrelsemdten och
att Arsstimman skéts fram till slutet av juni
2020.

Féreningens resultat fér ar 2020 ar en férlust.
Resultatet uppgar till -1 142 Kkr, vilket kan
jamfdras med resultatet for ar 2019 som var
-2 467 Kkr. Anledningen till arets underskott
beror pa avskrivningarna.

Kostnader fér fjdrrvirme har under aret varit
lagre an féregdende ar med ca 101 Kkr.

En av féreningens storsta kostnadsposter ar
rintekostnaden. Den har under ar 2020
minskat, vilket beror pa en lagre ranteniva samt
de amorteringar som gjorts under aret.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar,
vilket dr en bokféringsmassig vardeminskning
av foreningens fastighet och den posten
paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
s3 har féreningen ett positivt kassafldde.
Anledningen till detta &r att féreningen under
aret har upplatit en lagenhet. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade,
och i samband med budgetarbetet infor ar
2021 beslutade styrelsen om fortsatt
oférandrade érsavgifter)L
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Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och déar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:
Genomférd dtgdrd

Etapp 1 Fasadmalning

OVK

Renovering féreningslokalen kdk och
toaletter

Atgird av stambrott
féreningslokalen/port 103

Inkdp av ny tvattmaskin till tvattstugan

Kkr
1700
120

165

120
52

Forindring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-
avgifter

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet beriknas till 1400 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhélisfond med minst 0,3 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Kostnad/

Planerad dtgdrd Ar Kkr.

1300
100

2021
2021

Etapp 2 Fasadrenovering
Atgird av vissa betongkonsoler

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Yttre fond

Belopp vid arets ingang 95478780 19047809 1495794 -9482724 -2466609 104073050

Avsittning till yttre fond 486 000 -486 000

lanspriktagande yttre fond -495 489 495 489

Balanseras i ny rikning -2466 609 2466 609
Upplatelser 1091111 1468889 2 560 000
Arets resultat -1 142463 -1 142463
Belopp vid arets utgang 96569891 20516698 1486305 -11939844 -1142463 105490587
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning, Kkr 6125 6596 6175 6482 6201
Resultat efter finansiella poster, kr -1142 -2467 -820 -2 253 -1002
Soliditet, % 66,8 66,3 654 65,5 65,4
Genomsrlittlig arsavgift per kvm 556 556 559 559 559
bostadsrattsyta, kr
van per kvm bostadsrattsyta, 6582 6777 7098 7098 7158
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 464 12 444 12 436 12 436 12 437
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,03 1,38 1,40 1,39 1,59
Fastighetens belaningsgrad, % ** 34,8 34,9 36,0 354 354

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda vérie)a
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -11 939 844

Arets resultat -1142 463
-13 082 307

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 486 000

Ur yttre fond ianspraktas -725796

I ny rakning 6verfores -12 842 511
-13 082 307

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning,
kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat angeyé
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 6025792

3 99 344

6125136

4 -3855 626
-301 044
-208 864

o

-2372332

-6 737 866

-612730

1295

-531 028

-529 733

-1 142 463

-1 142 463

2019-01-01
2019-12-31

6 064 307
531756

6596 063

-4 210119
-332 828
-207 579

-3581443

-8 331 969

-1735906

1477
-732 180
-730 703

-2 466 609

-2466 609 /.
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 146 583 038 148 953 630
Inventarier 8 50760 0
Pagaende nyanlaggning 9 1374 583 0
Summa materiella anldggningstillgangar 148 008 381 148 953 630
Summa anliggningstillgangar 148 008 381 148 953 630
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 77 862 4 681
Ovriga fordringar 14121 12 249
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 139 469 197 690
Summa kortfristiga fordringar 231 452 214 620
Kassa och bank 9 744 465 7 820 092
Summa omsittningstillgdngar 9975917 8034712
SUMMA TILLGANGAR 157 984 298 156 988 3%
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 086 589 114 526 589

Yttre fond 1486 305 1495794

Summa bundet eget kapital 118 572 894 116 022 383

Ansamlad férlust

Balanserad vinst eller férlust -11 939 844 -9 482 724

Arets resultat -1142 463 -2 466 609

Summa ansamlad forlust -13 082 307 -11 949 333

Summa eget kapital 105 490 587 104 073 050

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut ~ 39000000 ~ 41000000

Summa langfristiga skulder 39 000 000 41 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 12 000 000 11 000 000

Leverantorsskulder 729 317 345 589

Aktuell skatteskuld 17 768 13 407

Ovriga skulder 473 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 746 153 556 296

Summa kortfristiga skulder 13493711 11915292

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 984 298 156 988 3&*
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -612 730 -1 735906
Avskrivningar 2372332 1948 388
Erhallen ranta mm 1295 1477
Erlagd rinta - -531 028 . -732180
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital 1229 869 -518 221
Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -73181 -1 288
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 56 349 -90 090
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 383728 -103 901
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 194 691 -18 408
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1791456 -731908
Investeringsverksamheten
Ventilation 0 -2385717
Ink&p av inventarie -52 500 0
Pagaende fasadrenovering -1 374 583 0
Utrangering av anlaggningstillgang 0 1633 055
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1427 083 -752 662
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1091111 874 107
Inbetalda upplatelseavgifter 1468 889 1645 893
Upptagna langfristiga lan 0 -11 000 000
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 11 000 000
Amortering langfristiga lan -1 000 000 -2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 560 000 520000
Férandring av likvida medel 1924373 -964 570
Likvida medel vid arets borjan 7 820 092 8784 662
Likvida medel vid arets slut 9 744 465 7 820 09‘2)4_

10/15 Brf Videgarden 1
Org.nr 769621-2658

CX@@



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 om Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r oférindrade i jamforelse med féregéende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som &r féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jdmférelsedret siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Avskrivningar
sker enligt K3 med en beriknad livslangd pa stommen pa totalt 125 3r, 6vriga komponenter skrivs av mellan

15-100 ar. Inventarier skrivs av pa 10 ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en

statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Hyresintékter bostader
Bredbandsavgift

Ovriga ersattningar fran hyresgaster
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

11/15

2020

4 309 023
1659 001
10 084
20 692
26 992

6025792

2019

4269 295
1730222
9936

18 926
35928

6064 3%5_
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NOTER

Not3 Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Forsakringsersattning vattenskador 99 344 519756
Ovriga rorelseintakter 0 12 000
Summa ovriga rorelseintakter 99 344 531756
Not4 Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel, samt yttre skotsel 369 533 425 761
Stad och entrémattor 106 709 109 729
Snérdjning och sandning 46 350 71785
Obligatorisk ventkontroll/OVK 124 991 0
Reparationer, férbrukningsmatrl & inventarier 518 005 641 206
Fastighetsel 205 844 262 787
Fjarrvarme 870 387 970 909
Vatten och avlopp 247 577 235 104
Sophamtning 123 506 120 810
Kabel-TV och bredband 63976 60274
Forsakringspremier 183 385 172571
Forsakringsarenden 8 858 469 090
Underhall 725796 495 489
Ovriga driftskostnader 11948 24511
Sjalvrisk 93 000 0
Fastighetsskatt/avgift 155761 150 093
Summa driftkostnader 3855626 4210119
Not5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk forvaltning 181 436 178 325
Konsultarvoden 8241 8 380
Revisionsarvode 25 625 27 598
Styrelse- och medlemskostnader 6 654 25 830
IT-tjanster 5687 5 687
Inkasso- & advokatkostnader 531 3923
Ovriga forsaljningskostnader 30 000 29 600
Ovriga externa kostnader 42 870 53485
Summa 6vriga externa kostnader 301044 332828
Not 6 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 163 500 163 480
Sociala avgifter 45 364 44 099
Summa personalkostnader 208 864 207 57%

T
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Forsaliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastighet
varav byggnader:

Inventarier

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Pagaende nyanlaggning
Pagaende fasadrenovering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde

13/15

2020-12-31 2019-12-31
161997 268 161 244 606
0 2385717
0 -1 633055
161997 268 161997 268
-13 043 638 -11 095 250
0 435 645
-2.370 592 -2 384 033
-15 414 229 -13 043 638
146 583 038 148 953 630
91114 764 93 485 356
55 468 274 55 468 275
146 583 038 148 953 631
162 000 000 162 000 000
86 000 000 86 000 000
2020-12-31 2019-12-31
52 500 0
52 500 0
-1740 0
50 760 0
2020-12-31 2019-12-31
1374583 0
1374583 0
1374583 03¢
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald fastighetsférsakring 28747 34 290
Ekonomisk forvaltning 47 219 45 359
Forutbetald bredband/stadsnat 3769 3793
Sophdmtning 29 900 29 900
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 834 84 348
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 139 469 197 690
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/omférhandling inom 1 ar 12 000 000 11 000 000
Amortering/omférhandling inom 2 till 5 ar 39 000 000 0
Amortering/omférhandling efter 5 ar 0 41 000 000
Summa langfristiga skulder 39 000 000 41 000 000
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2022-12-30 1,35 10 000 000
Stadshypotek 2025-07-30 0,89 10 000 000
Swedbank 2021-04-23 1,41 12 000 000
Swedbank 2024-06-19 0,96 9 000 000
Nordea 2024-08-21 0,68 10 000 000
Summa 0 51 000 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan fér omférhandling under 2021 -12 000 000
Summa langfristiga skulder 39 000 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 504 817 463 295
Upplupna rantor 39 900 8 608
Upplupen fjarrvarme 105 404 0
Upplupen el 21150 18 903
Ovriga upplupna kostnader 74 882 65 490
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 746 153 556 Z%JL\
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 88 000 000 88 000 000
Summa stillda sékerheter 88 000 000 88 000 000

Not 14 Hindelser efter rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet géllande Covid-19 féljer féreningen den fortsatta handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.

Enskededalen 2021- O 3 g..\

LT, ALl

Anders Lindevall Lars Jonsson Anders Sundblad
/ Na -
( 7 A\
Renée Kuhn Nina Olsson Coralie Philippot
Min reyisionsbers ar lamnats den 2%/3 2021.
Jorgen Gotehed

Revisor BoRevision Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Videgarden 1, org.nr. 769621-2658

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Videgarden 1 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [4mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien. i
e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Videgarden 1 for rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 24 mars 2021

..........................................

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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