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Styrelsen fér BRF Parongarden i Enskededalen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera och ansvara for underhall och forvaltning av fastigheten,
faststalla foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Genom medlemmarnas avgifter
finansieras kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre underhall kan medféra att nya Ian behovs.

Foreningen verkar enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa vilka
atgarder inom underhall som genomfors. Forandringen av foreningens likvida medel redogérs under
avsnittet Forandring av likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2033. Under 2020 har
planen setts 6ver och uppdaterats.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningen storlek se fondnoten.

En stérre amortering om 7 Mkr pa féreningens lan skedde under slutet av 2020 och sker enligt plan. For
mer information se fondnoten.

Arsavgifterna planeras vara orérda under atminstone storre delen av ar 2021. Styrelsens arbetar for
narvarande med en langsiktig likviditetsanalys for att se 6ver hur avgifterna kan behova regleras 6ver
tid.

Féreningens dandamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-24. Féreningen nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-04 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-14.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och ar ddrmed en &dkta
bostadsforeningen.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Dalens samfillighetsféreningen, 717917-5612.
Foreningens andel ar 5,7 procent och samfélligheten férvaltar gemensamma utrymmen.
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Styrelsen som tilltradde maj 2020

Mikael Salo Ordférande och ledamot
Ann Hansen Kassor och ledamot
Maria Sundin Ledamot

Oskar Frolin Ledamot

Andreas Nilsson Ledamot

Robert Bratsberg Karlsson Ledamot

Tobias Cornvik Ledamot

Nadia Periera Suppleant

Elin Stroberg Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda moten.
Valberedning
Lisa Holmgren

Josefina Liljeberg

Revisor
Ola Trané

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls den 19 maj 2020 kl 19.00

Fastighetsfakta
Fastighetsbeteckning: Dalen 16

Forvarv: 2010

Sate: Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker sedan 2019 med bergvarme och fjarrvarme som spets.
Vardedret: 1980

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 10610 kvm varav 9870 kvm utgér lagenhetsyta och 740
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 110 lagenheter varav 17 ar hyresratter, samt tva lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning
1rok:0

2 rok: 28

3 rok: 35

4 rok: 32

5 rok: 2

>5 rok: 13

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen
Cykelrum

Festlokal

Snickarrum
Tradgardsforrad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014, uppdaterades 2019 och stracker sig fram till
2033.

Sedan 2019 &r Storholmen bade ekonomisk och teknisk férvaltare.

Prioritet for den nya styrelsen som tilltrddde maj 2020 har varit att fa 6verblick och kontroll 6ver
underhallsbehov av stammar och dartill dven en bild av de ekonomiska prioriteringarna som behover
gbras under aret.

Under 2019 installerades bergvarme i fastigheten vilket ger en betydande storre kostnadsbesparing.

Under 2020 gjordes vissa investeringar och insatser for att trimma in varmesystemet.

Bergvarmeinvesteringen som helhet berdknas vara aterbetald inom ca sex ar mot bakgrund av de
besparingar som gors.

Under 2020 drabbades foreningen av tre storre vattenlackor vilket foranlett undersékning av
stammarnas skick och behov av underhall.

Underhallsplanen har uppdaterats under aret och fastighetsrelaterade projekt som genomforts under
aret ar bland annat: OVK-atgarder (obligatorisk ventilationskontroll) samt trygghetsbesiktning med
tillhérande atgarder.

Infor 2021 planeras och budgeteras ytterligare upprustning av garden, renovering av takfonster i laghus,
underhall av stammar, upprustning av gemensam foreningslokal samt eventuell relining.
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Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Ovriga avtal

Avtal

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Ekonomisk férvaltning
Stadning
Markskotsel
Snordjning
Hissavtal

Bredband

El

Varme

Vatten

Kabel-TV

Ovrig information

Under 2020 ombildades och salde féreningen tva lagenheter vilket maojliggjorde en amortering pa

foreningens lan.

Ytterligare minst tre ombildningar fran hyresratt till bostadsratt kommer att ske under 2021 da

hyresavtal sagts upp.

Leverantor

Storholmen Forvaltning
Storholmen Férvaltning
Storholmen Forvaltning
Grona stadhjalten
Tingvalla Mark AB
Tingvalla Mark AB

ITK AB

Stockholms stadsnat AB
Ellevio

Fortum varme
Stockholm vatten
Comhem
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder
Upplatelse av bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2020

12 132 286

7311914
2233

0

2785 000
10 099 147

7 857 482
256 218
43 229
7062 500
494 393
15 952 322

6517 611

-5 614 675

2019

12 847 060

7 336 625
2353

433 001
3510000
11 281 979

11651501
274 564
8188

62 500

0

11996 753

12 132 286

-714 774
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet exkl kortfrist del 1an (%)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Skuldranta (%)

2020
7311
-2516
73
482
566
1133
4427
3422
49
44
36

24
0,68

2019
7337
-6 464
69
647
555
1150
5236
4 087
46
84

32

26
0,63

2018
7165
-3 340
70
881
561
1056
5296
4 097
29
136
34

25
0,61

2017
7290
-2772
75

569
1045
4237

0

22
116
32
24
0,00
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2016
7221
-7 303
74

559
1057
4244

19
106
31
23
0,00

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 201 kvm bostadsrattsyta och 2 409 kvm hyresrattsyta vilket blir

10 610 kvm totalyta.

Férandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 114 733 200
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Upplatelse lagenhet 883 200

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Upplatelse-
avgift
18 758 875

1901 800

115 616 400 20 660 675

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall
| ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1071040

1071040

-1071 040

1071 040

Balanserat

resultat

-28 590 888

-1 071 040

1071040

-6 464 239

-35 055 127

-35055 127

-2515 706

-37 570 833

1923 000
-1923 000

-37570 833
-37 570 833

Arets

resultat

-6 464 239

6 464 239
-2515706
-2 515706

Totalt

99 507 988

0

0
2785 000

0
-2 515706
99 777 282

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 7311154
3 760
7311914

4 -6 416 288
-1192 548
6 -248 646
-1716 153
-9 573 635

(S, ]

-2261721

2233
-256 218
-253 985

-2515 706
-2515 706

-2 515706
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2019-01-01
-2019-12-31

7 336 625
0
7 336 625

-10598 131
-811 188
-242 182

-1877 152

-13 528 653

-6 192 028
2353
-274 564
-272 211
-6 464 239

-6 464 239

-6 464 239
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Maskiner och inventarier 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

130532 208
39 848
130572 056

130572 056

10616
44 602
377 746
432 964

6517 611

6517 611

6 950 575

137 522 631
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2019-12-31

132 240 391
47 818
132 288 209

132 288 209

6322
44 612
338 801
389 735

12 132 286
12 132 286
12 522 021

144 810 230
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2020-12-31

136 277 075
1071040
137 348 115

-35055 127
-2515706
-37 570 833

99 777 282

20180393
20180393

16 124 096
614 031
31700
196 126
599 003
17 564 956

137 522 631
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2019-12-31

133 492 075
1071040
134 563 115

-28 590 888
-6 464 239
-35 055 127

99 507 988

22 842 893
22 842 893

20524 096
643 308
25301
202 697
1063 947
22 459 349

144 810 230
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas:

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Installationer 10 ar 10 ar

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostader 4 644 946 4 597 080
Arsavgifter lokaler 0 20471
Hyror bostader 1672469 1731611
Hyror lokaler 959 880 944 688
Bredbandsintakter 24 675 21400
Hyresrabatter -78 779 -46 519
Ovriga debiterade avgifter 61 906 42 852
Overlatelseavgifter och pantsittningsavgifter 22906 25045
Avgift andrahandsuthyrning 3152 0
Oresutjamning -2 -4
7 311 153 7 336 624

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Ovriga intikter 760 0

760 0



BRF Parongarden i Enskededalen
Org.nr 769607-3795

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning/sandning
Stadning

Besiktning

Serviceavtal

Obligatorisk ventilationskontroll
Reparationer

Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Forsdakring
Tomtrattsavgald
Samfallighetsavgift
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode 6vriga
Juridiskt konsultarvode
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Administration
Inkassokostnader
Kreditupplysningskostnader
Revisionsarvode
Foreningskostnader
Maklarprovisioner

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2020

461 044
140 537
113 595
22708
40 326
48 191
1243784
1399 873
523 668
471704
386 519
58 657
150 819
860 216
98 325
175 891
220430
6 416 287

2020

193 725
726 552
58 567
62 736
8365

8 469
23 059
0

24 157
5344
40 000
41574
1192548

2020
189 200
59 446
248 646
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2019

94 680
159 897
106 961

21267

36518

0

931 107
6 081 403
485 905
888 970
337214

20651
138 866
718 716
126 366
234900
214710

10598 131

2019

174 724
117 894
2712
231223
55643
12 302
4 876
690

24 114
4275
90 150
92 585
811188

2019
186 000
56 182
242 182
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Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnad
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

144 729 702
144 729 702

-12 489 311
-1708 183
-14 197 494
130 532 208
90 548 000

82 776 000
173 324 000

2020-12-31

1738071
1738071

-1690 254
-7 970
-1698 224

39 847

2020-12-31

44 602
44 602

2020-12-31

25505
352 241
377 746
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2019-12-31

144 729 702
144 729 702

-10781 128
-1708 183
-12 489 311
132 240 391
90 548 000

82 776 000
173 324 000

2019-12-31

1738071
1738071

-1521 285
-168 969
-1 690 254

47 817

2019-12-31

44 612
44 612

2019-12-31

23294
315 507
338 801
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea 0,58
Nordea
Nordea 0,74
Nordea
SEB 0,28
SEB 0,34

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2021-12-15

2022-11-16

2021-12-28
2022-12-28

Lanebelopp
2020-12-31
11 600 000
0

11 242 893
0

4524 096
8937 500
36 304 489

7 062 500
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Lanebelopp
2019-12-31
11 600 000
11 524 096
11 242 893
9 000 000
0

0

43 366 989

62 500

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Ranta
Avgifter och hyra
Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

58 000 000
58 000 000

2020-12-31

8620
418 815
171 568
599 003

2019-12-31

58 000 000
58 000 000

2019-12-31

11451
751 046
301 450

1063 947
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Enskededalen 2021 -

Mikael Salo
Ordférande

Andreas Nilsson
Ledamot

Tobias Cornvik
Ledamot

Maria Sundin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -

Ola Trané
Extern revisor

Oskar Frolin
Ledamot

Ann Hansen
Ledamot

Robert Karlsson
Ledamot
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