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Arsredovisning

Bostadsrdttstoreningen
LOnnparken

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och f6rvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor

styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden Or yttre
underh3ll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2049.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberdttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt |
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-13

och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Stockholm.

FSreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Stockholm Dalen ga:2. Foreningens andel ar 5,2 procent.
Samfalligheten férvaltar sopsug-anldggning med tillhérande ledningar.

Styrelsen

Soren Kaj Sérensen Ordférande
Anna-Lena Andersson Kassor
Deniz Butros _edamot
Nils Ola Birger Lundagren ledamot
Erik Tomas Marklund _.edamot
Nicolina Anna Valente _ledamot
Torkel Ohman Ledamot
Magela Andrea Cadenas Perez Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 17




Revisor
Anna Stenberg Ordinarie Extern Mazars AB

Valberedning
Sophia Back

Henrik Encke

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-16.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Dalen 19 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Vardearet ar 1980.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 288 m?, varav 9 288 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 81 lagenheter med bostadsréatt samt 23 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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1 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Trafflokal 75 kvm
Tvattstuga 60 kvm

Teknisk status
Foreningen félier en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av samtliga ldgenheters termostater 2019 - 2020 Slutkontroll varen 2020
Forbattringsmalning trappuppgang 2019

Malning av husfasader 2019 - 2020 Fasader mot angransande gardar
Inventering varmesystem 2018 - 2019 Inventering fardig atgarder uttérdes 2019
Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av hyreslagenheter 2019-2020-21 Ej med i underhallsplanen
Battringsmalning av plattak 2020

Renovering av samtliga terrasser pa 2021 Pga skador

aghusen

Renovering av samtliga uteplatser/entreer 2021

Renovering av taken

Renovering och maskinbyte i tvattstugan

2022

2022 Flyttas fram 1 ar pga andra stora underhall

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Fjarrvarme Fortum Varme AB
Elleverans Elkraft Sverige AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Fastighetsskétsel SBC

Stadning SBC

Tradgardsskotsel Tva smalanningar AB
Snorgjning Tva smalanningar AB
Hissavtal Trygga Hiss AB
Bredband Stockholms Stadsnat AB
Kabel-TV Com Hem
Stérningsjour Bevaknings Assistans AB
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa

Hamtning av grovsopor
Hemsida och server

Ruter Retur AB
One, Webforum
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Féreningens ekonomi

Styrelsen beslét att hoja hyresavgifterna, hojningen tréder i kraft i april 2021.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 750 433 6 405 685

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 547 437 6481 78]

Finansiella intakter 59 12l

Okning av kortfristiga skulder 354 750 38 790
6 902 246 6 520 692

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 725 268 5 405 046

Finansiella kostnader 551139 694 974

Okning av materiella anlaggningstillgangar 137 563 659 688

Okning av kortfristiga fordringar 44 259 16 235

Minskning av langfristiga skulder 0 2 400 000
7 458 229 9 175 943

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 194 450 3750433

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -555 983 -2 655 252

*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under aret har de flesta storre renoveringar (badrum hyresratter) blivit framflyttade pga Corona-pandemin, vi har haft
fokus p& att 3 alla atgarder efter OVK fardiga. Vi har under ret haft en hel del vattenskador, och har lagt fokus pa
att byta ut vitvaror i hyreslagenheterna som det fanns risk for framtida vattenskor. Féreningen har unaer 2020
fortsatt det pdgdende arbetet med att byta samtliga termostater i féreningen (via foretaget QSEC) 10r att pa sa satt
kunna kontrollera och minska framtida varmekostnader.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 81 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 122

Tillkommande medlemmar: 9
Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 119

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 588 589 578 578
Hyror/m2 hyresrattsyta 1 037 1052 1063 1011
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 398 6 398 6728 7 205
Elkostnad/m? totalyta 28 34 34 36
Varmekostnad/m? totalyta 132 134 134 137
Vattenkostnad/m? totalyta 37 32 32 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 75 97 107
Soliditet (%) 61 63 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 356 -4 386 -3 931 -3 302
Nettoomsattning (tkr) 6 407 6 443 6 396 6 382
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 288 m? bostader, varav 7 275 m? BR och 2 013 m? HR.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 103 608 080 0 0 103 608 080
Upplatelseavgifter 10 441 132 0 0 10441 132
S:a bundet eget kapital 114 049 212 0 0 114 049 212
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -32 227 227 0 -4 386 228 -27 840 999
Arets resultat -5 356 065 -5 356 065 4 386 228 -4 386 228
S:a ansamlad forlust -37 583 292 -5 356 065 0 -32 227 227
S:a eget kapital 76 465 920 -5 356 065 0 81821 985
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljiande medel:

arets resultat
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

-5 356 065
02227 227

-37 583 292

-2 100 000
698 888

-38 984 404
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Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 6 407 401 6443 223
Ovriga rérelseintakter Not 3 140036 38 558
Summa rorelseintakter 6 547 437 6 481 781
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -5 567 126 -4 620574
Ovriga externa kostnader Not 5 -971 663 -602 507
Personalkostnader Not 6 -186 479 -181 965
Avskrivning av materiella Not 7 -4 627 154 -4 768 110
anlaggningstiligangar ) -
Summa rorelsekostnader -11 352 423 -10 173 156
RORELSERESULTAT -4 804 986 -3 691 375
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 59 2y
_Rantekostnader och liknande resultatposter =551 139 -694 974
Summa finansiella poster -551 080 -694 853
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 356 065 -4 386 228
ARETS RESULTAT -5 356 065 -4 386 228
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark Not 8,16 121 266 430 124 534 234
Pagaende byggnation Not 9 0 1187 439
Maskiner Not 10 0 0
Inventarier Not 11 6 670 41 019
Summa materiella anlaggningstiligangar 121 273 100 125 762 691
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121 273 100 125 762 691
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 11185 11491
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 468 360 3017 299
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 208 955 170 234
intakter -
Summa kortfristiga fordringar 2 688 500 3 199 024
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 768 395 789 595
Summa kassa och bank 768 395 769 595
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 456 895 3968 619
SUMMA TILLGANGAR 124 729 995 129 731 311
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser B 114042212 114049 212

Summa bundet eget kapital 114 049 212 114 049 212

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -32 227 227 -27 840 999
Aretsresutat o5 =b 356 065 -4 386228

Summa fritt eget kapital -37 583 292 -32 227 227

SUMMA EGET KAPITAL 76 465 920 81821 985

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~~ Not 15,16 40 550 000 46 550 000

Summa langfristiga skulder 40 550 000 46 550 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 6 000 000 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 878 106 457 267

Skatteskulder 11 985 6577

Ovriga skulder 49 750 0

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 774 234 895 482

intakter

Summa kortfristiga skulder 7 714 075 1359 326

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 729 995 129 731 311
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
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Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta. |
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhéll fér &rets periodiska underhall 1amnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgédngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_Avskrivningar _ 2020 2019
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Stomme och grund 108 ar 108 ar
Yttertak 7 ar 7 ar
Fasad 17 ar 17 ar
Fonster/dérrar och portar 15-17 ar 15-17 &r
Stomkomplettering 17 ar 17 ar
Stamledningar 17 ar 17 ar
Varmesystem 37 ar 37 ar
Luftbehandlingssystem 10 ar 10 ar
Fastighetsel 5-17 ar 5-17 ar
Hiss 10 ar 10 ar
Varmesystem termostater 40 ar 0

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 4 284 652 4 284 652

Hyror bostader 2 088 056 2117 740

Hyror garage/parkering 5 373 5217
Bredbandsintakter 19 920 19 920
Gemensamhetslokal 0 6 300

Ovriga debiterade avgifter 9 382 9 382

Avgift andrahandsuthyrning 0 13
Oresutjamning 18 ,. -1

6 407 401 6 443 223




Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 3 000
FOrsakringsersattning 139 376 28 888
Ovriga intakter 660 6 670

140 036 38 558

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 67 500 0
Fastighetsskotsel bestallning 43 580 131 995
Fastighetsskotsel gard entreprenad 159 200 156 972
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 27 480
Snorojning/sandning 27 608 155 366
Stédning entreprenad 23236 3012
Stadning enligt bestalining 5 460 57 284
Mattvatt/Hyrmattor 12 600 9 950
OVK Obl. Ventilationskontroll 20 003 48 063
Hissbesiktning 8 223 11998
Myndighetstillsyn 13 750 0
Bevakning 23 396 23 144
Gemensamma utrymmen 3 859 0
Gard 10 569 8728
Serviceavtal 20535 2b 772
Férbrukningsmaterie| 10 742 11 360
Stoérningsjour och larm 2 869 2 565
Brandskydd o 20 434 43 212

553 564 746 902
Reparationer
Hyresldgenheter 131 452 58 384
Brf Ldgenheter 0 6 763
Gemensamma utrymmen 5 647 0
Tvattstuga 2 566 10614
Entré/trapphus 22751 4 172
Las 9 790 13 660
VVS 139 292 42 254
Varmeanldggning/undercentral 3120 7922
Ventilation 20 632 10 812
Elinstallationer 65 189 43 453
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 37 400 24 769
Bredband 5 000 0
Hiss 213 19 608
Tak /625 0
Fasad 0 22 876
Fonster 21 000 4 460
Mark/gard/utemilje 49 004 86 679
Skador/klotter/skadegérelse 5 368 123 75
Vattenskada B 1 350 957 111378
- | 1 883 906 591 555
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2020 2019
Periodiskt underhall
Byggnad 0 102 550
Hyreslagenheter 197 057 531613
VVS 42 000 0
Stambyte 318 683 0
Fasad 0 210 720
Balkonger/altaner 116 060 0
Mark/gard/utemiljé ) 25 088 0
698 888 344 883
Taxebundna kostnader
El 261 493 312 246
Varme 1228 900 1241 231
Vatten 343 733 300 888
Sophamtning/renhallning 33213 25 387
Grovsopor 12 375 0
1879714 1879 752
Ovriga driftkostnader
FOrsékring 126 098 110 124
Samfallighetsavgift 119 600 115 700
Kabel-TV 28 812 28 358
Bredband B 127 928 ~ 160 093
402 438 414 275
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 148 616 143 208
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5567 126 4 620 574
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3 370 2 725
Medlemsinformation 0 1750
Tele- och datakommunikation 17 442 6 526
Juridiska atgarder 38 741 80 783
Inkassering avgift/hyra 1 350 850
Hyresforluster 16 0
Revisionsarvode extern revisor 47 500 60 000
Foreningskostnader 382 27 191
Styrelseomkostnader 987 15 089
Fritids- och trivselkostnader 671 4 172
Forvaltningsarvode 319774 327 401
Forvaltningsarvoden Gvriga 12 250 1288
Administration 9 448 12 042
Korttidsinventarier 950 5 342
Konsultarvode 510 993 49 728
Bostadsratterna Sverige Ek For . 790 7620
- 971 663 602 507
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NOot6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
FOreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 141 900 139 500
Sociala kostnader 44 579 42 465
186 479 181 965
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 358 089 358 089
Yttertak K3 273 682 273 683
Fasader/balkonger K3 281732 281 732
Fonster/dérrar och portar K3 336 480 336 480
Stomkomplettering férening K3 1408 661 1 408 661
Stamledningar VA K3 338 079 338 079
Varmesystem K3 166 375 o5 333
Luftbehandlingssystem K3 432 685 432 685
FOrbdttringar 349 876 349 876
~astighetsel inkl. svagstrém K3 450 771 450 771
-Hissar K3 190 159 190 159
Markanlaggning 0216 6214
nventarier - 34349 186 347
4627 154 4768 110
_Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 153 219 407 153 219 407
Nyanskaffningar 1325 002 0
Utgaende anskaffningsvarde 154 544 409 153 219 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -28 685 173 -24 103 410
Arets avskrivningar enligt plan -4 592 805 -4 581763
Utgaende avskrivning enligt plan -33 277 978 -28 685 173
Planenligt restvarde vid arets slut 121 266 430 124 534 234
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 48 415 776 48 415 776
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark 66 000 000 66 000 000
160 000 000 160 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 160 000 000 160 000 000
160 000 000 160 000 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 1187 439
0 1187 439
Not 10 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 82 500 82 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining ) 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 82 500 82 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -82 500 -82 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férsélining B 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -82 500 -82 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 INVENTARIER | 2020-12-31 2019-12-31
| Ackumulerade anskaffningsvarden _,_
Vid arets bérjan 1772813 L T2 B13
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsdljining B 0 ) 0
Utgaende anskaffningsvirde 1772 813 1772 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -1 731794 -1 545 447
Arets avskrivningar enligt plan -34 349 -186 347
Utrangering/forsaljning ) 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 766 143 -1731794
Redovisat restvdrde vid arets slut 6 670 41 019
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 42 305 36 461
Klientmedel hos SBC - 2 426 055 - 2980 838
2 468 360 3017 299
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER -
Forsakring 150 870 112 383
Kabel-TV 1225 7 202
Bredband 20 960 20 749
Samféllighetsavgift 29 900 29 900
208 955 170 234
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Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 0 169 301
Reservering enligt stadgar 691 000 369 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut -691 000 =238 301
Vid arets slut 0 0
~Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT | - |
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Nordea 1,296 % 6 550 000 6 550 000 2022-10-14
Nordea 1,500 % 0 20 000 000
Nordea 0,910 % 0 20 000 000
Nordea 1,070 % 34 000 000 0 2025-05-21
Nordea | 0,480 % 6 000 000 0 2021-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 46 550 000 46 550 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 000 B -
40 550 000 46 550 000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 550 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som Kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 12019-12-31
Fastighetsinteckningar 70 511 000 70 511 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
) FORUTBETALDA INTAKTER )
Varme 153 608 165 278
Extern revisor 43 000 43 000
Arvoden 11 709 79 298
Sociala avgifter 3679 24 915
Ranta 63614 66 440
Avgifter och hyror 498 624 505 501
Snordjning/sandning 0 11050
774 234 895 482
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Not 18

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Vi har under 2020 tagit beslut om att renovers samtliga uteplatser/entréer, d3 vi har ett
storre antal som ar i s& daligt skick att de &r en sakerhetsrisk. Vi ser dock bade en

ekonomisk vinst och ett tillfille att £5 en enhetlighet p& gérden genom att gora samtliga
vid samma tillfalle. Renoveringsstart mars 2021.

Vi har efter en besiktning av laghusens terrasser fatt info om att de &r i valdigt daligt

skick och vi har pabérjat arbete med att se Sver det arbetet. Vi rdknar med att starta det
under andra halvan av 2021.

Vi har fatt en uppsdgning av kontrakt pa en hyreslagenhet som vi haft ute il forsaljning
och den blev &ven sald under Januari.
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Var revisionsberattelse har lamnats den 8 / é 2021
Mazars AB

na Stenberg | %

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll foreningsstimman i Brf Lonnparken
Org. nr 769616-9957

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lonnparken for ar 2020.

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande tili foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enli gt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvindig f6r att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s3 ir tillampligt, om
toérhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for viisentli ga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfsr
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentli g felaktighet till
foljd av oegentligheter #r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som #r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
t6rhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
tramtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsiitta verksamheten.

®  utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i de
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lonnparken for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi idr oberoende i forhillande till Bef Lonnparken enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r torslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller fortust Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ausvaor

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarstrihet, dr att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma Om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

°  foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Anna Stenberg

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot téreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget til] dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarstrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 juni 2021

Mazars AB
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