BOSTADSRATTSFORENINGEN LINDGARDEN
Stockholms kommun, Stockholms l&n
Org.nr: 769612-7336

EKONOMISK PLAN

Enligt bostadsréttsférordningen (SFS1991:430).




EKONOMISKA PLANEN INNEHALLER FOLJANDE RUBRIKER:

A.

Allmdnna férutséitningar
Fastighetsforvary och uppldtelse av bostadsrétt

Beskrivning av fastigheten
Allmanna fostighetsdata, byggnadsbeskrivning och rumsbeskrivning

. Foreningens anskaffningskostnad

Kostnader for; féreningens fastighetsférvéry, nddvandiga
renoveringsarbeten, avgifter och administrativa kostnader

Finansieringsplan och féreningens arliga kostnader
Kapitalkosthader och driftskosthader

Foreningens drliga intdkier
IntGkter av; bostadsrattsigenheter (med andelstal och insatser),
hyresldgenheter, lokaler och évriga intékter

Prognos och kdnslighetsanalys

BILAGOR SOM BIFOGAS SEPARAT TILL DENNA PLAN:

Sdrskilda férhallanden

Undertecknad plan av féreningens styrelse med sérskilda villkor f&r
féreningen

Intyg (bildggs vi képestGmman)

Av Boverket beh&riga att utférda intyg av ekonomiska planer,
enligt 3 kap. 2 § bostadsrattslagen

FDS-utdrag med situationsplan

Teknisk utredning av fastighetens skick

Foreningens stadgar



A. ALLMANNA FORUTSATININGAR

Bostadsrattsféreningen Lindgdrden i Stockholms kommun, Stockholms l&n,
registrerades 2005-06-28.

Féreningen har fill indamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta légenheter & medliemmarna till nyttjande
utan begrdnsning till tiden.

Bostadsrattstéreningen har fér avsikt att férvérva tomirdtten Stockholm

Dalen 4, Stockholms kommun med befintliga bostadsbyggnader som ér
uppforda 1979. Foreningen har erbjudits att forvérva tomtrétten av AB Svenska
Bostader fill en kdpeskilling om 145 000 000 kronor.

Planen grundar sig p& att 70 % av hyresidgenheterna ombildas till bostadsrétter
inom ett &r och att dérmed resterande 30 % (35 st), kvarst&r som
hyresidgenheter med féreningen som vérd.

Planen grundar sig dessutom pd att 24 st (20%) av l&genheterna kvarstér som
hyresldgenheter efter en tiodrsperiod.

Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Denisa, daterad den 4 januari
2008. Av denna sammanst&lining framgér att kostnaderna fér de nérmaste 2
dren beddms fill 0,5 milj, nastkommande 4 ér fill inget behov, men dérefter
ytterligare 9 milj, dvs totalt 9.5 miljioner. Finansieringen av dessa gdbrs genom;

* bokfdrd och finansierad avséttning i fond om 4,2 miljoner,

* Overvardet, ca 4,8 miljoner, av 10 av de 35 Iégenheter som kvarstdr som
hyresidgenheter och som berdknas att ombildas inom en tredrsperiod
samt

« Overvdrdet, ca 0,5 milioner, av 1 av de 25 lagenheter som kvarstdr som
hyresiGgenheter och som beréiknas att ombildas inom en tioarsperiod.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen 3 kap. § 1 har styrelsen
upprdttat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnaderna fér fastigheternas
férvarv pd ovan redovisade forslag till képekontrakt samt berdkning av
tilkommande kosthader.

Berdkningen av féreningens &riiga intékter och kostnader grundar sig pd kénda
forhdllanden och beddmningar gjorda i mars 2009,

Anskaffningskostnaden &r slutligt faststalld.
Uppldtelse av bostadsrétt fill bostadsiagenheterna beréknas ske i maj 2009 eller

s& snart férevarande ekonomiska plan registrerats och féreningen har tilltréitt
fastigheten,



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B.1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lage och adress
Grusasgrénd 54-132
121 30 Enskededalen

Tomtareal
2 188 kvm

Bostadsareal
10 333 kvm

Lokalareal
75 kvm

Byggnadens form
En huskropp i mellan 3-5 vé@ningsplan samt tvé huskroppar vppférdai2
vaningsplan och inredd vind.

Lagenheter
116 st

Vdrme- och varmvattenférsorjning
Vattenburen vérme frén figrmvérmecentral .

Taxeringsvdrde ar 2007

Bostader 118 000 000 kronor

Lokaler 0

Byggnad 77 000 000 kronor
Taxeringsvérde totalt 118 000 000 kronor

Tomtrattsavgald
Avgald fr o m 2009-07-01 552 200 kr (fn. 403 845 kronor per &r).

Avgaldsperiod
10 &r, réknat from 1979-07-01



B.2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Platsgjuten betongplatra med kantférstarkning och underliggande

varmeisolering.

Stomme
Sandwichelement med betong.

Bjalklag
Mellanbjdlklag: Betong. element
Vindsbijalklag: Betong, element
Fasader

Betongelementens yta

Fonster
2+1 - glos kopplade med isolerglas.
Karmar och bagar av ré

YiHertak
Sadeltak med bel&ggning av trapetskorrugerad stélplat.

Trapphus och entréer
Trapp- och golvbel&ggning av sten, véiggar mélade, tak méilat.

Hiss
5 stycken linhissar

Ventilation
Mekanisk till- och frénluft

Ladgenhetsférrad
Finns i markplan och i kéllare.

Tvaftstuga
Tvattstuga finns i markplan i en separat byggnad, i byggnaden finns éven en
samlingslokal.

Sophantering
Sopnedkast i trappuppgdngarna, fastigheten ér ansluten fill sopsug.



B.3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Linoleummatia

\% Mdlade/tapet

T Mdélat

Vardagsrum

G Parkett

Y Tapet

T Malat

Sovrum

G Linoleummatta

v Tapet

T Mdlat

Kok

G Linoleum

% Tapet/Mélade

T Malat

@) Normal/enkel kdksinredning med bénk- och skapinredning, spis med
ugn, kyl/frys och diskmaskin (ej i alla IGgenheter).
Ventilation, frdnluft via kdksflakten.

Bad/duschrum

G Plastmatta

% Mdlad vav, kakel i duschutrymme/éver badkaret.

T Malat

O Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvattstdll. Ventilation ar mekanisk frénluft. Plats for tvéitmaskin finns.

Balkonger

G Betong

Récke Metall



C. FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskiling Bef. Panf.  Tom. Igh

1 Képeskilling 145 000 000 482 540 O 145482 540
2 Lagfartskostnad 145 000 000 1,.5% 2175825
Befintliga Lén Nya pantbrev

3 Pantbrev 24127000 55860000 31733000 2.0% 635035

4 Brf-ombildning, besiktning, intygsgivning, mm 1 000 000

5 Fondmedel 10333 kvm 405 kr/kvm 4182 700

6 Ofdrutsett/avrundning 103 200
Summa slutgiltig anskaffningskostnad (AK) " 153 580 000

Fullvdrdes- och styrelseansvarsférsakring kommer att tecknas.



D. FINANSIERINGSPLAN OCH FORENINGENS ARLIG A KOSTNADER
Skulder Kr Lanetid Rénta Réntek. Amort. Kapitalk.
Lén 1 18 620 000 10 ar 4,70% 875140 120 503 995 443
Lan 2 18 620 000 5ar 4,00% 744 800 744 800
Lén 3 18 620 000 2ér 2.60% 484 120 484 120
L&n 4 0 Snitt 3.77% 0 0
Summa lan 55 860 000 5 347 kr/kvm Summa 2104 060 120 503 2 224 543
Férdelningen av IGnedelar och 16ptider, kan bli andra via den slutgiltiga placeringen.

Tillgangar (yttre fond) Kr Del avren Ack behovy Antal Igh
Kostnader tom 2009 481 250 5% 481 250

Kostnader 2014 8 662 500 91% 9143750

Kosthader 2015-2018 343750 4% 9 487 500

Upplatelseavg. tom 2014 -4 802 240 51% 10 igh
Upplételseavg. 2015-2018 -502 560 -5% 1 Igh

Summa 4182700 -44% 11 Igh
Sammanstdllining av anskaffningskostnaden (AK) och de darliga kapitalkostnaderna
Summa lan 55 840 000 Summa kapitalkostnader brutto 2224 543
Insatser(avrundol) 97 720 000

Totalt AK 153 580 000 Summa kapitalkostnad netto ar 2224 563
Summa kapitalkostnader 10 408 kvm 214 kr/kvm 2224 563
Planerat underhdll 10 408 kvm 10 kr/kvm 104 080 |

(Eftersom hela underhdllet &r finansierat tom 2018, &r avséttningen lag)

Fastighetsskatt 10 408 kvm 14 kr/kvm

Bostéder 1161gh 118000000 1276 kr/lg 148016

Lokaler 0 1.00% 0

Summa 118 000 000 148 014 148016
Tomfraltsavgdald 10408 kvm 53 kr/kvm 552 200

—_—

Driftskostnader (schablonber&kning)

BostGder 10333kvm  315kr/kvmn 3 254 895
Lokaler 75kvm 240 kr/kvm 18 000
10 408 kvm 3272895 3272895
Underhdllskostnader (schablonberékning)
Bost. (Brf) 7 233 kvm 15 kr/kvm 108 497
Bost. (Hyr) 3100 kvm 40 kri/kvm 123 994
Lokaler 75 kvm 40 kr/kvm 3000
10 408 kvm 235 493 235 493
Kvm Kostnad/kvm
Summa Dou 10 408 337 3 508 388 3508 388
Kvm Kostnad/kvm
Total summa kostnader exkl. kapitalkost, 10 408 414 4312684 4312684
Kvm Kostnad/kvm

Summa kapital och driffskostnad 10 408 628 & 537 247




F.1.1 PROGNOS, alla belopp i Tkr dér inte annat anges

|Ar 1 2 3 4 5 3 1]
Kostnader

Rénta 2104 2100 2095 2089 2084 2077 2043
Amort/avskriv 121 130 141 153 179 179 266
Summa 2225 2230 2236 2242 2263 2 254 2309
Drift * 3273 3338 3405 3473 3543 3614 3990
Avunderhdall * 104 106 108 110 113 115 218
Lép underhall* 235 240 245 250 255 260 287
Tomir.avg*** 552 552 552 552 552 552 673
Fast skatt = 148 151 154 157 1460 163 180
Summa 4313 4388 4 445 4 543 4623 4704 5348
Intékter (arsavgifter)

Erforderligai. 6 537 6618 6700 6785 6885 6 960 7 657
Hyresintdkter -2 930 -2 930 -2 930 -2 930 -2 930 -2 930 -2 930
Tillval fast -128 -128 -128 -128 -128 -128 -128
Tillval Gvrigt 0 0 0 0 0 0 0
Eford. avgiff. 3 479 3 560 3 642 3727 3827 3902 4599
Intékter (Grsavgifter per m?/ar)

Erforderliga 481 492 504 515 529 539 636
Antaganden

L&n 55860 55739 55 609 55 468 55315 55136  5424]
Rantesats 377% 3.77% 3.77% 377% 3.77% 3.77% 3.77%
Hyresintékter 2 930 2930 2930 2930 2930 2930 2930
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Skatt. Bost.* 148 151 154 157 160 163 180
* Kostnadsutvecklingen for * markerad post férutsétts félja inflationen

*** Kostnadsutveckiingen for **** markerad post férutsétts flie inflationen vart 10:de ar

F.1.2 KANSLIGHETSANALYS, alla belopp i kr/m?/ar

Fast inflation om 2 % men olika réinfesatser

Rénta + 0% 481 492 504 515 529 539 436
Ranta + 1% 558 569 580 592 606 816 711
Ranta + 2% 635 644 657 669 482 692 786
Fast snitiréinta enligt ovan men olika inflation

Inflation +1% 481 497 514 532 552 548 712
Inflation +2% 481 503 525 548 575 598 794



SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt skall erléigga insats med belopp som ovan
angivits och &rsavgift med tilval med belopp som angivits i denna plan eller i
enlighet med vad styrelsen annorlunda besiutar.

2

Vid bostadsratfsféreningen uppldsning skall féreningens tillgéngar skiftas pd sétt
som féreningens stadgar féreskriver

Enskede 2009-03-21
Bostadsrattsforeningen Lindgérden

" Mheeisdoatl
R

R T T R T S O P e T S S

Jimmy Ekman

Tobias Fagerlund



INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade. vilka for det dndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrt(s] agen granskat
forestdende ckonomiska plan {6r Bostadsictisforeningen an’qm den, org nr 769612-
7336. 1 Stockholms kommun far hiirmed avge fsljande intyg.

De fakiiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer éverens med innehallet

i tillgdngliga handlingar och i vrigt med f6rhallanden som 4r kinda for oss. Planen
innehiller uppgifter som 4r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berékningar dr vederhiftiga och den ckonomiska planen framstéar som
hallbar.

Vi anser alt forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap 3 § bostadsriittslagen ér
uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt vér uppfatining vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga:
Ekonomisk plan frin 2009-03-21.

Teknisk utredning 2008-01-04 (Densia AB).

Stadgar.

Registreringsbevis,
FDS-utdrag.

Stockholm 2009-03-31

W/

Christer Bohman g Bj%m Rydén
Civing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket. att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.



