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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Stockholm Dalen 15 i
Stockholms kommun forvdrvades 2010-03-25.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Dalgrand 2-22 och en
lokal p& Asgirdevigen 5-7. Fastigheten
byggdes 1981 och har vardear 1981.

Den totala byggnadsytan uppgar till 11 885
kvm, varav 11 235 kvm utgor lagenhetsyta och
650 kvm lokalyta. | féreningen finns tva st
parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
38 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 105 upplatna med
bostadsratt och 27 med hyresratt. En hyresratt
ar vakant och har anvants som
evakueringsldgenhet under renoveringsarbetet
med kvarvarande hyresréatter.

Féreningen har 1 uthyrd lokal med yta
557 kvm.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring. Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i
Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.
| avtalet ingdr bostadsréattstillagg och
styrelseforsakring.

Underhdlisplan 6ver 20 ar har foreningen
upprattat &r 2018. Planen uppdateras
fortlépande.
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Tidigare drs genomforda
dtgdrder

Upprustning trafflokalen 2010
Fastighetsnatet 2010
Bytt armatur i trapphus 2011
Trapphusrenovering 2012
Ombyggnad gymiokal 2014
Underhall av fonster 2017
Fasadunderhall maining 2017
Takrenovering 2018
Byte av 3 portar 2018
Renovering av 4 hyresratter 2018
Del av renovering av terrasser 2018
Renovering av terrasser 2019
Ventilationsarbete 2019
Renovering av hyresratter 2019
Entréddrrar 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskdtsel har féreningen tecknat
med Driftia Férvaltning AB. Fér den
ekonomiska foérvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning
Féreningen &r delaktig i Dalens
Samfallighetsférening. Samféllighetsféreningen
hanterar omradets sopsug och féreningens
andel &r 6,6%.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-09-06 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-02-04.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-03-19. Styrelsen har sitt
site i Stockholms l&n, Stockholms kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Or—

Brf Kérsbirsgarden Org. nr 769617-3223



Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
rets borjan till 150 st. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 153. Under aret har
8 Gverlatelser skett och 1 upplatelse fran
hyresritt till bostadsratt har skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift p&d f n 1190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-09-22 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Madelaine Possman ordférande
Peter Klintebick sekreterare
Eduard Dyachuk kassor
Mats Jonaeson ledamot
Lars Mertner ledamot
Margit Norberg ledamot
Ana Stolica ledamot

Till revisor har BoRevison Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Anneli Back och
Kirsten Ytterberg.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Hindelser under rakenskapsaret

En av foreningens hyresrétter, igh 12 pa

82 kvm med 3 rok, har under aret upplatits som
bostadsritt. Féreningen silde lagenheten fér
3400 000 kr.

| och med Corona-pandemin beslutade
foreningen att tillmotesga Fitness 24/7
forfragan om hyresreducering med 50% for
april, maj och juni manad. Vidare fick
foreningen tillbaka 50% av hyresreduceringen
av staten.

P4 grund av pandemin flyttades féreningens
ordinarie &rsstimma fram till september manad
2020.
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Under &ret har ett stort arbete med renovering
av fastighetens virmesystem gjorts i syfte att
dels fa ner energikostnaderna, dels fa ett battre
inomhusklimat fér boende.

Under 2020 har underhéllsplanen uppdaterats
for perioden fram till 2040. Utifran denna plan
har styrelsen kunnat fatta beslut om
avgiftssiankning. De sinkta avgifterna fran och
med april 2021 berdknas ticka alla féreningens
utgifter, inklusive I6pande drift, rdntekostnader
samt avsattningar till underhalisfonden.

Féreningens resultat for ar 2020 ar

- 3047 Kkr, vilket kan jamfdras med resultatet
for &r 2019 som var -4 645 Kkr. Forandringen
beror frimst pa att féreningen har haft lagre
kostnader fér reparationer och underhall
jamfort med 2019.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fjdrrvdrmen.

| resultatet ingér avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pé& féreningens likviditetsfiéde som
3ven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1&n och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde.
Anledningen till detta dr bl.a. att féreningen
under aret har upplatit en ldgenhet fran
hyresritt till bostadsratt.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under &ret varit oférdndrade.
| samband med budgetarbetet infér ar 2021
beslutade féreningen om en avgiftsfri manad i
januari. Darefter har det beslutats om att sédnka
avgifterna med 35 % fr.o.m. 2021-04-01. 0
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Underhdll av fastigheten som genomférts under Planerat underhdlisbehov av féreningens

verksamhetsaret och dir hela kostnaden fastighet fér ndrmaste aren ar presenterad
belastat resultatet for verksamhetsaret: nedan med de storsta utgifterna enligt
underhalisplanen. Till det planerade underhallet
Genomford atgdrd Tkr samlas medel via arlig avsattning samt via
Varmesystem 3356 quléte.Is.er av hyresrét.ter till bostadsratter da
. . kopeskillingen betalas in.

Renovering av hyresritter 253 Per 2020-12-31 har féreningen redan haft

' Belysning garden 209 8 189 437 kr i underhallsfonden, se
Belysning loftgangar 199 Balansrikning (Tillgangar, Kassa och Bank).
Styrsystem varme, vent 176

Stamspolning 133

Ventilation & virmedtervinning 99 Pianerad dtgdrd Ar Kostnad/Tkr.
Grillplats 77 Hissbyte, 5 st 2021 4000
Kdket gem lokal 69 Hissbyte, 5 st 2022 4000
Hissrenovering 68 Byte styrsystem 2021-2022 1750
Lekplats 68 Balkongdverliggare 2021 400
Elupprustning gem lokal 63 Byte avioppskrokare i kulvert 2021 100
_ Fogning av hal batkongracken 37 Uteplatser 2021 44

OVK 2022 375
02—
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Forindring Eget kapital

Inbetalda

Upplatelse-

Yttre fond

Balanserat

Arets

insatser

avgifter

resultat

resultat

| Belopp vid arets inging 123815783 13529382 0 -20324109 -4644502 112376555
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond 1000000 -1000000
Balanseras i ny rakning -4 644502 4644502
Upplatelser 1148000 2252000 3400000
Arets resultat -3046684  -3046684
Belopp vid &rets utgang 124963783 15781382 1000000 -25968610 -3046684 112729870
Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, Tkr 8926 8 505 8936 9176 9073
Resultat efter finansiella poster, Tkr -3047 -4 645 -2272 -6 238 -866
Soliditet, % 66,7 66,5 67,3 67 70
| Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 612 611 611 602 600
L pEEn bostadsrattsyta, 6041 6100 6155 4577 4161
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 13916 13915 13914 13914 13762
Genomsnittlig skuldrénta, % * 0,85 0,93 1,40 1,84 2,15
Fastighetens belaningsgrad, % ** 33,8 33,6 333 33,0 29,7

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetstan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.
*+* Bostadsyta 11 235 kvm, bostadsrittsyta 8 898 kvm, lokalyta 557 kvm

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
| ny rékning 6verfores

-25 968 610
-3 046 684

-29 015 294

1000000
-30015 294

-29 015294

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter, Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér €] annat anges. O
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Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligadngar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(S

2020-01-01
2020-12-31

8 879 105
46 998

8926103

-9 373988
-467 421
-243 432

-1 450425

2019-01-01
2019-12-31

8 505435

8 505 380

-10 527 139
-458 925
-243 284

-1 435 054

-55

-11 535 266

-2 609 163

21991
-459 512

-12 664 402

-4 159 022

20017
-505 497

-437 521

-3 046 684

-3046 684

-485 480

-4 644 502

-4 644 502



2020-12-31 2019-12-31

Not

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 160 324 227 161 750 319
Inventarier, verktyg och installationer 8 165 010 189 343
Summa materiella anliggningstillgdngar 160 489 237 161 939 662
Summa anléggningstiligdngar 160 489 237 161 939 662
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 65 766 17 030
Ovriga fordringar 51 664 14 480
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 313968 285 053
Summa kortfristiga fordringar 431 398 316 563
Kassa och bank 8 189 437 6739 289
Summa omsittningstillgangar 8 620 835 7 055 852

SUMMA TILLGANGAR 169 110072 168 995 514 X



BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

140 745 165
1000 600

141745 165

-25 968 610
-3 046 684

-29 015294

112729871

54 245 179
0

542 488
14 689
466 193
1111652

56 380 201

169 110072

2019-12-31

137 345 165
0

137 345 1657

-20 324 109
-4 644 502

-24 968 611

112 376 554

54 179 669

54 179 669

99 331
0
592585
7 825
356 395

1383155

2439291

168 995514
1 )

%,



KASSAFLODESANALYS

Den I16pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafiode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga Ian

Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-2 609 163
1450 425
21991
-459 512

2019-01-01
2019-12-31

-4 159 022
1435054
20017
-505 497

-1596 259

-48 736
-66 099
-50 097
-154 841

-3 209 448

20 357
-13 178
197 577
682 439

-1 916 032

-2 322 253

-198 305

1148 000
2252 000
-33 821

-198 305

896 000
1314 000
-91 769

3366179

1450 147

6739 289

8 189 437

2118231

-402 327

7141 617

6739 289

O%/
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade i jimforelse med foregdende ar férutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som &r foremal for omforhandling inom 12 manader fran rékenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte rdknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgingar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anidggningstillgdangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgéngarnas nyttjandeperiod.

Byggnaden 1,25%
Inventarier och maskiner 20%
Installation 10%
Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad giller redovisning av lan i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsindras nistkommande rakenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet cavsett om
syftet ar att l3nen ska férlangas under manga ar framéver eller ej.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa vérden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdil

Enligt bokforingsnamndens allmanna rad, ska reservering ske for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittningen till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omfbéring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for framtida underhall sker pad samma satt.

Skatter inki. uppskjuten skatt

En bostadsrittsféreningen, som skattemassigt r att betrakta som ett privatbostadsféretag, beslastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, tex avkastning pa en del placeringar. | denna frening finns ingen uppskjuten skatt. 0 —
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintikter bostader
Arsavgifter bostader
Hyresintakt lokaler
Hyresintakter parkering moms
Rabatt lokaler

Avgiftsfri manad

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rérelseintékter

Ovr ersattn och intikter
Erhéalina statliga bidrag
Summa &vriga rorelseintidkter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

Teknisk forvaltning

Fastighetsel

Fjarrvarme
Sophdmtning

Vatten

Planerat underhall
Reparationer

Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Bevakningskostnader
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2020

2360871
5456 994
908 632
210091
-113 579
0

56 096

8879 105

2020

2
46 996

46 998

2020

945 603
54270
233701
1325169
170447
373 642
4436 619
907 448
347 713
191 631
242 818
40 144

104 783

9373988

2020

144 668
21297
189 234
8 280

103 942

467 421

2019

2373468
5409 345
895 909
225218
0

-449 506
51001

8 505435

2019

2019

951 530
197 066
323 802
1357 266
181 886
355 965
4 688 091
1571521
347 329
172 558
235954
61078
83093

10527 139

2019

136 434
21178
231 336
8120

61 857

458 925
O

12/15 Brf Korsbirsgarden Org. nr 769617-3223



Not 6

Not 7

Not 8

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020

188 822
54 610
243 432

2020-12-31

114087 351

59 182798

173 270 149
-11 519 830

-1 426 092

-12 945 922

160 324 227

101 141 429

59 182798

160 324 227

199 419 000
105 903 000

2020-12-31

198 305
0

198 305

-8 962
-24 333

-33 295

165010

2019

185 120
58 164

243 284

2019-12-31

114 087 351

173 270 149
-10 093 738

-1426 092

-11 519 830

161750 319

102 567 521

161750 319

199 419 000
105 903 000

2019-12-31

0

198 305
198 305
0

-8 &
-8 962

189 343

59 182798

59 182798

O%_.



NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbet forsdkringspremier 64 922 59 081
Ovr forutbet kostn o uppl int 249 046 225972
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 313968 285 053
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar o} 486 236
Amortering efter 5 ar 0 53693433
Summa langfristiga skulder 0 54 179 669
Kreditgivare Villkorsindring Rinta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Langivare 1 2021-07-19 0,57 10 000 000
Langivare 1 2021-07-21 0,90 19 383 969
Langivare 2 2021-10-21 0,47 9 944 483
Léngivare 2 2021-11-09 0,47 14 916 727
Summa 0 54 245 179
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorsdndring under 2021 -54 245 179
Summa langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 501 035 693768
Periodisering intakter 46 059 0
Upplupen rantekostnad 48 378 51123
Upplupen fjarrvarme 174 208 171413
Ovriga upplupna kostnader 341972 466 851
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1111 652 1 383 155

=



NOTER
Ovriga noter
Not12 Stillta sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stiflda sikerheter

Stockholm 2021~/ [) -0 5

\
Yladglise o~
adelaine Possman
i

eter Klintebdck

Margit‘Norberg
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2020-12-31 2019-12-31
G 75000000
(SO0 75 000 000
O e
Lars Mertner

Brf Kérsbérsgdrden Org. nr 769617-3223



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Kérsbérsgarden, org.nr. 769617-3223

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kérsbérsgarden
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillr&ickliga och
4ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalande ovan vill jag fasta uppmérksamhet pé forvaltningsberéttelsen och styrelsens beslut att under 2021 sanka
arsavgifterna med 35 procent. En 35 procent lagre avgiftsniva medfdr att foreningens kassaflode frén den Iopande verksamheten ar ofillréckligt for att

tacka foreningens langsiktiga underhéallsbehov.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen or
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad
av sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alttid kommer at upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
o

'tg__



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kdrsbarsgérden for rékenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt | Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréckliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ise T - " .
Styrf s ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
forsvarlig med hénsyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av skerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o péndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och férhéllanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och préver fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Ovriga upplysningar
Stamman 2020-09-22 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor frén BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.

Anmirkning
Ordinarie féreningens staémma 2020 hdlls inte inom den tid som anges i lag och stadgar.

Stockholmden  7/5 2021

Lena Zozulyak
BoRevision i $verige AB
Av féreninger vald revisor

borevision



