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@ Org Nr: 769616-6003

Forvaltningsberittelse for Bostadsrittsforening Hagtornsgdrden

Styrelsen f&r hirmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Alimint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplta bostader ill
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Dalen 14 i Stockholms kommun. Fastigheten &r uppléten med tomtratt.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 114 9786
Hyresratter 21 1765
Lokaler 7 1446
Parkeringar och

garageplatser 83

Féreningens fastighet &r byggd 1981. Vérde8r 1981.

Féreningen &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret. I forsakringen ing8r styrelseansvarsforsakring.
Medlem tecknar sjalv bostadsréttsforsakring som ett tillagg till hemforsakringen.

Samfillighet/gemensamhetsanlédggning

Foreningen &r delaktig i Dalens samféllighetsforening, foreningens andel ar 5,6%.
Samfallighetsféreningen har till uppgift att forvalta och driva en gemensam sopsugsanlaggning i Dalen.

Visentliga handelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Rrsavgiften hdjdes med 3% from 1 jan 2020. Under &ret beslutades om en hojning av &rsavgiften med 2% from 1 jan 2021. Aven
hyran for bilplatser har héjts.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapséret

Under ret har liggande avioppsstammar i kulvert och kallargéng frén port 50 till 54 bytts ut. Tvé hyreslagenheter och hyreslokalen
dar forskolan Pysslingen bedriver sin verksamhet har renoverats. Belysningen i kulvert och kallargdngar inkl 6vriga forrddsutrymmen
har bytts till led och &r nu helt rorelsestyrd. Fasaden p4 byggnaden Kvartersgrden har renoverats och malats.

Pagiende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Varme/Ventilation Utbyte av FTX-aggregat inkl. styrsystem

2021 Varme/Ventilation Nytt tilluftsaggregat hyreslokal (forskola)

2021 Mark Upprustning av del av innergard

2021 Hyreslagenhet Renovering

2021 Fasad Besiktning och renovering infor méining

2022 Fasad Malning av fasad /L
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Org Nr: 769616-6003

Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforening Hagtornsgarden

Tidigare genomfort underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Fonster Samtliga fonster utbytta vid &rets utgéng

2019 Dérrar Samtliga entréportar och loftgéngsddrrar byttes ut

2019 Aviopp Byte av liggande avioppstam mellan Dalgrénd 48-50

2019 Aviopp Byte av stiende avioppstam Dalgrénd 60

2019 Vattenledning Samtliga VVC-ventiler samt alla kall- och varmvattenventiler byttes

2018 Fonster Byte av fonster pdbdrjades

2018 Garage Byte av dorrbladen till garageporten

2018 Fastighet Brandskyddsarbete, bl.a. brandtatning av brandcellsgranser samt
installation av hanvisning- och nddbelysning i kallargdngar

2018 Mark Ktgarder for att klara sakerhetskraven p& gungstiliningen, gropar i marken
har asfalterats och beskarning av samtliga trad pé gérden

2018 Kvartersgérden Upprustning av hyreslokaler

2018 Kvartersgérden Installation av ytterligare ventilationsaggregat

2017 Kvartersgérden Byte av ventilationsaggregat

2017 Hiss Modernisering av tvd hissar

2016 Hiss Modernisering av tre hissar

2016 Lagenheter Underh8ll fuktskador

2015 Hiss Modernisering av tvé hissar

Ovriga vasentliga handelser
Verksamheten har pé olika satt péverkats av radande pandemi men har i allt vésentligt foljt Folkhalsomyndighetens réd och

rekommendationer.

1 februari 2020 amorterades 800 000 kr pé& ett 1&n. Féreningen har under &ret beslutat om en I6pande amortering om 225 000 kr
per kvartal p& 18n 225266 hos Stadshypotek AB. Under 2020 har det forsta steget tagits enligt det nya tomtréttsavtalet vilket

inneburit en kostnadsékning pa 228 300 kr.

Tva hyreslagenheter ombildades till bostadsratter och s8ldes under &ret.

Avtalen med HSB avseende ekonomisk férvaltning, drift & energi, fastighetsskotsel inkl. brandskydd samt forvaltartjanster har under
&ret omforhandlats och nya avtal géller from 1 jan 2021. Avtalet med HSB for markskétsel har sagts upp och nytt avtal har tecknats
med ny entreprendr from 1 april 2021. Styrelsen har efter anbudsforfarande beslutat byta forsékringsbolag under &ret samt att byta
internetleverantor vilket kommer att ske i maj 2021.

Ett lsickage p& Stockholm Vatten och Avfalls ledningar orsakade dversvamning i garaget. P&foljande skador, sanering och ovriga
atgarder har Stockholm Vatten och Avfall tagit ansvar for och &tgérdat. Radonmétning p&bdrjades i november och avslutas under
januari 2021. Trapphusen har i slutet av aret storstadats och golven har behandlats.

Staimma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2020-06-16. Pga r&dande pandemi genomfdrdes stamman baserad enbart p& postroster.

Réstidngden godkéndes och faststélldes till 31 inkomna godkénda roster.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-06-16 haft foljande sammanséattning:
Styrelsemediem Roll

Suzanne Lindblom Ordforande

Eva-Lena Andersson Ledamot

Oskar Andersson Ledamot

Oskar Bergstrém Ledamot

Leif Lundqvist Ledamot

Helena Johansson Suppleant

Zohreh Mortazavi Suppleant

Karin Sjohagen Suppleap(_
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@ Org Nr: 769616-6003

Forvaltningsberiittelse for Bostadsrittsférening Hagtornsgarden

Under perioden fr&n stdmman 2020-06-16 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Suzanne Lindblom Ordférande
Eva-Lena Andersson Ledamot
Oskar Bergstrom Ledamot
Leif Lundqvist Ledamot
Zohreh Mortazavi Ledamot
Antonio Garcia Heredia Suppleant
Markus Petersson Suppleant
Emma Virsand Lind Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna Eva-Lena Andersson och Oskar Bergstrdm samt suppleanterna Antonio
Garcia Heredia, Markus Petersson och Emma Virsand Lind.

Styrelsen har under 8ret héllit 14 protokollfdrda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie styrelseledaméter. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer
BoRevision

Valberedning
Valberedningen bestar av Mansour Kazemi, Therese Nguyen och Karin Sjohagen.

Underhélisplan
Underh8lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-10-05.

Underh&lisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 161 (159) mediemmar vid utgéngen av verksamhets&ret 2020 (2019). Under &ret har 9 (14) overldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa Vvar forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder. |

-~
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Org Nr: 769616-6003

Forvaltningsberittelse for Bostadsrittsforening Hagtornsgarden

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 716 698 678 677 669
Totala intakter kr/kvm* 913 913 861 886 854
Sparande till underh@ll och investeringar kr/kvm 293 276 244 197

Beldning, kr/kvm 6348 6 409 5720 5720 5858
Rantekanslighet 12% 12% 11% 11%

Totala driftkostnader kr/kvm* 537 531 520 556 502
Energikostnader kr/kvim 166 178 191 190 186

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Eftersom berdkningarna av &r 2016 har gjorts av annan forvaltare ar nyckeltalen inte fullt ut jamforbara.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p4 att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intékter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. M8nga bostadsréattsforeningar har intakter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall
VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det

framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I18pande verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pé s§ sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi ridknar ut vart dverskott/sparande.

Beléning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utg8 frén den bostadsréattens andelsvérde.

Réntekéanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréttsforeningen behéver hdja avgiften med om réntan pa 18nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underh&ll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fr&n den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, vérme och vatten.

Den totala kostnaden fordelas p& ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter frn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushéllse! utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégri)[_
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Férvaltningsberiittelse fér Bostadsrittsforening Hagtornsgarden

Ovriga nyckeital 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 11 606 11873 11193 11514 11 104
Resultat efter finansiella poster -2 353 -2 612 -542 -1 500 -3 914
Soliditet 55% 54% 56% 57% 56%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel freningen fétt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Roérelseintakter 11 605 936
Rorelsekostnader = 13 141 464
Finansiella poster = 817 298
Arets resultat -2 352825
Planerat underhéll + 1746 581
Avskrivningar + 4 414 920
‘Rrets sparande 3808 676
Arets sparande per kvm total yta 293
Forindring eget kapital
Upplatelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid 8rets ingéng 103 181 664 19500 027 1130675 -21 900 680 -2 611 500
Reservering till fond 2019 568 000 -568 000
Ianspr8ktagande av fond 2019 -1 130 675 1130675
Balanserad i ny rakning -2 611500 2611500
Upplatelse lagenheter 1625 520 3499 480
Arets resultat 2352825
Belopp vid rets slut 104 807 184 22999507 568000  -23 949505 -2352825

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -23 949 505

Arets resultat -2 352 825
-26 302 330

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till underhalisfond -744 000

Ianspr&ktagande av underhélisfond 568 000

Balanserat resultat -26 126 330
-26 302 330

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilléggsupplysninga/r) L
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Bostadsrittsforening Hagtornsgérden

Org Nr: 769616-6003

. 2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 605 936 11 872 712
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 640 799 -6 902 140
Ovriga externa kostnader Not 3 -184 229 -326 173
Planerat underhdll -1 746 581 -2 132 292
Personalkostnader och arvoden Not 4 -154 934 -170 339
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -4 414 920 -4 066 710
Summa rorelsekostnader -13 141 464 -13 597 654
Rérelseresultat -1 535 527 -1724 943
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12729 14 117
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -830 027 -900 674
Summa finansiella poster -817 298 -886 557
Arets resultat -2352825 -2611 500/4

6av 14




Bostadsrittsforening Hagtornsgarden

Org Nr: 769616-6003

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och tomtratt Not 7 177 227 455 179 088 790

Inventarier och maskiner Not 8 1933 304 2 071 245
179 160 759 181 160 034

Summa anldggningstiligéngar 179 160 759 181 160 034

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 66 071 163 976

/;\vrékningskonto HSB Stockholm 2 388 223 1116 730

Ovriga fordringar Not 9 212 591 169 647

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 703 010 673 118

3369 894 2123471

Kassa och bank Not 11 4 691 146 1097 244

Summa omsattningstillgéngar 8 061 041 3220715

Summa tillgéngar 187 221800 184 380 74{9)(
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Bostadsrittsforening Hagtornsgarden

Org Nr: 769616-6003

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 104 807 184 103 181 664

Uppldtelseavgifter 22 999 507 19 500 027

Yttre underhallsfond 568 000 1130 675
128 374 691 123 812 366

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -23 949 505 -21 900 679

ARrets resultat -2 352 825 -2 611 500
-26 302 330 -24 512 179

Summa eget kapital 102 072 361 99 300 186

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 51 600 000 83 300 000

51 600 000 83 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 30 900 000 0

Leverantorsskulder 417 229 543 865

Ovriga skulder Not 14 387 194 16 641

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1845 016 1 220 057

33 549 439 1 780 563
Summa skulder 85 149 439 85 080 563
Summa eget kapital och skulder 187 221 800 184 380 74%
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Bostadsrittsforening Hagtornsgarden

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 352 825 -2 611 500
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 414 920 4 066 710
Kassafléde fran l6pande verksamhet 2 062 095 1 455 210
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 25070 -20 728
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 868 876 -1 941 234
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 956 040 -506 752
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 415 645 -17 369 905
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 415 645 -17 369 905
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -800 000 8 958 712
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 5125 000 2 370 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 4 325 000 11 328 712
Arets kassaflode 4865395 -6 547 945
Likvida medel vid drets borjan 2213974 8 761 919
Likvida medel vid drets slut 7 079 369 2213974

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen)(_
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@ Org Nr: 769616-6003
Bostadsrittsforening Hagtornsgdrden
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs véagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 4,20 % pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader fr8n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder il
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for réakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringat)c.
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Bostadsrittsforening Hagtornsgarden

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter 7011 513 6 726 051
Hyror 4511 680 4 701 346
Ovriga intakter 134 825 455 558
Bruttoomsattning 11 658 018 11 882 955
Avgifts- och hyresbortfall -52 082 -10 243
11 605 936 11872712
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 897 330 1038071
Reparationer 884 519 1161 790
El 394 751 471 598
Uppvarmning 1458 511 1561 297
Vatten 299 026 277 498
Sophamtning 168 120 161 388
Fastighetsforsakring 256 381 310 349
Kabel-TV och bredband 439 538 435 596
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 324 405 316 385
Forvaltningsarvoden 551 472 449 183
Tomtrattsavgald 923 200 694 900
Ovriga driftkostnader 43 547 24 085
6 640 799 6 902 140
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 20 756 20778
Forbrukningsinventarier och varuinkép 16 427 28 258
Administrationskostnader 106 829 141 626
Extern revision 25 000 26 000
Konsultkostnader 0 94 375
Medlemsavgifter 15 217 15136
184 229 326 173
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 000 135 000
Sociala avgifter 19934 35 339
154 934 170 339
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 642 13203
Ovriga rénteintakter 12 087 914
12729 14 117
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 829 751 900 595
Ovriga rantekostnader 276 79
830 027 900 6{4)C
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Bostadsrittsférening Hagtornsgérden

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och tomtritt
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 195 047 246 176 273 591
Arets investeringar 2 415 645 18 773 655
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 197 462891 195 047 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 958 456 -12 029 686
Arets avskrivningar -4 276 980 -3928 770
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 235436 -15958 456
Utgdende bokfort virde 177 227 455 179 088 790
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 9 895 000 9 895 000
Taxeringsvarde mark - bostader 95 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 254 000 3 254 000
Summa taxeringsvarde 227 149 000 227 149 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 3287575 3287 575
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvirden 3287575 3287575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1216 330 -1 078 390
Rrets avskrivningar -137 940 -137 940
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -1 354 271 -1 216 330
Bokfort varde 1933 304 2 071 245
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51 885 1921
Skattefordran 160 706 167 726
212 591 169 647
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 602 540 593 775
Upplupna intakter 100 469 79 343
703 010 673 118
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 4 636 896 1042 993
Nordea 54 251 54 251
4 691 146
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Bostadsrittsforening Hagtornsgarden

Org Nr: 769616-6003

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta érs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788890148 1,15%  2024-02-21 20 000 000 0
Nordea 39788958168 0,34%  2021-02-19 30 000 000 0
Stadshypotek AB 222295 1,05% 2027-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 225266 1,10% 2027-12-01 4 500 000 900 000
Stadshypotek AB 322722 0,51% 2023-12-01 18 000 000 0
82 500 000 900 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 78 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 600 000
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 109 000 000 109 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 30 900 000 0
30 900 000 (/]
Varav amortering 900 000 0
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 30 500 16 000
Momsskuld 356 694 641
387 194 16 641
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 46 410 53 786
Forutbetalda hyror och avgifter 1305 244 777 772
Ovriga upplupna kostnader 493 362 388 499
1845 016 1 220 057

Ovanst8ende poster bestr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskaps3r men betalas under nastkommande %r) &
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Org Nr: 769616-6003

Bostadsrittsforening Hagtornsgarden
2020-12-31

2019-12-31

Noter
Not 16 Visentliga hiindelser efter &rets slut

Inga visentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den \/’} N Q/DQ/(
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Min revision: ttelse ha ( 5/ 9- -'k’ulémnats betraffande denna arsredovisning
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BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Hagtornsgérden, org.nr. 769616-6003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hagtornsgarden
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Gvriga upplysningar

Stamman valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r séledes inte med namn vald av stémman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. °

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Hagtomsgérden for rékenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styr:elsens S ) e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag ill utdelning fortispande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omréaden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 1° / 4 2021

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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