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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-06-05.

Akta forening
Foreningen &r en #kta bostadsrittsforening. —

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar sedan 2002 fastigheterna Framtiden 3 byggar 1925, och Framtiden 4 byggar
1926, pé adresserna Nynasvigen 301-305 resp Skolvigen 7-9 i Enskede.

Byggnaderna innehas med tomtritt. Foreningen har 27 bostadsritter och 1 hyresligenhet om totalt 1 898 kvm,
samt 8 lokaler om 243 kvm. P4 gérden finns 13 parkeringsplatser.
Fastigheten uppvirms med fjarrvirme via undercentral.

Forsdkring
Fastigheten &r forséikrad hos Soderberg & Partners med ingéende ansvarsforsikring for styrelsen, och dven hos
Anticimex.

Styrelsens sammanscittning

Victor Fojer Ordftrande
Rasmus Olsson Sekreterare -
Desirée Persson Ledamot

Conny Andersson Kassor
Annelie Edrén limnade styrelsen i augusti -19

Valberedning
Joseph Sverker, Olle Alexandersson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av Victor Fojer, Rasmus Olsson, Desirée Persson.

Revisorer

Jenny Kindvall  Auktoriserad Revisor
Anders Slattds ~ Revisorssuppleant
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Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-07. Styrelsen har under verksamhetsiret haft 10 protokollférda
sammantrdden.

Planerade underhdl]

Fonsterrenovering har
genomforts pa Skolviigenhusets
gatsida och vind.

Trapphus och portar har mélats i

2019 Nynidsvigenhuset.

I tridgérden har en pergola
byggts, belysning installerats och
trad beskurits.

Stamspolning har genomforts.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk férvaltning NABO Group AB (fd Conzignus Hem och Fastighet Férvaltning AB)
Fastighetsjour Dygnet Fastighetsjour AB

Ovrig verksamhetsinformation
Underhéllsplan som stricker sig fram till 2047 upphandlades och upprittades av Eminenta AB 2016.

Gruppavtal med Com Hem f6r bredband och TV ingicks 2017.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ekonomi

Foreningen har under &ret amorterat 500 000 kr.
Ett sparkonto finns hos SBAB.

Ovrigt
Stodstddning av portar & tvittstuga genomfors 2 ggr/ar av Ren&Fino i Sthim AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 40 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under 4ret var 4. Det har under aret skett 4 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1576 1620 1516 1513
Resultat efter fin. poster -116 418 139 220
Soliditet, % 61 59 57 55
Yttre fond 1138 838 701 401
Taxeringsvirde 28696 30487 30487 30487
Bostadsyta, kvm 1 800 1 800 1 800 1 800
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 727 727 727 72%
Lén per kvm bostadsyta, kr 4604 4882 4898 5248
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,35 1,08 1,28 1,23
Belaningsgrad, % 40,64 42,40 44,14 45,66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 arsresultat  ovriga poster 2019-12-31
Insatser 13 501 o - - 13501
Upplatelseavgifter 838 - - 838
Fond, yttre underhall 838 - 300 1138
Balanserat resultat -2 316 418 -300 -2 198
Aretsresultat 418 M8 -ll6  -lI6
Egetkapital 13279 0  -1I6 13162
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 198
Arets resultat -116
Totalt -2 314
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 300
Att frén yttre fond i ansprak ta -416
Balanseras i ny rikning -2 198
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Resultatrikning

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter 2

I\'Iettoomséittning 1576 1626

Rorelseintikter 0 1

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader | - o 3-7 L 1109 o

Ovriga externa kostnader 8 98 -80
Personalkostnader 9 -39 -37
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =336 - 7336

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat -6 512

Finansiella poster

" Rétnteintikter ovh liknande resultatposter I 4 4
_ Rantekostnader och liknande resultatposter 10 TS usdl doo nusn S

Summa finansiella poster -111

-94
Resultat efter finansiella poster -116 418

— Arets resultat -116 418
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Balansrikning

Not 2019-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar 20 390

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

2018-12-31

_ Byegnadochmark w20
20390

20726
20726

20726

Ovriga fordringar 13 23
_ Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 82

Summa kortfristiga fordringar 114

Kassa och bank

_Kassaochbak 125l

 Summa kassa och bank N P

Summa omsiittningstillgingar 1366

Summa tillgingar 21 756
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
T - “Méalemsinsatser - - o o 14 338”""‘“‘ 14 33é
Fondforywreundeshall 108838
Summa bundet eget kapital 15477 15177

—. Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 198 -2 316
Arets resultat e A8

Summa fritt eget kapital 2314 -1898

Summa eget kapital 13162 13279

Langfristiga skulder
Sladertfkredtinetiont = 000 00000 B dBhiseen 8047
8137 8547

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
 Skulder till kreditinstitat 150 240

. Leveranttrsskulder 65 82
Ovriga kortfristiga skulder 1 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ; 16 2405155 4203004011257

Summa kortfristiga skulder 456 560

N

Summa eget kapital och skulder . 21 756 22 386
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Futurum har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intéikter bokf6rs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjédrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedomd ekonomisk livsliangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre védrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pad 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, bostidder 20 58
Hyresintikter, lokaler 105 126
Hyresintékter, p-platser 55 37
Arsavgifter, bostider 1333 1333
Ovriga intakter ... ®s 66
Summa 1576 1620
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Not 3, Fastighets@&_{i?ﬂsg‘l ﬂ

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stddning
Tradgardsarbete
Ovrigt
Summa__

Not 4, Reparationer

Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall

Renovering trapphus skolvigen 2014

Tradgarden 2017-2019
Oversyn av tak och fonster.

Trapphus Nyndsvdgen 2019

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Arsredovisning 2019

N - 5
2019
i _— .

Fastighetsel»
Sophidmtning
Uppvéarmning

Not 7, Ovriga driftskostnade

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Qav12
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Not 8, Ovrlga externa kostnader 2019 2018

Forbrukmngsmatenal _, Biise oo griaikiesd
Kameral forvaltning 55 83
Revisionsarvoden 17 4
Ovriga forvaltningskostnader e 26 20

Summa - A edobi

Not 9, Personalkostnader 2019 2018

S0c1ala anlfteI‘ S 9 9

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018

Rantekostnader avseende skulder tln kredltmstltut A o M]. 1§ sbutansl % 98

Summa__ — o EI0SseidBBuigan gunavond

Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 24 681 24 681

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 24 681 24 681

Ingiende ackumulerad avskrivning -3 955 -3619
Arets avskrivning -336 -336
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 291 -3 955

Utgiende restviirde enligt plan 20 390 20726

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 771‘5”096 16 080
Toxetingsvirdemark =~ =~ 0000000 13600 14407

Swmma . M6% 30487
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Not 12 Maskmer och mventarler 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 65 65
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 65 65
Ingiende ackumulerad avskrivning -65 -65
Utgdende ackumulerad avsKkrivning -65 -65
Utgaende restviirde enligt plan 0 0
Not 13, Ovrlga fordrmgar 2019-12-31 - 2018-12-31
Skattefordrmgar 18 19
L, : ST, e O et
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter - 2019-12-31 - 2018-12-31
Fastlghetsskotsel 5 4
Forsakringspremier 9 18
Forvaltning 14 14
Kabel-TV 22 21
Tomtritt 28 28
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 -
St i e WL
Réntedndringsdag Riintesats Skuld Skuld
Not 1-5‘ Skulder; till kreditinstitut 20191231 2019-12-31 2018-12:31
Stadshypotek 2020-03-09 1,40 % 2131 2131
~ Stadshypotek 2023-03-01 1,33% - 2264 2964
Stadshypotek 2020-03-09 1,40 % 292 595
Stadshypotek 2020-03-09 1,40 % 2187 2187
Stadshypotek 2021-09-01 1,25 % 500 500
Stadshypotek 2019-03-05 1,15 % 133
Stadshypotek . o 202003-01  136% 914 978
Varav amorteras inom ] 2 manader 150
11 av 12
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 2019—12-31 2018—12 31
Arvoden 30 28
Beriknat revisionsarvode 17 17
El 2 3
Forutbetalda avgifter/hyror 135 132
Sociala avgifter 9 9
Stidning 0 6
Uppvérmning 33 35
Utgiftsréntor 8 8
Vatten 5 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 . 0
Summa : 240 P
Not 17 Stallda sakerheter 2019—12-31 2018—12-31
Ig_talt uttagna pantbre\{ »»»»»»»» B - B 12 067 - 12 067
Summa ) 12 067 12 067
Underskrifter

Eunskeole JEeZe o4 oy

Ort och datum

Victor Fojer Conny Y. -

Ordf6rande Kassor éé\

Rasmus Olsson Des1ree Pg\lsson

Sekreterare Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats Z0zp _ oy -~ /4

)z Ulhly

J enny Kindvall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Futurum
Org.nr 769607-2078

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Futurum for réakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att

uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Futurum, Org.nr 769607-2078
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Futurum for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat satt handlat i strid med bostadsréittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana &tgérder, omradden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 april 2020
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Jenny Kindvall #

Auktoriserad revisor
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