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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattforeningen Formsattaren far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Foreningen dger och forvaltar sedan den 1 mars 2000
fastigheterna Formséttaren 8, 15 och 19 i Enskede, Stockholms kommun, uppldtna med tomtratt.
Féreningens bildades i oktober 1998 och organisationsnummer dr 769603—-4433.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och andra fortroendeposter har under 2020 haft féljande sammansattning.

Styrelseledaméter

Hans Mehlin Ordféranden Omvald vid F$ 2020 1artom FS2021
Michael Lundin 1) Sekreterare Omvald vid FS 2019 2 artom F$2021
Eva Hogstrom Sekreterare Nyvald vid FS$ 2020 Fyllnadsval till FS 2021
Emmy Kjell 2) Kassor Nyvald vid F§ 2019 2 artom FS 2021
Kristofer Karlberg Kassor Nyvald vid F$ 2020 2 artom F$ 2022
Therese Aspén 3) Suppleant Nyvald vid FS 2019 1 artom F$ 2020
Harald von Sydow Suppleant Nyvald vid F$ 2020 2 drtom F52022
Fredrik Johnsson Suppleant Nyvald vid F$ 2020 1 &rtom FS 2020
Revisorer

Harald Merseburg Extern revisor Omvald vid F$ 2020 1 artom FS2021
Bertil Ingelsson Internrevisor Omvald vid FS 2020 1artomFS2021
LenaLindell Gustavsson Internrevisor suppleant Omvald vid FS2020 1artom FS2021
Valberedning

Lena Lindell Gustavsson  Valberedning Omvald vid F$ 2020 1artom FS2021
Armi Baveryd Valberedning Omvald vid FS 2020 1artom FS2021
Féréndringar under 2020

1) Michael Lundin avgick varen 2020

2) Emmy Kjell avgick sommaren 2020

3) Therése Aspén avgick varen 2020

Méten 2020

Moten 2020 / Manad | Jan | Feb Mars April Maj Juni | Juli Aug Sept Okt Nov Dec
Styrelsemotenr 169 - 170 - - 171 - 172 - 173 | 174 -
Styrelsemote datum 20 - 30 - - 30 - 25 - 13 | 25 -
Medlemsmote datum 25 17
Var/hoststadning datum 25 17
Foreningsstammadatum| : | | 39 ] 23 i

Arvoden

Arvodet till styrelsen har 2020 utgéatt med 31 103 kr (32 725 kr), exklusive sociala avgifter.

Medlemmar

Antalet bostadsldgenheter uppgar till tolv, samtliga upplatna med bostadsritt.

Tva dverlatelser av lagenheter har skett under dret och ytterligare tva dverlatelser har kontrakterats.
Antalet registrerade medlemmar i féreningen per 2020-12-31 ar 17 (17).

Under 2020 har en av féreningens medlemmar avlidit.

Avgifter
Omférhandling av lokalhyresavtalen har skett under 2018-2019.
Hyran fér bilplatserna har hdjts from juli 2020 och en ny omférhandling kommer att ske 2021.

Senaste hdjningen av arsavgiften for medlemmarna skedde i oktober 2012.
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Totalt taxvarde (tkr) _ |14399(1439911936(11936|11936(10389(10389(10389| 9733 9733[ 9733
Varav byggnadsvirde | 7589 | 7589 | 6990 | 6990 | 6990 | 6356 | 6356 | 6356 | 6217 | 6217 | 6217
Varav markvérde 6810 | 6810| 4946 | 4946 | 4946 | 4033 | 4033 | 4033 | 3516 | 3516 | 3516
Not.

Fastigheterna omfattar sammanlagt 12 bostader och 5 lokaler, varav 1 lokal disponeras av féreningen.
Totalytan enligt senaste fastighetstaxeringen dr 1 057 kvm, varav 743 kvm avser bostdder och 314 kvm lokaler.
Utdver detta dr en tidigare lokalyta i Formsédttaren 19 ar sedan 2007 uppldten som biyta till en av ldgenheterna.

Under 2015 omvandlades en av kontorslokalerna till bostad, upplaten med bostadsritt.

FASTIGHETER
Foreningen forvaltar tre fastigheter i Stockholms Stad, upplatna med tomtratt;
Taxeringsvérden (tkr)
Formséttaren 8 4789| 4789| 4123| 4123| 4123| 3213| 3213| 3213| 3124| 3124 3124
Formsattaren 15 2985| 2985| 2425| 2425| 2425| 2228| 2228| 2228 2043| 2043| 2043
Formsttaren 19 6625| 6625/ 5388| 5388| 5388| 4948| 4948| 4948| 4566| 4566| 4566

Aktuell Iﬁgenhe!s/fokalf&rdehling per 2020;12-31

Kontorslokal | 1

Kallarlokaler 2 57 2 57
Garagelokal 2 180 | 1 80 1| 100 7 =
umma ) 288 2 131 1 | 100 | 2 57
Not.

Bostads/lokalytorna ovan ursprungligen angivna vid féreningens ombildning dér 2000.
Den kontorslokal som 2015 omvandlades till bostadsldgenhet medférde att bostads/lokalytorna korrigerades.
Nya omréknade andelstal fér ldgenheterna faststdlldes vid féreningsstdmman 2016.

Foreningens fastigheter ar sedan 2009 férsdakrade hos Trygg-Hansa.
Férsakringen omfattar aven medlemmarnas bostadsrattstillagg for samtliga 12 lagenheter.

Foreningen ar sedan 2018 medlem i intresseorganisationen Bostadsrdtterna.
Foreningen har en egen hemsida via Bostadsratterna, http://formsattaren.bostadsratterna.se.
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Kommentarer till érets resultat och balansrékning

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med tilldggsupplysningar.

Intéikterna stiger nagot i takt med att lokalhyresavtal och bilplatsavtalen fornyas.
En tillfallig intdkt 2020 (18 tkr) avser inbetalning fran medlemmar i samband med fiberinstallation.

Driftskostnader
Kostnaden for fastighetsel minskar 2020, eftersom forbrukningen varit lagre dn 2019, 110 tkr vs. 120 tkr.
Vattenkostnaden for 2020, 35 tkr (29 tkr), ar hogre an 2019 pga en avstamning bakat i tiden, 2018-2020.

Reparation och underhdll av fastighet
Arets underhaliskostnader uppgar till 171 tkr (307 tkr) och omfattar bl a,

byte av tva vindsdorrar 35 tkr, tillstandsavgifter dranering 15 tkr, takarbeten 12 tkr, energideklaration 10 tkr,

reparation av portkoder 11 tkr, lagning av vattenror 12 tkr, bergvarmeservice 21 tkr, tradgardsvard 15 tkr.

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader har 6kat 2020 jamfort med 2019 framst posten Datakommunikation. Delar av
fiberinstallationen (utldgg for medlemmarnas kostnad for bredbandsskapen) bokférdes som kostnad har i
december 2019, men aterbetalades i februari 2020, da bokford som intakt.

Investeringen i ny fiber kommer att belasta foreningens resultat fordelat pa dren 2019-2021 med ca 75 tkr.

Avskrivningar av materiella anidggningstillgdngar
Avskrivningskostnaderna uppgar till 128tkr (128 tkr) Avskrivningarna kommer att stiga ytterligare nar
kostnaden fér ny bergvarmepump (Klockvdgen 2) samt ndr renovering av fonster tillkommer.

Rdntekostnader och liknande resultatposter
De finansiella kostnaderna uppgar 2020 till 39 tkr (38 tkr), vilket dr nagot lagre an budget.
Tre av foreningens Ian (2,5 mkr) har bundits till ranta 0,90% i oktober 2020.

Flerarsoversikt resultat, tans och nyckeltal

Omsttning thr — 7a8| 71a] 707] 697] 672] 659] 678] 716 e6a| 663] 657

Rorelseresultat tkr 52 -106 32 4 93 53 154 -137 88 189 145
Resultat efinansiella poster  |tkr 12 -145 -6 -53 -1 -58 25| -279 -76 73 50
Balansomslutning tkr 10949| 10966 11199]| 11228] 12155| 9759| B8416| 8538| 8609| 8322| 7711
Eget kapital thr 7853| 7841| 7986| 7992) 8046) 3981| 4039 4014| 4293| 4369| 4 296
Nyckeital

Soliditet (%) % 72 72 71 1 66 41 48 47 50 53 56
Lan/kvm bostadsrattsyta kr/kvm 3528] 3528| 3528] 3528 4714| 7128| 5510] 5643] 5400] 4910| 4183
Kapitalkostnader/kvm totaly fevm 35 35 34 52 85 101 117 129 148 105 86

Flerérsovers:kt tomtrattsavgald {kr)

19006| 19 006| 19 005 13 005 19 008 | 15 006 | 15 006 13 006 21 405] 29 2
Formsittaren 15 2014 | 7700] 7700| 7925] 882s| 9725]10400]10400] 10 400§ 10 400{ 10 400] 10 400
Formsattaren 19 2014 | 15 700| 15 700| 17 200] 19 200] 21 125 21 500 21 600] 21 600] 21 600] 21 600] 21 600
[Total ny berakning 2020-2030 | 42406 | 42 406 | 44 131 47 031| 49 256 51 006 | 51 006 51 006 51 006 53 405 | 61 250]
Formsittaren 8 2011 | 15006 15 006] 19 006] 15 006] 19 006] 19006 19 006] 19 006| 21 287] 23 567] 25 848] 25 848] 25 848| 25 848| 25848 | 25 848| 25848 25848| 25848
Formsattaren 15 2014 | 7700| 7700] 7925 8825| 9725|10400] 10 400] 10 400§ 10 400] 10 400 10 400] 10 400] 10 722 12 960] 13 208| 13 208] 13208 13208] 13208
Formsattaren 19 2014 | 15700| 15 700] 17 200] 15 200] 21 125] 21 600] 21 600] 21 600 21 500} 21 600 21 600 21 600| 23544 | 26 136| 28 728 28 728| 28728] 28728| 28728
[Totalt ursprunglig prognos | 42 406] 42 406| 44 131{ 47 031] 49 856 51 006| 51 006 | 51 006 7| 55 567| 57 B48| 57 848| 50 104 | 8al67784| 67784| 67784| 67784

Beriknad kostnadsutveckling fér tomtrdttsavgédlden 2012-2030.
Under 2017 gjordes en kalkyl som visade att frikdp av tomterna inte skulle gynna féreningen férran ar 2041.

Foreningen erholl i borian av 2020 ett firslag pa nytt avtal for Formsattaren 8 som Okar avgélden med 105%.

2
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VERKSAMHETEN

Investerings- och underhdllsarbeten samt évriga aktiviteter

Teknisk Underhallsplan och Teknisk Férvaltning
Foreningens tekniska Underhalisplan (upprattad i borjan av 2017) ligger till grund for styrelsens arbete.
Styrelsen har tecknat Serviceavtal med Bravida Sverige AB om tekniskt underhall av fastigheterna from 2021.

Stambyten och badrumsrenoveringar

Under &ret har inga stambyten i lagenheter skett.

Diaremot har vattenledningar reparerats och dragits om for ett av koken i Formsattaren 19.
Utredning pagar om ytterligare VVS-arbeten kan bli aktuella 2021 i samma fastighet.

Bergvdrmesystemet

Ett problem i ledningssystemet for bergvarmepumpen Klockvagen 2 atgardades i januari 2020.
Bakgrunden var att pumpen under hosten 2019 indikerade lackage.

Bergvarmepumpen i Kyrkogardsvagen 75 byttes ut i januari 2021 pga ett akut lackage i beredaren.

Kommande OVK-besiktning
Under hésten 2020 har forberedelser gjorts for kommande OVK-besiktning 2021.

Energideklaration
Energideklaration genomfordes i januari 2020.

Portar och Ids
Tva av dosorna till kodlasen for portarna Kyrkogardsvagen 73-75 har bytts ut.

Byte av vindsddrrar
Dérrarna till vindarna 73-75 har under hosten bytts ut pga misstanke om asbest i dorrbladen.

Anslutning till nytt Fiberndt
Fastighetsnitet for fiber installerades i december 2019 och i samband med det tecknades ett bundet avtal (24
man) om internet med Bredband2. Avtalet avslutas i december 2021 och I6per utan kostnad fér medlemmarna.

Utemiljon
Delar av stenmuren pa baksidan fardigstélldes under sommaren och hdsten 2020.
Tradet vid 75ans uteplats sdgades ner i borjan av 2020 for att underldtta utnyttjandet av platsen.

Fonsterrenovering
Under 2020 har férberedelsearbetet aterupptagits med inriktningen att renovera befintliga fonster.

Skotseln av foreningens fastigheter och utomhusmiljon kréver stort engagemang av samtliga medlemmar.

Kostnaderna kan darmed hallas nere och medlemmarna far ett storre inflytande i foreningens skotsel.
Anslutningen till féreningens traditionella staddagar (var-och host) har under dret har varit mycket god.

AR 2020 slutlig version 1.0.docx Senast sparat 2021-03-31 14:36 <
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Planerade aktiviteter for 2021

VVS-arbeten - dversyn och atgarder

Forberedelser for renovering av foreningens fonster
Forberedelser for OVK 2021 (ventilationskontroll)
Kompletterande kontroll av radon

Oversyn av befintligt brandskydd

FORVALTNING

Ekonomisk forvaltning har skotts av Anders Asp hos Asp & Berglund AB.
Extern revision har utférts av Harald Merseburg hos Malma Revision AB.

Teknisk férvaltning har sedan 2010 skotts i egen regi. Fr o m 2021 har ett serviceavtal skrivits med Bravida.
Serviceavtal for bergvirmesystemet finns sedan 2018 med foretaget Vi Varmer Sverige AB.

Forutom den tekniska forvaltningen, skoter foreningens medlemmar trappstadning, snoskottning,
grasklippning och tradgardsskotsel i egen regi.

FORANDRING AV EGET KAPITAL
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5152081 3827170 197398 -1190496 -145001 7841152
Disposition av féregaende

irs resultat: 154 201 9200 145001 7 0

Arets resultat 12 301 12301

Belopp vid aretsutgang 5152081 3827170 43197 -1181296 12301 7853453
ARETS RESULTAT

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor)

2020 2019

ansamlad forlust -1181 296 -1 190 496

arets vinst/forlust 12 301 -145 001

-1 168 995 -1335497

behandlas sa att

lanspraktagande av fond for yttre underhall 0 -197 398

Reservering fond for yttre underhall 43197 43197

i ny rakning overfores -1212 192 -1181 296

-1 168 995 -1335497

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. )(/1/&
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Resultatrakning Not
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 2

Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

AR 2020 slutlig version 1.0.docx

2020-01-01
2020-12-31

747 627
1728
749 355

-454 279
-115 369
-128 051
-697 699
51656
-39 355
-39 355
12301

12301

12301

8(15)

2019-01-01
2019-12-31

711130
2433
713 563

-580 961
-110 666
-128 051
-819 678
-106 115

-38 886

-38 886
-145 001

-145 001

-145 001
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstiligdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

AR 2020 sluttig version 1.0.doox

Arsredovisning 2020

Not

2020-12-31

10 276 264
100775
10 377 039

10377 039

1706
31 406
33112

538 389

538 389

571501

10948 540

9(15)

2019-12-31

10391 586
113 504
10 505 090

10505 090

2330
17 263
19593

441 315

441 315

460 908

10965 998
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8979 251 8979 251
Fond for yttre underhall 43197 197 398
Summa bundet eget kapital 9022 448 9176 649
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 181 296 -1 1590 496
Arets resultat 12 301 -145 001
Summa fritt eget kapital -1168 995 -1 335 497
Summa eget kapital 7 853 453 7 841 152

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 500 000 2 900 000
Summa langfristiga skulder 2 900 000 2 900 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 42 558 39139
Ovriga skulder 7 892 633
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 144 637 185074
Summa kortfristiga skulder 195 087 224 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10948 540 10965 998

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stdllda sdkerheter 9

Fastighetsinteckningar 4 375 000 4 375 000
Summa stéllda sdkerheter 4 375 000 4 375 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

ke fid
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Noter och Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10ar
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Brf Formsattaren Arsredovisning 2020
769603-4433

Noter

Not 1 Nettoomsattning

Medlemsavgifter
Hyresintdkter lokal
Hyresintakter garageplatser
Hyresintdkter Gvriga objekt
Ovr ersittn hyresgaster

Not 2 Driftskostnader

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsel

Vatten och sophamtning
Forsakringspremier

Tomtréttsavgdld

Kabel-TV

Forvaltning

Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden ink. sociala avgifter
Revisionsarvoden
Datakommunikation

Ovriga fastighetskostnader

AR 2020 slutlig version 1.0.docx

2020

495 257
206 596
24 300
21475
1728
749 356

2020

170762
109 618
43 430
28172
45 608
4338
26 513
25838
454 279

2020

40 878
16 329
36 873
21290
115370

2019

491 667
194 562
21300
3600
2433
713 562

2019

307 346
120 815
29 228
24715
49 237
4289
20116
25214
580 960

2019

43 004
15289
26 001
26 372
110 666

L&
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Checkrdkningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek

AR 2020 slutlig version 1.0.docx
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2020-12-31

11532 249

11532249

-1 140 664

-115 322
-1 255 986

10276 263
7 589 000

6 810 000
14 399 000

2020-12-31

127 294
127 294

-13 790
-12 729
-26 519

100 775

2020-12-31

300 000
0

2020-12-31

2 500 000
2 900 000

2019-12-31
10595953

936 296
11532 249

-1025 342

-115 322
-1140 664

10391585
7 589 000

6 810 000
14 399 000

2019-12-31

127 294
127 294

-1061
-12 729
-13790

113504

2019-12-31

300 000
0

2019-12-31

2 900 000
2 900 000

13(15)
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Not 9 Stdllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 4 375 000 4 375 000
4375 000 4 375 000
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Formsattaren
Stockholm i april 2021
Kristofer Karlberg Harald von Sydow
Ordférande
Eva Hogstrom Marcus Ahlstrom

Min revisionsberattelse har limnats cé&m, 10 4»@"“’ [ 202!

A/

Harald Merseburg
Godkand revisor

A
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MALMA )
REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Formsiittaren
Org.nr 769603-4433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Formsittaren for rikenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
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inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &dr lampliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Formsiittaren for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter, Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Nacka den 16 april 2021

Harald Merseburg
Godkind revisor
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