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Arsredovisning 2019

ARSREDOVISNING

Brf Formsattaren
769603-4433

3(15)

Styrelsen fér Bostadsréattforeningen Formsattaren far hdrmed avge drsredovisning for verksamhetsaret 2019.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Foreningen dger och férvaltar sedan den 1 mars 2000
fastigheterna Formséttaren 8, 15 och 19 i Enskede, Stockholms kommun, uppldtna med tomtritt. Féreningens
bildades i oktober 1998 och organisationsnummer dr 769603—4433.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och andra fortroendeposter har under 2019 haft féljande sammansattning.

|tedamiter | Funktion |vard |Antal ér 4
Styrelseledométer |
Hans Mehlin Ordfranden Omvald vid F$ 2019 1 &rtom FS2020
Michael Lundin Sekreterare Omvald vid F$2019 2 drtom FS 2021
Emmy Kjeli Kassor Nyvald vid F$ 2019 2 drtom FS 2021
AnjaNilsson Zetterberg ~ Kassor Omvald vid FS 2018 Avgicki juli 2019
EmmyKjell Kassdr Nyvald vid FS 2019 2 artom F$2021
John Tumpane Ordinarieledamot Omvald vid FS 2018 Avgick vid FS 2019
Martina Bergh Suppleant Omvald vid F$ 2018 Avgickiapr2019
Therése Aspén Suppleant Nyvald vid F5 2019 1 drtom FS 2020
Revisorer
Harald Merseburg Extern revisor Omvald vid F5 2019 1 artomFS2020
Bertil ingelsson Internrevisor Omvald vid F§ 2019 1 4rtom F$ 2020
LenaLindell Gustavsson  Internrevisor suppleant Omvald vid F$ 2019 1 &r tom FS 2020
Valberedning
Lenalindell Gustavsson  Valberedning Omvald vid FS 2019 1 artomFS2020
Armi Biveryd Valberedning Omvald vid F5 2019 1artom FS2020
Fordndringar under 2019
AnjaNilsson Zetterberg avgick i juli 2019.
John Tumpane avgick i samband med féreningsstamman 2019.
Martina Bergh avgicki april 2019
Mdten 2019
Miten 2019 / Manad | Jan | Feb |Mars|April | Maj | Juni | Juli | Aug | Sept | Okt | Nov | Dec
Styrelsemétenr 163 - |164|165)f - | 166 - 167 - ]168| -
Styrelseméte datum 28 - 04 | 08 - 05 - - 02 & 18 -
Medlemsmdte datum 27 19
Vér/hﬁststﬁdning datum 19 19
Foreningsstamma datum 21

Arvoden

Arvodet till styrelsen har 2019 utgatt med 32 725 kr (32 100kr), exklusive sociala avgifter.

Medlemmar

Antalet bostadsldgenheter uppgdr till 12, samtliga upplatna med bostadsritt.
Under aret har tva dverlatelser av ligenheter skett.
Antalet registrerade mediemmar i féreningen per 2019-12-31 ir 17 (17).

Avgifter

Ingen hdjning av arsavgiften har skett under aret. (senaste hajningen skedde i oktober 2012)
Ett av hyresavtalen f&r lokaler har omférhandlats under 2019.
Hyran for bilplatserna har hajts from juli 2019 och en ny omférhandling kommer att ske 2020.

AR 2019 version 1.0 Slutlig.docx
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Brf Formséttaren

769603-4433

FASTIGHETER

Arsredovisning 2019

Foreningen forvaltar tre fastigheter i Stockholms Stad, uppladtna med tomtratt;
Taxeringsvérden (tkr)

Not.

{san 19710 IFﬂtlgbetsbeteth'llng 2019| 2018{ 2017| 2016| 2015 | 2024 | 2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 | 2008
IS%IFormsittaren B 4789) 4123| 4123| 4123| 3213 3213 3213) 3i24] 3124 3124| 2 047| 2047
23')6|Forms§ttaren 15 2985| 2425| 2425) 2425| 2228) 2228] 2228! 2043] 2 043) 2043| 1746 1746
23% |Forms3ttaren 19 6625| 5388| 5388) 5388 4948| 4948| 4948| 4566| 4566| 4566 3900/ 3900
21% | Totalt taxvirde {thr) 14399(11936|11936|11936|10389(10389(10389| 9733| 9733| 9733| 7693| 7693

9% |Vorav byggnodsvlrde | 7589 | 6930 | 6990 | 6990 | 6356 | 6356 | 6356 | 6217 | 6217 6217 | 4567 4567
38% |Varov markviirde 6810 | 4946 | 4946 | 4946 | 4033 | 4033 | 4033 | 2516 | 3516 | 3516| 3126 2126

Fastigheterna omfattar sammoniagt 12 bostider och 5 lokaler, varav 1 lokal disponeras av féreningen.
Totalytan enligt senaste fastighetstaxeringen dr 1 057 kvm, varav 743 kvm avser bostdder och 314 kvm lokaler.

Utver detto dr en tidigare lokalyta | Formsdttaren 19 6r sedan 2007 uppldten som biyta tifl en av ldgenheterna,

Under 2015 omvandiades en av kontarsiokalerna tifl bostad, uppldten med bostadsrétt.

Aktuell ldgenhets/lokalférdelning per 2019-12-31

|Ligenheter T“F_“ Formsattaren 8 | Formsittaren 15 | Formsiittaren 19
Antal | | Antal | | Antal | | Antal | Kym |
1rok 2 88 2 88
2rok 5 287 1 75 4 212
3rok S 427 2 163 1 89 2 175
Bivta {1} {20) {1) {20}
| Summa 12 802 3 238 3 177 6
Lokaler Totalt Formsdttaren8 |Forms3ttaren 15 | Formsdttaren 19
Kym Kvm_| Antal | Kvm | Antal | E
| Kontorslokal 1 51 1 51
K3llarlokaler 2 57 2 57
aragelckal 2 180 1 80 1 100
Summa 5 288 2 131 1 100 2 57
Not.

Bostads/lokalytorna ovan ursprungligen angivna vid féreningens ombildning &r 2000.
Undantaget den kontorslokal som 2015 omvandlades till bostadsiégenhet och som medfért att bostads/lokalytorna
korrigerats, samt en revidering av andelstalen. Nya omriknade andelstal faststilldes vid féreningsstémman 2016.

Foreningens fastigheter &r sedan 2009 forsidkrade hos Trygg-Hansa.

Forsakringen omfattar dven medlemmarnas bostadsrattstillagg fér samtliga 12 ligerheter.

Foreningen dr sedan 2018 medlem i intresseorganisationen Bostadsrétterna.

Foreningen har en egen hemsida via Bostadsritterna, http://formsattaren.bostadsratterna.se.

AR 2019 version 1.0 Slutlig. docx
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Kommentarer till Grets resultat och balansrikning
Fdreningens resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfaljonde resultat- och balansriikning med tilliiggsupplysningar.

intikterna stiger nigot i takt med att lokalhyresavtal och bilplatsavtal férnyas.

Driftskostnader
Kostnaden for fastighetsel 120 tkr har 6kat pd grund av 6kade elnitskostnader samt hogre elférbrukning.
Kostnaden for Vatten och sophéimtning for 2019, 29 tkr, dr i paritet med foregdende &r.

Reparation och underhdll av fastighet

Arets kostnader uppgar till 307 tkr (192 tkr) och omfattar bl a sanering och terstillning efter fuktskada i
kéllaren 73an, lagning av golvtréskel till en av garageportarna, samt delar av kostnaden fér renovering av
butiksfénstren. Foreningslokalen har ocksa férnyats under dret med bla ny pentrydel.

Investeringen i ny fiber kommer att belasta resultatet fér 2019, 2020 och 2021.

Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader har dkat ndgot2019 jamfért med 2018 framst posten dvriga fastighetskostnader.
Delar av fiberinstallationen {bredbandsskapen) bokfordes hir i december 2019, en kostnad som medlemmarna
dterbetalat i februari 2020. Investeringen i ny fiber kommer att belasta resultatet for 2019, 2020 och 2021.

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Avskrivningskostnaderna har okat nagot 2019 till 135 tkr (107 tkr) Bakgrunden till drets kning r investering i
ny bergvirmepump, ventitationsarbeten, samt att kostnaderna fér drianering har borjat skrivas av.
Avskrivningarna kommer att stiga ytterligare fran 2021 nir kostnaden fér renovering av fénster tillkommer.

Réiintekostnader och liknande resultatposter
De finansiella kostnaderna uppgar till 38 tkr (38 tkr), vilket ar nagot ligre dn budget.
Tre av foreningens fyra lan (2,5 mkr) har varit bundna till ranta 1,30% fram till 2019.

Flerarsdversikt resultat, balans och nyckeltal

Rewultat och suill 2019 201%] 2M17] 2016| 2015| 2014| 10137 012 2011 llldl
O tonn thr 714 707 697 672 &59 678 716 (17} 663 657
Rérelseresultat thr -106 3z 4 93 53 154 -137 EB 189 145
Resultat efinansiella pester  [thr -145 £ -53 -1 -58 25 =219 =76 7i 50
] tutning thr 10966 11199| 11228] 12155 9759| 8416| 8538| mega| Razz| 7711
£ ital tr . 78a1] 7936| 7992] w046] 39811 4039] a014] 4293] 4369 4296
[pesency B T i :
_Sglﬂlg@-l__________]:l___' _Jray 71l il 66 41 48 47 50 5k 56
Uanfkvm bostadsrdtteta  keflvm | 3528 3528| 3528| 471a| 7178 s510| 5643] S5400| 4910 4183
Kapitalkostnader fiorm totalyla,krfkem [T 52 85| 101 anr| azef 4w a0 86

Flerarsdversikt tomtriittsavgiild (kr)

Tomrdmsavgdbi(k) | | 2012] 2013] 2014] 2015 2016] 2017] 2008 2020] 2021 2m2] 20m] 2024] 2025] aoas| 2027] 2028 2025] 2030
Flerdrscversikt | rpte avtat | Beril erad berlikn| Ii
Formsiltaren 8 2012 [19006] 15 006] 19.006] 19 006 19 006 | 19 006 ] 15 006 19 006 19 006] 21 405 [ 29 250 31 225 ] 35 000 38 %00 28 900 38 500] 38900] 28900] 38900
Formsatiaren 15 2014 | 7700} 7700] 7925| 825 9725[10400] 10400] 10 400] 10400[ 10 400] 10400| 10 40011 128 13 884 16 120] 18 096} 1970s| 20800 z0800)
Formsatiaren 19 2014 |15 700} 15 700] 17 200] 19 200 21 125} 21 600 21 600] 21 600] 21 600 21 600 | 21 600 21 600} 26 136 31 212| 35640]39312] az444] 43200] 43200]
Ursprunglig progrnos ugpr Batat 2014

Formsattaren 8 2011 | 19006] 19 006] 19 006] 19006] 19 006 19 006 19 006] 19 006] 21 287] 23 567] 25 848[ 25 848 25 848 25 848] 25 84825 rag] 25848] 25843 25848
Formsattaren 15 2014 | 7708] 7700| 7925| 8825] 9725]10400] 10400] 10 400} 104001 10 400} 10400 10 400| 210712 11 960| 13 208] 13 208 13208{ 13208] 13208
Formsittaren 19 2014 | 15 700| 15 700] 17 200 19 200| 21 125] 21 600 21 600} 21 600] 21 600] 21 600] 21 600| 21 600 23 544] 26 136| 28 728 20728 28728] 287208] 28728
Totakny berdkning 2020-2030 | 42 406 | 42406 44 131 |47 031 | 43855 | 51006/ 51 006) 51006| 51006 53 405 61250 63 £25 | 72 264 | 83 996 | 50660 96 303 101052 102900 102 900
Totak ur sprunglig prognes 4240642406 | 44 131 |47 031| 49856 | 51006 51 006 | 51.006] 53 287 | 55 567 | 57848 |57 848 60 104 63 544 | 67784 67 784 67784] s77Ba] 62784

Beriiknad kostnadsutveckling for tomtriittsavgélden 2012-2030.
Under 2017 gjordes en kalkyl som visade att frikop av tomterna inte skulle gynna féreningen férrin ar 2041.

| birjan av 2020 har ett forslag p3 nytt avtal for Formsattaren 8 presenterats som berdknas ge en héjd avgald
med 105%.

AR 2019 version 1.0 Justering sid 5+7.docx Senast sparat 2020-05-28 18:55 _S.f" il i
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VERKSAMHETEN

Investerings- och underhdéllsarbeten samt dvriga aktiviteter

Teknisk Underhélisplan
Féreningens tekniska Underhallsplan (upprattad i borjan av 2017} ligger till grund fér styrelsens arbete,

Stambyten och badrumsrenoveringar
Under dret har inga stambyten i lagenheter skett. Daremot har den utgdende avloppsledningen i kallaren till
Kyrkogardsvéigen 75 reparerats pd grund av ett lickage som uppticktes i samband med drineringsarbetet 2019.

Bergviirmesystemet
En ny bergvirmepump installerades i kéllaren till Klockviigen 2 efter ett konstaterat fel hésten 2018.
Under 2019 har ledningssystemet till borrh3let indikerat lickage, problemet 3tgirdades i januari 2020.

Uppféljning och dtgdirder efter OVK-besiktning
Brister i ventilationen har atgdrdats i fastigheten Formsittaren 8.

Anslutning till nytt Fiberndt

En anslutningspunkt till STOKABs fiberniat installerades hésten 2017.

Dérefter begérde styrelsen under 2018 in offerter f&r installation av ett internt fastighetsnit for fiber.
Styrelsen valde att anlita IP-Only Network AB for arbetet som installerade fastighetsnitet i december 2019,
Foreningen har i samband med installationen tecknat ett bundet avtal om bredband 1000/1000 i 24 manader.

Driinering och fuktskydd och aterstillning

Under hosten 2018 utférdes drénering/fuktskydd av foreningens fastigheter pa baksidan av Kyrkogardsvigen
71-75. Markytorna fardigstdlldes ddrefter under varen och sommaren 2019.

Drineringsarbetet pa framsidan av Kyrkogdrdsvagen 69-75 och Klockvigen 2 genomfordes under sommaren
2019. Arbetet har utforts av foretaget Lagstrom Service AB och styrelsen dr njd med arbetet.

Fuktskada i kiiflaren tifl Kyrkogédrdsvigen 73

| februari 2019 uppticktes en allvarlig fukt-och mogelskada i kéllarplanet till Kyrkogardsvigen 73.

Skadan krévde en omfattande sanering och terstilining.

Den akuta situationen paskyndade dven beslutet om drinering av fastighetsgrunden mot Kyrkogardsvigen.
Arbetet med sanering, torkning och aterstélining har pagétt under stérre delen av 2019.

Fonsterrenovering

Ett férberedande arbete pabérjades 2017 infér renovering av féreningens samtliga fénster.

Under 2018 utvdrderades inkomna offerter. Vid ett medlemsméte i bérjanav 2019 framkom férslag att dven ta
in offerter pd byte av fonster. Arbetet med att fa in dessa offerter gick {angsamt och prioriterades ner under
2019, till férman for draneringsarbetet och arbetet med fuktskadan.

Skatseln av féreningens fastigheter och utomhusmiljén kraver stort engagemang av samtliga medlemmar.

Kostnaderna kan darmed hallas nere och medlemmarna far ett stérre inflytande i féreningens skotsel.
Anslutningen till féreningens traditionella staddagar {(var-och host) har under aret har varit mycket god.

AR 2019 version 1.0 Siuttig.docx Senast sparat 2020,05-12 13:57 u
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Planerade aktiviteter for 2020
e Forberedelser for renovering/utbyte av foreningens fonster
e Fortsatta arbeten med utemiljon
s Férberedelser fér OVK 2021 {ventilationskontroll)
e Energideklaration och radonmatning
Fortsatta forbéttringar av gemensambetsutrymmen
o Oversyn av befintligt brandskydd

FORVALTNING

Ekonomisk férvaltning har skotts av Anders Asp hos Asp & Berglund AB.
Extern revision har utforts av Harald Merseburg hos Malma Revision AB.

Teknisk forvaltning skots sedan 2010 i egen regi och fortsétter dven kommande ar i egen regi.
Serviceavtal for bergvirmen tecknades 2018 med foretaget Vi Varmer Sverige AB.
P3 sikt kommer styrelsen upphandila teknisk férvaltning.

F&rutom den tekniska forvaltningen, skéter féreningens medlemmar trappstadning, snéskottning,
grisklippning och tradgardsskotsel i egen regi.

FORANDRING AV EGET KAPITAL
Medlems-  Upplitelse- Fond for yitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid dretsingang 5152081 3827170 161590 -1148534 -6154 7986 153
Disposition av foregiende
arsresultat: 35808 -41 962 6154 0
Arets resultat -145001 -145 001
Belopp vid dretsutgang 5152081 3827170 197398 -1190496 -145001 7 841152

ARETS RESULTAT
Férslag till behandling av ansamlod forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor}

2019 2018
ansamiad férlust -1 190 496 -1 148 534
arets forlust -145 001 -6154

-1335 497 -1 154 688
behandlas sa att

lanspraktagande av fond for yttre underhdll -197 398 0
till fond for yttre underhall 43197 35 808
i ny rékning overfores -1181 296 -1 190 496

-1 335 497 -1154 688

AR 2019 version 1.0 kmtering sid 5+7.docx Senast sparat 2020-95-28 18:55 )’(_’f)’[‘/
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Not

Resuitatrakning

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsdttning 1
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar

Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

AR 2019 version 1.0 Sluttig.docx

8(15)
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
711130 703 981
2433 3037
713 563 707 018
-580 961 -47¢: 619
-110 666 -97 996
-128 051 -106 385
-819 678 -675 000
-106 115 32018
-38 886 -38172
-38 886 -38172
-145 001 -6 154
-145 001 -6 154
-145 001 -6 154
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Balansrdkning -

TILLGANGAR

Anléggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar

F-Y

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6, 10
Summa materiella anliggningstillgingar

o

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

AR 2019 version 1.0 Slutlig. docx
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10 391 586
113 504

0
10505 030

10 505 090

2330
17 263
19593

441 315
441 315

460 908

10 965 998
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2018-12-31

9570 611
126 233

158 729
9855573

9855573

3041
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5581
8772
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1335034
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2019

Not

2019-12-31

8979 251
197 398
9176 649

-1 190 496
-145 001
-1335 497

7 841 152

0
2 900 000
2900 000

39139
0

633
185074
224 846

10 965 998

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Ansvarsforbindelser

AR 2019 version 1.0 Slutlig.docx

4375 000
4375 000

Inga
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2018-12-31

8979 251
161 590
9140 841

-1148 534
-6 154
-1 154 688

7986 153
0

2900 000
2 900 000

183704
-1980
-9 396

140 898

313 226

11199379

4375000
4 375 000
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Noter och Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningstagen och Bokfaringsnimndens allm3nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 ar

Nyckeitalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomstutning.

A

AR 2019 version 1.0 Sluttig.docx Senast sparat 2020-05-12 13:57 ﬁl
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Noter
Not 1 Nettoomsittning
2019 2018
Medlemsavgifter 491 667 495 257
Hyresintdkter lokal 194 562 186324
Hyresintdkter garage 21 300 18 300
Hyresintdkter dvriga objekt 3600 4100
Ovr ersittn hyresgister 2433 3037
713 562 707 018
Not 2 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 0 0
Reparation och underhall av fastighet 307 346 192 346
Fastighetsei 120 815 107 146
Vatten och sophamtning 29228 42754
Forsdkringspremier 24715 23652
Tomtrittsavgild 49 237 51 008
Kabel-Tv 4289 4152
Forvaltning 20116 23996
Fastighetsskatt 25214 25564
580 960 470 618
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Styrelsearvoden ink. sociala avgifter 43 004 42 185
Revisionsarvoden 15289 15141
Datakommunikation 26 001 0
Ovriga fastighetskostnader 26 372 40670
110 666 97 966
AR 2019 version 1.0 Slutlig. docx Senast sparat 2020-05-1113:57
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2019-12-31

Pagaende ombyggnad

Not 7 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

AR 2019 version 1.0 Slutlig.doox

Arsredovisning 2019

2019-12-31
10 595 853

936 296
11532 249

-1025 342

-115322
-1140 664

10391 585
7 589 000

6 810 000
14 399 000

2019-12-31

127 294

127 294

-1061

-12729
-13 790

113 504

2019-12-31

300000
0

2018-12-31

10510681
85272
10595953

920018

-105 324
-1 025 342

9570611
6990 000

4 946 000
11 936 000

2018-12-31

380 330
127 294
-380 330
127 294

-380 1330
380330

-1061
-1061

126 233

2018-12-31

158 729

158 729

2018-12-31

300000
0
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Not 8 Langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek rta 1,3% 2900000 2900 000
2 900 000 2 900 000
Not 9 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 4 375 000 4375000
4 375 000 4 375 000

Not 10 Pigdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliiggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 158728 158 728
Omklassificeringar -158 728
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 158 728
Utgdende redovisat viirde 0 158 728

Styrelsen fér Bostadsrittsforeningen Formséattaren
Stockholm i maj 2020

e AL

Emmy Kjell

( | / e —_—
W V@ A~
Michael Lundin Therése Aspén

Min revisionsberdttelse har lamnats ﬁéq-a Z‘g Mﬂé:/ 202D

A/

Harald Merseburg
Godkidnd revisor
AR 2019 version 1.0 Slutlig. docx Senast sparat 2020-05-12 13:57



REVISION

Revisionsberittelse

M\) MALMA i

Till foreningsstimman i Brf Formsiittaren
Org.nr 769603-4433

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Formséttaren for riikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nr sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en véasentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter elier pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn fér en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Formsittaren for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p4 storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit niigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Nacka den 28 maj 2020

Harald Merseburg
Godkind revisor
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