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Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Flddergdrden
§2

Foreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppl&ta bostadsldgenheter och lokaler fill nyttjande mot ersattning och utan tidsbegrdnsning.
Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som en medlem har p& grund av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

8§83
styrelsen skall ha sitt sGte i Stockholms kommun, Stockholms I&n.

Intrade i foreningen och medlemskap

§4

Frdga om att anta en medlem avgoérs av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iaktta de villkor
som anges i dessa stadgar samt bestémmelserna i 2 kap. bostadsrattslagen. Styrelsen skall snarast,
normalt inom en ménad frédn det aftt skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgoéra
frdgan om medlemskap.

§5

Har bostadsratt 6vergdtt till ny innehavare, féar denne utéva bostadsrétten endast om denne ér eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket f&r dédsbo efter avliiden bostadsréttshavare utdva bostadsrétten. Efter tre
ar frén dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten
ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte
fér vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvé@ngsforsaljas for dddsboets rakning.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en bostadsiéigenhet fér végras intrade i
féreningen. En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Gverldtelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts fér en juridisk person utéva bostadsréatten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv férsaljning eller vid
tv@ngsforsalining och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre ér efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex ménader frén uppmaningen visa att ndgon som inte fér vagras
infr&éde i féreningen har férvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, f&r bostadsratten tvangsforsaljas fér den juridiska personens rakning.
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§6

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skdligen bér godta denne som bostadsrattshavare, om inte
annat framgdr av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har 6vergdtt till bostadsrattshavarens make eller till ndgon annan ndrstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren, far inte intréde i féreningen vagras.

Den som forvarvat en andel av en bostadsratt fér vagras medlemskap om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vika lagen (1987:232} om sambors gemensamma
hem skall tilldmpas.

§7

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéary och
forvarvaren inte antagits fill medlem, fér féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fér bostadsratten tvangsfoérsdljas for
forvarvarens rékning.

Ratt att I16sa bostadsratt till lokal

§8

Vid 6vergdng av bostadsratt till lokal skall féreningen ha ratt att 16sa bostadsratten. Losnings-réitten skall
goéras gdllande hos férvarvaren senast en (1} mdnad frdn det datum féreningen mottog férvarvarens
ansdékan om medlemskap i féreningen. Férvérvaren av bostadsrétten skall samtidigt som férvarvaren
ansdker om medlemskap i féreningen inkomma med képeavtal i bestyrkt kopia eller vid annan
6vergdng an kép bestyrkt kopia av handling som styrker dvergéngen. Vid kdp skall 16senbeloppet
utgdras av kdpeskillingen. Vid annan 6vergdng dn kop skall I6senbeloppet utgoéras av bostadsréattens
marknadsvdarde. Losenbeloppet skall betalas inom trettio (30} dagar frdn den tidpunkt, dé
I6senbeloppet blev bestdmt.

Avgifter

§9

Fér bostadsratten utg&ende insats och drsavgift faststdlls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstémma. For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens
kostnader fér den Idpande verksamheten, samt fér de i 11 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsratternas andelstal/férdelningstal. Andelstalen/férdelningstalen beslutas av
styrelsen. Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersattning for varme, vatten, renhdlining, gas
eller elektrisk stréom skall erldggas efter férbrukning eller yta eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsréinta enligt rantelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgdr pdminnelseavgift enligt
forordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader m.m. Avgifter skall betalas p& det satt
styrelsen bestdmmer. Betalning fér dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

§10

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med dvergdng av bostadsratt f&r dverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppga fill 2,5%
av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmdan férsékring. Den medlem till viken en bostadsratt
6vergdtt, svarar normalt for att dverldtelseavgiften betalas. Féreningen debiterar normalt forvarvaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt f&r pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt fér

uppgd till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381} om allmdan férsékring. Pantséttningsavgift betalas
av pantsattaren.
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Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far uppgd till hdgst 10 %
drligen av gdllande prisbasbelopp. Uppldtas en Idgenhet under en del av ett &r fér avgiften tas ut efter
det antal kalendermd&nader som uppldtelsen omfattar. Bostadsrattsinnehavaren betalar avgiften for
andrahandsuppldtelsen.

Avsattningar och anvéndning av arsvinst

§11
Inom férening kan bildas féljiande fonder.

Fond for yttre underhdll
Dispositionsfond
Individuell underhdlisfond

Styrelsen skall antingen upprdatta underhdlisplan for genomférandet av underhdllet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgifternas storlek sékerstdlla erforderliga medel for
att trygga underhdllet av féreningens hus.

Alternativt skall avsattning for foreningens fastighetsunderhdll ske drligen, med ett belopp motsvarande
minst O, 1 %av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen i sin resultatrékning goér avsattning i form av avskrivning pd féreningens byggnader, kan
avsattningen till fonden for yttre underhdll f6r samma rdkenskapsdr, minskas i motsvarande man.

Det 6verskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsattas fill dispositionsfonden. styrelsen
kan disponera dispositionsfonden.

Bostadsrattshavamas individuella underhdlisfonder kan bildas genom en engdngsavsattning vid
bostadsrattsféreningens forvarv fér ombildning av hyresratt till bostadsrétt. styrelsen fattar beslut om
inrGttande av, avskaffande av och vika engdngsavséttningar som skall ske fill bostadsrattshavamas
individuella underhdlisfonder.

Styrelse och revisor

§12

Styrelsen bestdr av minst tre hogst sju ledamoter samt ingen eller hogst fem suppleanter. Styrelsens
ledaméter och suppleanter vélis pd& ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess ndsta ordinarie
stdmma hallits. Omval kan ske.

§13

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutfér nar fler &n hélften av hela antalet styrelseledamoter
ar narvarande. Nar minsta antal ledamoter ér ndrvarande krévs enhdllighet for giltigt beslut.

§14

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i férening.

§15

styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhdnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta mer omfattande ftill-eller
ombyggnadsdtgdrder av sddan egendom. Styrelsen f&r dock inteckna och beldna den fasta
egendomen.

§16

styrelsen dligger;

att  avge redovisning for férvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
Arsredovisning som skall innehdlla berdttelse om verksamheten under éret (forvaltningsberattelse) samt
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redogorelse for féreningens intdkter och kostnader under dret (resultatrdkning) och for stéliningen vid
rakenskapsdrets utgang (balansrékning);

att  uppratta budget och faststdlla arsavgifter fér det kommande rékenskapsdret;
att  minst en gdng &rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgéngar och i forvaltningsberattelsen redovisa datum for utférd besiktning samt vid

besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse;

att  minst en mdnad fére den féreningsstdmma, pd vilkken Arsredovisningen och revisions-berdttelsen
skall framlaggas, till revisorerna Idmna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsdret; samt

att  senast en vecka foére ordinarie foreningsstémma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen.

§17

En revisor och vid behov en suppleant f&r denne véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden infill dess
ndsta ordinarie stdmma hallits.

Revisorn dligger;
att  verkstdlla revision av féreningens arsredovisning j@mte rékenskaper och styrelsens férvaltning; samt
att  senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsberdttelse.

Rakenskapsar

§18
Foreningens rakenskapsdr omfattar 1 januari-31 december.

Foreningsstamma

§19
Ordinarie féreningsstimma hdlls en gdng om aret fére juni ménads utgdng.

Extra stdmma halls dé styrelsen finner skdl till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelande fill féreningens medlemmar skall ske genom anslag
& lampliga platser inom féreningens hus eller genom en personlig kallelse via utdelning eller brev med
posten alternativt e-post. Kallelse fill stdmma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pd
stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller p& annat
saft for styrelsen k&nd adress.

Kallelse far utféardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utférdas senast tvé veckor fére ordinarie
stdmma och senast en vecka fére extra stdmma.

§ 20

Medlem som 6nskar f& ett drende behandlat vid stémma skall skriftigen framstdlla sin begdran hos
styrelsen i s& god tid atft &drendet kan tas upp i kallelsen till st&mman.

§ 21
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drende:
Upprattande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlédngd)

b) Val av ordférande vid st&mman
c) Anmalan av protokollférare
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d) Val av justerare fillika réstréknare

e) Frdga om kallelse till stamman behorigen skett

f) Godk&nnande av dagordning

g) Féredragning av styrelsens &rsredovisning

h) Féredragning av revisionsberattelsen

i) Faststdllande av resultat-och balansrékningen

i) Frdga om ansvarsfrinet for styrelsens ledamaoter

k) Frdga om anvdandande av uppkommen vinst eller t&ckande av forlust
) Frdga om arvoden

m) Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
n) Val av styrelseledamébter och suppleanter

o) Val av revisor och suppleant fér denne

p) Ovriga drenden, vika angivits i kallelsen

P& extra foreningsstdmma skall forekomma endast punkterna a-f samt de drenden, fér vika stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 22

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dardill. | frdga om
protokollets innehdll géller:

1. att réstldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. aft stmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stémma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen fillgéngligt féor medlemmarna.
Protokoll skall férvaras betryggande.

§ 23

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost per bostadsrétt. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberattigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utdvar sin rostrétt vid féreningsst@mma av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stdllféretréddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall férete skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett &r frdn utférdandet. Ombud fér
bara féretrdda en medlem. Ombud behdver ej vara medlem i féreningen. Vid féreningsst@émma fér
beslut om forvary av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § bostads-rattslagen fér dock ombud, med
avvikelse frdn vad som ovan stadgats féretrdda flera medlemmar i bostadsrattsféreningen. Sist nimnda
gdller &ven om fast egendom férvarvas via t.ex. bolag, ekonomisk férening eller liknande.

Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som f&tt mer én halften av de avgivna résterna. Vid
lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening gdller som bitréds av
ordféranden. De fall ddr sdrskild réstdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
bostadsrattslagen (1991 :614).

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 24

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla Idgenheten jamte tillhérande utrymmen i
goft skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl.a. for

rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga utrymmen i ldgenheten sGsom ledningar och évriga
installationer fér vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el

(inkl proppskdp) fill de delar dessa befinner sig inne i Ildgenheten och inte ar ledningar som féreningen
forsett Iigenheten med och de fjanar fler &dn en l&dgenhet,
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glas och bégar i ldgenhetens inner-och ytterfonster,

|dgenhetens ytter-och innerddrrar,

svagstréomsanldggningar,

mdalning av vattenradiatorer, kall-och varmvattenledningar,

rékgdngar till kakelugnar,

reparation p& grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit genom
eget vdllande eller genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon som hor till hans hushall, gdstar

honom eller som han inrymt i Idgenheten eller som ddr utfér arbete fér hans rékning,

brandskada som annan dn bostadrattshavaren véllat endast om bostadsréttshavaren brustit i den
omsorg och fillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl. a. Fér

ventilationsdon,

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock €] mdlning,

malning av yttersidor av ytterfénster och ytterdorrar,

springventiler,

stamledningar

Foreningen kan genom beslut pd féreningsstdmma ata sig att utféra sddant underhdll som
bostadsrattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sédant beslut kan endast avse atgdrd som
féoreningen avser att vidta i samband med stérre underhdll eller ombyggnad och berér
bostadsrattshavarens I&genhet.

Foreningsst@dmman kan besluta om att féreningen for att dtgdrda brister i en eller flera Idgen-heter, skall
Overta ansvaret for reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar for.

§ 25

Bostadsrattshavaren fér inte géra ndgon vasentlig férandring i ldgenheten utan fillstdnd av styrelsen.

§ 26

Bostadsrattshavaren ér skyldig att nér han anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset. Han skall ratta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen i verensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann
tillsyn &ver att detta ocksd iakttas av dem han svarar fér enligt 23 §andra stycket. Gods som enligt vad
bostadsrattshavaren vet ér eller med skal kan missténkas vara behdftat med ohyra fér inte féras in'i
lGdgenheten.

§ 27

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f& komma in i ldgenheten och tillhérande utrymmen
ndr det behdvs for tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsratten skall
tv@ngsforsdljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1&ta Idgenheten visas pd Idmplig tid. Féreningen skall

se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdérre oldigenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavare medges, i fréga om underhdll av rokgdngar till kakelugnar, ratt att kommaini
annan bostadsrattshavares ldgenhet om sé& behovs for arbete eller tillsyn.

§ 28

En bostadsrattshavare fér uppldta hela sin Idgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
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Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv forsdlining eller tv@ngsforsalining av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsr&tten och som inte antagits som medlem i féreningen; eller

2. om ladgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten fill ligenheten innehas av
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en uppldtelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har fillfdlle att anvénda sin bostadsldgenhet, fér uppldta
ldgenheten i andra hand, om hyresnédmnden Iadmnar fillst&nd till uppldtelsen. SGdant tillstdnd skall
l&dmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skdl for uppldtelsen och féreningen inte har
befogad anledning att végra samtycke. Tillst&dnd kan begrdnsas till en viss tid och férenas med villkor.

§ 29

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ldgenheten fér ndgot annat dndamal an det avsedda.
Foreningen fér dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for féreningen eller
n&gon annan medlem i féreningen.

§ 30

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nGgon annan medlem i féreningen.

§ 31

Nyttjander&tten fill en Idgenhet som innehas med bostadsr&tt och som filliratts ar férverkad och
foreningen sdledes berattigad atft séga upp bostadsrattshavaren fill avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvéd veckor
frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift utéver fre veckor efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater Idgenheten i andra
hand,

3. omlagenheten anvénds i strid med 28 eller 29 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som Iadgenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande fill att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskdligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar fill
att ohyran sprids i huset,

5. om ladgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
ldgenheten uppldtits till i andra hand dsidosdtter ndgot av vad som enligt 25 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den fillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte I&mnar fillirédde till Idgenheten enligt 26 § och denne inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdér annan denne avilande skyldighet och det mdste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdres,

8. omlagenheten helt eller fill vésentlig del anvdnds fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdatten érinte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsdgning p& grund av forhdéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrattshavaren I&ter bli att efter tillségelse vidta rattelse utan drojsmdal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsagning, pd grund av férhdllande som avses i férsta stycket 2,
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillségelse utan dréjsmdal ansdker om tillstédnd fill upplatelsen
och f&r ansékan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt ersattning fér skada.
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Ovriga bestammelser

§ 32

For féreningen gdllande ordningsregler utfardas av styrelsen och gdller frdn och med den tidpunkt nér
de distribuerats.

§ 33

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1999:614). Behdlina
tillgadngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter Idgenheternas insatser.

§ 34
Utdver dessa stadgar gdller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991 :614),

andra tillimpliga lagar samt om sédana finns, féreningens ordningsregler. Dessa stadgar har antagits
vid konstituerande féreningsst@dmma den 28 mars 2011.
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