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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Enskededalsfjérden fér hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre underhéll bér anpassas
utifrén foreningens plan for underhdllet. Kommande underhéll kan medftra att nya 1an behovs.
Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver aren
beroende pé olika atgarder.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan &ren 2014 och 2027.
Storre underhall kommer ej att ske de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Arsavgifterna planeras vara ofdrindrade nirmaste aret.

Foéreningens dindamal

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen
som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Stockholms lén, Stockholm kommun.

Bostadsrittsforeningen Enskededalsfjarden, registrerad hos Bolagsverket 2013-05-30, forvirvade
under 2013 tomtrétten till fastigheten Betongarbetaren 7. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2013-11-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-10 hos Bolagsverket.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1922 och bestar av ett flerbostadshus. Fastigheten genomgick en
omfattande renovering 1985. Virdearet &r 1985.

Fastighetens taxeringsvérde &r 7 493 000 kronor, varav taxeringsvirdet for byggnaden uppgar till
4 477 000 kronor. Boytan uppgér till 391 m? och 36 m? utgtr lokalyta.
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Fastigheten dr upplaten med tomtrétt. Tomtréttsavgidlden ska omfSrhandlas 2022-06-30.
Fastigheten &dr fullvirdesforsidkrad, med ansvarsforsdkring for styrelsen, via Bostadsrétternas
medlemsforsékring.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 8 ldgenheter med bostadsritt, 4 st. om 1 rum och kék samt 4 st. om 2 rum
och kok. En lokal om 36 kvm hyrs ut.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stricker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2021-02-18.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Sprickor i killartak atgérdat. 2019 September-Oktober
Separation av rokkanal samt 2019 Mars-Maj
installation av tryckstyrda

rokgasfliktar

Ny energideklaration 2016 Maj

Kompl. ventilationsédtgérder efter 2016 Mars-April
OVK-bes.

Beské#rning av trid och hick 2016 Februari
Omklddning av takkupor 2016 Augusti-September
Takomldggning, nya héngridnnor och 2016 Maj-September
snorasskydd

Internetfiber, indragning 2016 April - Juni

Nytt r6r frén fastighet ut till

vattenservis i gatan 2015 Juli

Radonmétning 2015-2016 Oktober - Mars
OVK-besiktning 2015 Oktober
Besk#ming av tridgardshick 2015 Januari
Ventilationsrenovering: Fran sjdlvdrag 2015 Februari-April

till mekanisk franluft. Omfattande
renovering/tdtning av skorstenskanaler.

Installation av mekaniska takfliktar, 5 st 2015 Mars
Séakerhetsstegar till tak 2015 Februari
Tvittstuga - Utbyte av maskinpark och 2014 Augusti

nya ytskikt.

Fuktutredning och atgérd av renslucka (golv) 2015 Februari-Mars
i kéllarlokal.

Stamror killare utbytta 2014 Augusti
Fonster - Mélning av ytterbagar 2014 Augusti-September
Stambyte, vertikalt. K6k och bad. 2014 Maj-Juli

Byte av lascylindrar i samtliga utrymmen 2014 Oktober

och de flesta bostéder. F.d huvudnycklarna

forstors.

Bergvérmeinstallation 2011 November
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Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av termostatventiler Byts allteftersom.
Spolning kksstammar 2021

OVK-besiktning 2021

Stamventiler byte 2022

Fasadmalning 2023

Dérrar och fonster - justering 2023
Trapphusrenovering,malning, golv, belysning 2024

Underhall av hdngréannor och yttertak 2025

Asbestsanering i pannrum 2025

Markbeldggning tridgard 2025

OVK-besiktning 2026

Spolning kdksstammar 2026
Fonstermélning2027

Forvaltning

Firman tecknas av styrelsen.
Den ekonomiska forvaltningen sk&ts sedan 2017-01-01 av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn
AB. Den tekniska forvaltningen skots sedan 2019-01-01 av BoBra Fastighetsforvaltning.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ordinarie foreningsstdamma hélls 2020-06-16. Styrelsens sammanséttning blev efter
konstituering:

Anna-Karin Svanberg Ordforande
Oscar Bjurfors Ledamot
Robin Forsberg Ledamot
Mikael Soderstrom Suppleant
Revisor

Ann-Marlene Jonsson

Styrelsen har under aret avhallit 9 st protokollfrda sammantriiden.

Foreningen har bytt igensatta avloppsror samt installerat ny avloppspump i hyreslokalen.

Foreningens fastighetslan lades 2020-11-02 om till bunden rénta pa 3 ar, till en rédnta om 1,3%,
med érlig amortering pa 30 000 kr.
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Medlemsinformation

Ingen ldgenhet har Gverlatits.
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Ingen medlem har ldmnat féreningen och ingenen medlem har tillkommit. Antalet medlemmar
uppgick vid érets borjan till 11 personer och vid érets slut till 11 personer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 478 485 485
Resultat efter finansiella poster -40 -196 69
Soliditet (%) -33,2 -31,1 -25.4
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyuta 919 919 919
Belaning kr/kvm bostadsrittsyta 13 187 13211 13 236
Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 10 154 696 237116  -11482 900
underhéll 22 479 -22 479
Disposition av féregdende
ars resultat: -195 694
Arets resultat
Belopp vid arets utging 10 154 696 259595 -11701073
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -11 701 073
arets forlust -39 542
Totalt -11 740 615
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 22 479
i ny rdkning Sverfores -11 763 094
Totalt -11 740 615

2017
485
85
-27,1
919
13 397

Arets

resultat

-195 694

195 694
-39 542
-39 542

Totalt

-1286 782
0

0
-39 542
-1 326 324

Foreningens resultat och stéllning 1 Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgéngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 478 061
150
478 211

3 -324 285
-21 869

-43 720

0

-389 874

88 337

-127 879

-127 879

-39 542

-39 542
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2019-01-01
-2019-12-31

485 017
0
485 017

-513 328
-4 713
-43 720
-560
-562 321
-77 304
-118 390
-118 390

-195 694

-195 694
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

3 750 009
3 750 009

3 750 009

4 835
4485
29219
38 539

205 909
205909
244 448

3994 457

7(12)

2019-12-31

3793729
3793 729

3793 729

80 836

56
18 289
99 181

240 574
240 574
339755

4133484
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

10 154 696
259 595
10 414 291

-11 701 073
-39 542
-11 740 615

-1326 324

5,6
5126 000
5126 000

30 000
3803
5173

11 771

144 034
194 781

3994 457
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2019-12-31

10 154 696
237116
10 391 812

-11 482 900
-195 694
-11 678 594

-1 286 782

=]

5165 600
51520
1080
25521
176 545
5420 266

4133 484
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre f6retag.

Anléggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsforbittringar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
M@nadsavagifter 359 496 359 496
Maénadshyror 77 539 84 588
Avgifter bredband 40 553 40 932
Pantséttningsavgifter 473 0
Summa nettoomséittning 478 061 485 016
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020 2019
El -551734 -66 330
Bredbandsuppkoppling -40 914 -40 932
Vatten & avlopp -17 544 -9213
Lokalvérd -205 -393
Tradgérd -9977 -2 721
Sophédmtning -3295 -3 150
Snoéréjning -25 000 -6 250
Reparation & underhall lokaler -76 237 -161 176
Ovriga lokalkostnader 0 -7 670
Tomtréttsavgald -19.500 -19 500

Forbrukningsmaterial -437 0
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Ovr forbrukningsinventarier
Planerat underhall
Kontorsmaterial

Postbefordran
Fastighetsf6rsikring
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
Konsultarvoden

Bankkostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt

Serviceavgift branschorganisation
Dréjsmalsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Styrelsearvoden redovisas fran och med 2020 under Personalkostnader

Not 4 Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Summa taxeringsvirden

Bokfort virde byggnader
Summa byggnad och mark

Not 5 Langfristiga skulder

Lén 3979 82 43773 Nordea 1,25% 2023-11-15
Lé&n 3979 82 43765 Nordea 1,25% 2023-11-15

Summa langfristiga skulder

-3795
0

-348
-313
-14 687
0

-5 875
-1 000
-22.490
-6 125
-2 627
-11 432
-4 050
-2700
0

-324 285

2020-12-31

4171412
4171412

-377 683
-43 720
-421 403

3750 009
4 477 000
3016 000
7493 000

3750 009
3750 009

2020-12-31

2 350 000
2 776 000
5126 000
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0

-114 818
0

-963

-12 950
-15 000
-6 250
-2 384
-22 490
-5 625
-1 631
-11 016
0

-2 650
-216
-513 328

2019-12-31

4171412
4171412

-333 963

-43 720
-377 683

3793729
3631000
2193 000
5 824 000

3793729
3793729

2019-12-31

(=R ]
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Not 6 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 5 156 000 kronor redovisas under f5ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Not 7 Stillda séikerheter och evntuelférpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stéllda sikerheter och evntuelforpliktelser

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intréffat efter bokslutsdagen.

2020-12-31

-5 126 000
-5126 000

-30 000
-30 000

2020-12-31

5500 000
5500 000

2019-12-31

-5 165 600
-5 165 600

2019-12-31

5500 000
5500 000
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Undertecknade férsikrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldimnade uppgifter
stémmer med faktiska forhéllanden.

STOCKHOLM 2021-§%

Anna Karin Svanberg Gottfridsson Oscar Bjurfors
Ordf6rande

[

Robin Forsberg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats 20210 - | §

—~ M
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;" @, \.7'

/
Ann-Marlene Jonsson
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Enskededalsfjéirden

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Bostadsréttsféreningen
Enskededalsfjérden for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen
pé grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den
samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsriéttslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dédrmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i férvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

NYKVARN den /& /5 2021

] | O~
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Ann-Marlene-Jonsson
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