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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Parkslingan far hrmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 1 januari 2020 till och med 31 december 2020.

Styrelsen, revisorer och Svriga funktiondrer

|@ Hedlund Crdfarande B 'I\."Iar_nus Lindmark, Suppleant

Natalie Hedensjd, Sekreterare. Fran maj 2020 Ernrna Persson, Suppleant. Frdn maj 2020 [
MMonica Fontanini Kassor, ;Ulla Gisslar, ordférande till maj 2020. 1
Marcus Hallington-Johansson, Ledamot Frin maj 2020 \Seppo Jokisal. ledamot till maj 2020 B

I
TTero Elenfalk, LedamotFran maj 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisor
Joakim Hill, Borevision.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Niklas Ernstrém, Marina Burstein och Carina Lundell.

Firmateckning
Foreningen firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai

forening.

Fastighetsuppgifter

Fran och med det rikenskapsar som pabériades under 2015 har ny normgivning tratt i kraft, vilket
innebir att féreningen framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk.
Féreningen har valt att fran 1 januari 2015 tilldmpa K3-regelverket och antagit en ny linjér 100-arig
avskrivningsplan.

Féreningen &r innehavare av fastigheterna Bastuhagen 2 och Tumsaxen 11 Stockholms kemmun.
Byggnaderna hus byggdes ar 2013-2015. Fastigheternas adresser &r Bastuhagsvdgen 49-61 1 Enskede.
Marken innehas med dganderatt.

Fareningen dger dven foretaget Parkslingan Parkering AB ddr man driver parkeringsbolag for garage-
och parkeringsplatser med totalt 63 bilplatser och 4 me-platser. Dessutom finns 7 utomhusplatser.
Samtliga platser hyrs ut till de boende genom bolaget Parkslingan Parkering AB.

Fastigheten dr fullvirdesférsikrad i Trygg-Hansa, avtalet forldngdes under aret. | forsdkringen ingar

momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar hostadsrattstillagg.
Bostadsarean uppgar till 6990 kv och markarealen till 6203 kvm. Ovrig area uppgar till drygt 4200
kvm och innefattar garage, trapphus, forrad, teknikutrymmen, samt utrymmen for cyklar och

barnvagnar.
Vid utgangen av 3ret var samtliga ligenheter upplatna med bostadsratt.

Ligenhetsfordelning utgérs av 110 bostadsldgenheter, inga lokaler.

1rok 14 stycken |
2 rak 32 stycken |
3 rok 28 stycken
4ok 32 stycken

5 rok 4 stycken

K
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Arsavgifter

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Verksamheten i fGreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska técka utgifter fér féreningens l8pande verksamhet.

Inga dndringar av avgifterna har skett under aret. Efter att antagit budgeten fér det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter. Under 2021
planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Fgreningen tillimpar individuell matning av hushélisel och uppvarmning av varmvatten.
Kostnaden aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, fér januari,
april, juli och oktober. Betalningsskyldig ar den som bor i lagenheten den férsta manaden i
respektive kvartal.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning till fond for yttre underhall gors i enlighet med ekonomisk plan. Nar
underhéllsplan finns skall

avsittning ske enligt denna. Under 2020 avsattes 500 000 kronor for kommande
underhallsarbeten.

Arsstimma

® QOrdinarie foreningsstdmma dgde rum 2020-05-05. Pa stimman deltog 31 medlemmar. Pa grund av
restriktionerna kopplat till Corona-pandemin fordes arsstdmma digitalt.

Férvaltning

e Sedan ar 2017 har Fastighetsédgarna Service Stockholm AB varit anlitat f6r ekenomisk
forvaltning.

e Fran och med april 2017 har Myrdngens Entreprenad & Fastighetsservice varit anlitat
for fastighetsskdtsel.

e Bergfast AB har varit anlitat for tradgardsskétsel och snoréjning.

e Securitas Jourmontdr har varit anlitat fér fastighetsjour och Kone for hisskotsel.

e Det finns separata avtal for olika underhallsuppdrag sdsom kabel-tv, sopsartering,
stddning.

e Balkongrutan Malardalen AB ar totalentreprendr av inglasningar som
|dgenhetsagaren sjalv betalar.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder dver dren

Ar  Atgard
2016  Inredning av cykelrummen
2016  Forbattring av utomhusmiljon, inkdp av mobler
2017  Nytt passagesystem fér portar, nya kassuner for matavfall
2018  Forbattring av utomhusmiljon har pagatt, bland annat har en ny grind mot trappa installerats.
2019  Belysningen pa innergarden har ersatts med LED-belysning.
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Viasentliga hiindelser under rakenskapsaret

L
[ ]
[ ]

Nya rabattplaneringar har gjort vid port 50-52 samt port 61

Entreer har aljats in

Féreningens Internet- och teveavtal med Zitius har sagts upp med uppsagningstid mars 2022.
Féreningen planerar att teckna gruppavtal for samtliga ldgenheter dar vi planerar att Internet skaingd i
manadsavgiften.

Grovsoprum finns fran och med i ar ddr medlemmar kan slénga allt férutom mifjofarligt avfall samt
farg,

Digitala kodlas tillats pa lagenhetsdérrar

Trad mellan port 59 och 61 har beskurits

Efter kostnads- och miljéanalys beslutar styrelsen att byta till LED i trapphusen under 2021

Tva parkeringsplatser har gjorts om till fyra MC-platser pa grund av dkad efterfragan

Stiddag har genomférts dir medlemmar har bidragit tili en béttre miljé i allmanna utrymmen béde
inomhus och utomhus.

Corona-epidemin paverkade arbete med planerat firdigstallande av OVK och atgarder for
femarsinsatser i lagenheter fran Videekke. Tyvérr skjuts fardigstéllande av arbeten upp innefi
medlemmars ligenheter tills pandemin r Gver.

Dranering har gjorts av Viedekke som en atgérd fér att forhindra lickage vid undre och Gvre garaget.
Fortsatta mitningar och atgérder fortsitter for att se till att det inte kommer in mer vatten i garagen.
Ytterligare atgérder enligt Underhallsplanen fér 2016 — 2045 for det langsiktiga underhallet och som

tar hansyn till att forbattra miljén har vidtagits.
Styrelsen har hallit medlemmar underrattade via utskick av Nyhetsbrev
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 Belopp i tkr
Nettoomsattning 5446 5452 5612
Resultat efter finansiella poster -2 2814 -2 003,2 -1735,5
Rantekostnad 1016,6 1171,1 1078,0
Soliditet % 73,3 73,3 73,0
Balansomslutning 324 144 327 438 331 591
Eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgiffer underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid -
arets ingang 249 005 500 - 2000 000 -9032 708 -2003 186 239 269 606
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 500 000 -500 Q00
Balanseras i ny
rékning -2003 186 2003 186
Arets resultat -2281395 -2281395
Belopp vid
arets utgang 249 005 500 - 2500000 -11 535 894 -2 281 395
251 505 500 -13 817 288 237 688 211

Resultatdisposition

Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stélining till:
Balanserat resultat -11 535 894
Arets resultat -2 281 395
-13 817 289
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond f&r yttre underhail motsvarande arets kostnad
Overféring till Fond enligt stadgarna 500 000
Balanserat resultat -14 317 289
-13 817 289

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande tilldggsupplysningar. i
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Resultatrdkning )
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning 2 i 5445 627 5451 644
5445 627 5451 644
Rdérelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 712 707 -2 338 211
Ovriga externa kostnader 4 -61 990 -29 368
Personalkostnader och arvoden 5 -119 469 -98 034
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 822727 -3822729
Rérelseresultat -1 271 266 -836 698
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 6 810 4732
Réntekostnader och liknande resultatposter 1016 939 -1 171 220
Resultat efter finansiella poster -2 281 395 -2 003 186
Resultat fore skatt -2 281 395 -2 003 186
Arets resultat -2 281 395 -2 003 186
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Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 319973610 323772687
Inventarier, maskiner och installationer 7 - 23 650
319973610 323 796 337
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dofterbolag 8§ 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 320023 610 323 846 337
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 9329
Fordringar hos dotterbolag 250000 250 000
Ovriga fordringar 1519 970 982 394
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 261 821 267 656
2031791 1508 379
Kassa och bank 9 2088676 2082429
Summa omsitiningstillgangar 4 120 467 3591 808
SUMMA TILLGANGAR 324144077 327 438 145
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 005 500 249 005 500

Fond for yttre underhall 2 500 000 2 Q00 000
251 505 500 251 005 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -11 535 894 -9 032708

Arets resultat -2 281 395 -2 003 186
-13 817 289 -11 035 894

Summa eget kapital 237 688 211 239 969 606

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder fill kreditinstitut 56 572 084 54 485 000

56 572 084 54 485 000

Kortfristiga skulder

Kortifristig del av langfr skuld 10 28 941 444 32 293 000

Forskott fran kunder 8 532 8 532

Leverantéirsskulder 161 262 225 284

Skatteskulder 62 440 68 130

Ovriga skulder 11 108 552 92 926

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 594 552 295667

29 883782 32 983 539

324 144 077 327 438 145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

il
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belGper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprincipermm
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med fregéende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintikter som &r hanférliga fill fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Uppskjuten skaft

Fastigheten har forforvarvats via s k paketering. Redovisning av férvarvet ar gjort i enlighet med
RedU9. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde vid forvarvet som dverstiger det
skattemassiga véardet. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuid. Om freningen skulle
salja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas
den uppskjutna skatteskulden il O kr.

Anidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart ver den férvantade nytijandeperioden med hénsyn
tilt vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anldggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver beddmd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anldggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
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Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Materiella anidggningstiligangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1% 1%
Inventarier och installationer 20% 20%

Fdliande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Storme 120 ar
- Stammar, varme 50 ar
-E1 40 ar
- Fonster 50 ar
- Yitertak 40 &r
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad 50 ar
- Inre UH 120 ar
- Styr o Gvervak 15 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individueli bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 4 498 169 4 495 269
Hyror 504 282 500 882
individuell debiterad férbrukning 404 082 422 837
Overtatelse- och pantsatiningsavgifter 26 872 32 654
Ovriga hyresintakter - 12222 2

Summa 5 445 627 5 451 64,
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Drift =
Fastighetsskotsel 116 317 60 061
Stadning 120 685 113 001
Tillsyn, besiktning, kontroller 120 974 73 400
Tradgardsskotsel 148 204 160 030
Snargjning 6 832 15 876
Reparationer 289 946 195 735
]| 428 884 489 644
Uppvarmning 472 021 508 474
Vaften 191 046 90 140
Sophamining 270 594 153 401
Férsakringspremie 113 874 107 047
Fastighetsskatt lokaler 34720 34720
Ovriga fastighetskostnader 22 656 24 858
Kabel-tv/Bredband/IT 1294 1101
Farvaltningsarvode ekonomi 130 200 129 836
Ekonomisk forvaltning utéver avial 4229
Panter och dverlatelser 41736 35 559
Juridiska atgéarder 3 801 100
Ovriga externa tjanster 12610 14 224
2 530623 2 207 207
Underhall
Byggnad 182 084 131 004
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2712707 2338 211
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 2 209 5614
Besiktnings- och utredningskostnader 43 560 7533
Revisionarvode 16 221 16 221
Summa 61 990 29 368
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.
Arvoden, l6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden ' 88 950 73 451
Ovriga arvoden 6 000 3000
Sociala kostnader 24 519 21 583
119 469 98 034

&
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Not 6 Byggnader och mark
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= 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 267 855 000 267 855 000
-Mark 74913072 74 913072
342768 072 342 768 072
-Vid arets bérjan -18 995 385 -15 196 308
-Arets avskrivning enligt plan -3 799 07_7_ -3 799 077
-22 794 462 -18 995 385
Redovisat varde vid arets siut 319 973 610 323 772 687
Taxeringsvirde
Byggnader 128 472 000 128 472 000
Mark 57 400 Q00 57 400 000
185 872 000 185 872 006
Bostader 182 400 000 182 400 000
Lokaler 3472 000 3472 0600
185 872 000 185 872 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 118 258 118 258
118 258 118 258
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets barjan -94 608 -70 956
-Arets avskrivning 23650 -23 652
-118 258 -84 608
- 23 650

Redovisat virde vid arets slut

73
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Not 8 Aktier i dotterbolag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets hérjan

12(1

Redovisat virde vid arets slut

2020-12-31 2019-12-31
50 000 50 000
50 000 50 000

Specifikation av moderfiretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

4)

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
Parkslingan Parkering AB, 556988-7150 Stockholm 500 100 50 000
50 000
Not 9 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bank 2088 676 2082 429
2 088 676 2082 429

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Amortering/

Langivare sluthetalning  Rénta  2020-12-31 upplaning  2019-12-31
Nordea Hypotek 2021-06-16  1,15% 27 797 500 -355 000 28 152 500
Nordea Hypotek 2025-06-18  1,00% 31028 528 -234 472 31263 000
Nordea Hypotek 2024-06-19 0,90% 26687500  -675000 27 362 500
85513 528 -1264472 86778 000
Kortfristig det -28 941 444 -32 293 000
56 572 084 54 485 000

1.498.944 kr beraknas amorteras 2021 och resterande korifristig del avser lan med slutférfallodag

2021

Not 11 Ovriga skulder

Moms
Skuld till forvaltningen, aviavgift
Personalens kéllskatt

Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
100 699 82673
-600 900
- 900
8453 8 453
108 552 92 926

2



Brf Parkslingan
769623-1823

Ovriga noter

Not 12 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut.

Not 13 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter

13(14)

Fér egna skulder och avsaitningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Eventualforpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser &r I&mnade..

3"

2020-12-31 2019-12-31
93 990 000 93 990 000
93 990 000 93 990 000
93 930 000 93 990 000
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Underskrifter
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till fbreningsstamman i Brf Parkslingan, org.nr. 769623-1823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av Arsredovisningen for Brf Parkslingan fér
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansislla stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattetsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststafler resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund fér mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimilig grad av sakerhet om huruvida arsredavisningen som helhet inte innghélter négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentiigheter eller misstag, och att l3mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sikerhel, men & ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felakiighet om en s&dan finng. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som det av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme cch har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, ufformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillr4ckliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information elter sidesattande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kentroll som har betydelse far min revision for att ufforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» ulvirderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i aff styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
frhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osskerhetsfaktor, masie jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhstsfakiom elier,
om sédana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handefser eller férhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationgn, strukiuren och
innehalleti &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsermna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven ulfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Pavkslingan for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forsleget tll dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
forlust. och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningssiémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & fillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamaisenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Styrfelsens ansvar s I Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forsiag till utdelning fortigpande bedima fireningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatiar detta bland annat en bedémning av om uldelningen ar féreningens organisation &t utformad s# att bokidringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
amtattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

kansolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utialande om ansvarsfrinet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgct vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

s foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig tilf négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande ravisionen av férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detfa, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéima om forsiaget &r férenligt med bostadsraftslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for akt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder efter férsummelser sam kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt cmddme och har en professionelt skeptisk instélIning
under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och fiirstaget till dispositioner av fireningens vinst eller fordust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspurnkt i
risk ach vasentlighet. Det innebar att jag fokusérar granskningen pé sédana tgérder, omréden och frhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra farhlkanden som &r relevanta for mitt utialande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den {‘3 12021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av fareningen vald revisor

borevision






Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsratisférening ska varje ér upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, féljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen I&tt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Férvaliningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handia om
allt frdn utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen |amnar &ven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utsver detta redovisas féreningens nyckeliali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folia och analysera fdreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNeffoomsétitning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintéikter.
—  Resuftat efter finansiclla poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stdrre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— nidkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuelia hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
strsta delen av reparationer, underhali och
driftskostnader, sdsom ei, vatten och fastig-
hetsskdtsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
virdeminskning pa tex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs fér aft
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Rédntekosinader visar drets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgingar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgadngen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsdttningstillgdngar ar alla tillgangar som
kan omvandlas fill likvida medel inom ett ar.
Hit r&knas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet egef kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital @r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder &r 1an med |6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
l&n.

—  Kortfiistiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapséret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilldggsupplysningar

MNoterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger dérmed en bati-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualférpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet fér féreningens l1an. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
{amnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikie/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiittelse

Féreningens hokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beratielse som bilaggs arsredovisningen.



