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53589/09

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FINGERSVAMPEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Fingersvampen. Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostdder & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Medlems rétt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm kommun, Stockholms lén.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

'Nér en bostadsritt Gverlatits eller dvergétt till ny innehavare far denne utdva
bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren skall ansdka om medlemskap i1 foreningen pa sitt
styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre
veckor frdn det att ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, préva fragan
om medlemskap. Som underlag for prévningen har fOreningen rétt att ta en
kreditupplysning avseende sGkanden.

3¢

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person som
Gvertar bostadsritt i foreningens hus eller 4r som hyresgédster i fastighet vid
ombildning till bostadsritt enligt reglerna i 2 kap bostadsrdttslagen. Om en
bostadsratt har dvergétt till en fysisk person far denne inte végras medlemskap i
foreningen om foreningen skédligen bdr godta denne som bostadsrittshavare.
Juridisk person fir dock vagras medlemskap. Om det kan antas att forvérvaren for
egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsldgenheten har foreningen
ratt att vigra mediemskap.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, Gvertygelse eller sexuell ldggning.

En &verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlétits eller Overgatt till
inte antas till medlem i fGreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MED MERA
4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall uppléatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens l18pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
frsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om &#ndring av grund for
andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstdmma.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattnm gsavgift far tas ut efter beslat av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppg till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften
till hégst 1 % av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allmén forsikring
(1962:381) giller vid tidpunkten for ansbkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsttningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifterna skall betalas p8 det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i rétt tid utgar dréjsmaélsranta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften
fran forfallo-dagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS UNDERHALLSANSVAR
58

Bostadsrittshavaren skail pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta
giller dven mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i
upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, véirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner
sig inne i ligenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsréttshavare svarar dven for all mélning fSrutom malning av
ytterdGrrens yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa
ytbeldggningen pé ett fackmannamaissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer
- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for mélning
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- elektrisk golvvdarme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med
- eldstéder, dock ej tillhdrande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och dédrifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och ddrr hérande beslag och handtag
samt all malning férutom utvindig mélning; motsvarade giller for balkong-
eller altanddrr

i badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren
dérutéver bland annat dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstin gningsventiler

- ventilationsfldkt

- elektrisk handdukstork.

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

- vitvaror
- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning '

- kranar och avsténgningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme,
gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler 4n en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast 1 begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna
i bostadsrittslagen.
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Bostadsrattshavaren #r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i siddan
lagenhetsutrustning som fSreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren endast for renhéllning och sndskottning. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hér till ligenheten forrdd, garage. eller annat ligenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant

utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i1 sidan
utstriickning att annans siikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och
instailationer som denne utfort.

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgird i fastigheten

besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsriittshavaren fir foreta foriindringar i lgenheten. Visentlig fordndring far
dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att
forindringen inte &r till pédtaglig skada eller oldgenhet for foreningen.
Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannamissigt sétt.

Atgard som kriaver bypglov eller bygganmilan, t ‘ex d#ndring i bérande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vérme, gas
eller vatten utgdr alltid visentlig forandring,
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ORDNING, SUNDHET OCH SKICK

10 §

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren skall halla noggrann
tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushéll eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstdnkas
vara behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att ntfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
enligt 6 §. Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas r bostadsréttshavaren skyldig
att lata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar fOreningen tilltrdde till ldgenheten, nir
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

UTHYRNING I ANDRA HAND
12 §

En bostadsratishavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for
sjélvstindigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till
upplételsen. 1 ans6kan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall
pigd samt till vem ldgenheten skall upplétas.

Bostadsrétishavare fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheten for ndgot annat dndamal &n det
avsedda.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
14§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bland annat om
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- bostadsréttshavaren dréjer med att betala &rsavgift
- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening
eller annan medlem

- lagenheten anvinds for annat &ndamal 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet dr véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskdligt drdjsmél underrdtta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ochyran sprids i
fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller réttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen
meddelar

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten och han inte kan
visa giltig ursikt for detta

- bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs

- ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for néringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig
del ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
erséittning,

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r
av ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att fSreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan fSreningen har ratt att sdga
upp bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén
légenheten.

16 §

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttmnc har féreningen ritt
till erséttning for skada.
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TVANGSFORSALJNING
17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ladgenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsritten tvingsfOrsidljas. Forsdljningen far dock anstd till dess att sddana
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
18§
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt nédrstdende som varaktigt
sammanbor med mediemmen och 4r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Foreningens ﬁrma
tecknas - forutom av styrelsen - av tv styrelseledaméter i férening.

STYRELSEPROTOKOLL
19 §

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett
betryggande sétt och fOras i nummerfoljd.

BESLUTSFORHET
20§

Styrelsen 4r beslutsfér nar antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet
Overstiger hélften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer dn hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som ordforanden bitréder. For giltigt beslut erfordras enhallighet nér for
bestutsforhet minsta antalet ledaméter &r nédrvarande.

9(14)



21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fBreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

LAGENHETSFORTECKNING
22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningama ingéende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begédran fa& utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
23 §

Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet
med drsredovisningslagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

REVISORER
24§

Foreningstamma skall vidlja minst en och hdgst tvd revisorer med hdgst tvd
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behdver
inte vara medlemmar i féreningen.

REVISIONSBERATTELSE
258

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
féreningsstdmman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
Over av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgdngliga for
medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore
juni ménads utgang.

MOTIONER
28 §

Medlem som &nskar anméla drenden till stimma skall anmila detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

MINORITETSSKYDD
29§

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det
eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
308
P& ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1.  Oppnande

2.  Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tvd justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Féredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse
10.  Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
t1.  Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13.  Beslut om arvoden At styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande

verksamhetsér

14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning v

17.  Av styrelsen till stdimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem
anmdlt drende

18.  Avslutande
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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
318

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stdimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran och email senast tvd veckor fore
ordinarie och en vecka fOre extra foreningsstaimma, dock tidigast fyra veckor fore
stdmman.

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA
328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar
bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag,

OMBUD
33§

Medlem far utGva sin rOstrdtt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fir vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett
ar fran utfardandet Fullmakten skall uppvisas i ong,mal

Mediem fér pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara
bitrade.

Som nérstende till medlemmen enligt foregfende stycke anses dven den som &r
syskon eller slikting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r
besvdgrad med honom eller henne i ratt upp- eller nedstigande led eller sd att den
ene ar gift med den andres syskon.

Avhélls foreningsstimman fore det att foreningen forvirvat fastigheten kan &dven
nirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Vid stimma for
beslut om forvérv av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § bostadsrattslagen far
ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats foretréda ett obegriinsat antal
medlemmar.
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34§

Foreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som fitt mer dn hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Foér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i
bostadsréttslagen.

VALBEREDNING

35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fOr tiden intill dess nésta
ordinarie foreningsstdmma hallits.

STAMMOPROTOKOLL
36 §

Protokol! fran foreningsstdmman skall hallas tillgéngligt For medlemmama senast
tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avséttning till fonden goras
enligt planen

VINST
39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavglﬁer for det
senaste rdkenskapséret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §
Om foreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i -

forhéllande til] ldgenheternas insatser.

GVRIGT
41 §

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstdmma den 2 februari 2009,
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