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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Fareningens fastighet, Vykortet 1 i Stockholms
kommun forvarvades 2012-10-23.

Foreningens fastigheter bestar av tre
flerbostadshus pa adress Postiljonsvagen 29-
33. Fastigheten byggdes 1948 och har vardear
1948.

Tomtrattsavtal finns till fastigheterna Vykortet
1 da foreningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden ar per 2019-12-31 157 700
kr. Avtalet giller till och med 2028-12-31.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2850 kvm,
varav 2722 kvm utg6r lagenhetsyta och 128
kvm lokalyta. | foreningen finns 11
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagslaget ar det ko
till parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok

32 st 2 rum och kdk
14 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter 4r 40 upplatna med
bostadsritt och 7 med hyresratt.

Foreningen har inte langre nagra uthyrda
lokaler.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Norderuropa Férsakring. | avtalet ingar
styrelseforsikring.

315

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvinds som
underlag for de underhallsatgarder som utférts
och planeras.

Tidigare ars genomforda

dtgarder

Molokstation 2013
Tvittstuga 2014
Elrenovering 2015
Renovering trapphus 2015
Gasrorsbyten 2017
Spolning av stammar 2018

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Akerlunds Fastighetsservice AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2011-02-25 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-03-01.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-04-25,

Fdreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen dr idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets

borjan till 55 medlemmar. Nytillkomna

medlemmar under aret dr 4. Antalet

medlemmar som avgatt under aret ir 1.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ir

58. Under aret har 2 6verlatelser skett och 1

upplatelse fran hyresratt till bostadsritt. 7:

Féreningen har vid arets slut 7
bostadshyresgéaster. K b

B
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nd iagenhetsdverlatelser debiteras koparen en
overiatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-23 och ddrmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Frank Johansson ledamot
Alexander Johansson ledamot
Thomas Karlsson ledamot
Kenneth Engwall ledamot
Johan Alfredsson ledamot
Frej Appel suppleant

Till revisor har Deloitte AB valts, med Anders
Linné som paskrivande revisor.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamater i forening.

Handelser under rikenskapsaret

2019 blev ett arbetssamt ar for bostadsratts-
féreningen BRF Vykortet 1 med de under ar
2018 tre projekterade byggprojekten som
skulle genomféras och projektledas. Lokalen pa
Postiljonsvigen 33 byggdes om till bostad och
p-platserna mellan 31 och 33 utdkades fran en
till fem, varav fyra med tillgang till el via
laddstolpar till elbilar. Pa extrastamman 28
november bestimdes att lokalen pa
Postiljonsviagen 29 inte langre skulle byggas om
till samlingslokal utan att ocksa den skulle bli en
bostad.

Efter balansdagen har den ombyggda lokalen i
33:an samt tva tidigare hyresratter upplatits till
en férsiljningslikvid om 9 275 Kk:.
Nettokassaflodet fran dessa upplatelser
kommer i huvudsak anvandas for att amortera
pa foreningens rantebarande lan samt
sakerstilla finansiering av framtida
underhalisbehov.

Da byggprojekten tagit mycket av styrelsens tid
och kraft i ansprak fick projektet med
avloppsréren mellan fastigheten och stadens
avloppssystem skjutas upp.

4/15

Det projektet kommer i stillet att genomféras
2020. Under 2020 planerar féreningen dven att
skaffa en matavfallsmolok som ska ersitta de
tre tunnorna som Stockholms stad
tillhandahaller for minska lukt under
sommarmanaderna och problemen med att de
vilter vid kraftig vind.

Foreningens resultat for ar 2019 ar -464 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2018
som var -223 Kkr. Férandringen beror framst
pa att foreningen har haft lagre hyresintakter
och samtidigt nagot hégre driftskostnader, och
hogre kostnad fér arvoden. Foreningen har
ocksa haft 6kade kostnader for ranta, pa grund
hogre ranteniva.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
kostnaden for fjarrvarme och den har under ar
2019 minskat nagot jamfort med aret innan,

1 resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar med
-652 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
188 Kkr. Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gor foreningen ett positivt kassafléde med
107 Kkr. Anledningen till detta ar att
foreningen under aret har upplatit en lagenhet
som har inbringat 3,5 Mkr. Samtidigt har
foreningen under aret bekostat 3,2 Mkr for en
pagaende ombyggnad av lokalytor till
lagenheter. Det 6verskottskapital som
foreningen har fatt in under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsitgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2020 beslutade féreningen om fortsatt
oftrandrade avgifter.

Underhdill av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Tak och tegel 22
Hyresldgenhetsunderhall 29
Fénsterputs 29
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. Planerad atgard Ar Kostnad/Kkr
Planerat underhdllsbehov av foreningens .
fastighet beriknas till 485 Kkr, se nedan. Till Dérrbyten 2020 125
det planerade underhallet samlas medel via Rérinfodring 2020 300
arlig avsattning till féreningens yttre Matavfallsmolok 2020 60

underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden f6r
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrikningen.

Forandring Eget kapital

Inbetalda U
insatser

pplatelse-
avgifter

Yttre fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Totalt

Belopp vid arets ingang 40478 896 7 273 254 217478 -3400 682 -223488 44345458
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 39563 -39 563

Balanseras i ny rakning -223 488 223488
Upplatelser 1255 800 2 234 200 3 600 000
Arets resultat -463835  -463835
Belopp vid arets utgang 41734 696 9 507 454 257041 -3663733 -463835 47371623
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kr 1948897 2027817 2076822 2126296 2163791
Resultat efter finansiella poster, Kr -463 835 -223 489 -247 653 -651495 -1057776
Soliditet, % 81 80 80 76 68
Genomsnittlig arsavgift per
kv bostadsr3t  kr 619 619 619 619 619
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4392 4 527 4 527 5 551 8 152
Insats per kv bostadsrattsyta, kr 18 020 18 015 18 015 18 037 18 033
Esenomsnitﬂlg skuldranta, % 0,90 0,55 1,28 2.71 2,65
Fastighetens belaningsgrad, % ** 19,32 18,99 18,85 22,29 31,56

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
“* Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

if
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resuitat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts
I ny rakning 6verfores

-3 663733
-463 835
-4 127 568

47 100
-4174 668
-4 127 568

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

v

v
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m..
Nettoomsattning

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

715

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 1948 897
1948897

w

-1240 051
-193 022

-237 700
651624
-2 322397

(SN -8

-373 500

2548
-92 883
-90 335

-463 835

-463 835

2018-01-01
2018-12-31

2027818

2027 818

-1 280 868
-147 561
-116 585

651623

-2196 637

-168 819

2701
5737
-54 669

-223 488

-223 488
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 52 648793 53300417
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 3499 664 268983
Summa materiella anliggningstillgingar 56 148 457 53 569 400
Summa anliggningstillgangar 56 148 457 53569 400
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringa-

Hyresfordringar 1000 (
Ovriga fordringar 69 857
rorutbetalda kostnader och upplupna intikter 114110 104 898
Summa kortfristiga fordringar 115179 105755
Kassa och bank 2169914 2063047
Summa omsattningstiligangar 2285093 2 168 802
SUMMA TILLGANGAR 58 433 550 55 738 202

f/
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitat
Medlemsinsatser

fttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9115

2019-12-31

51242 150

25704

51499191

-3663733
-463 835
-4127 568

47 371 623

10172432
3000

10175432

125736
6574
472 166

282019

886 495

58 433 550

2018-12-31

47 752 150

_ 217478

47 969 628

-3 400 682
-223 488

-3624 170

44345458

1017243Z
3000

10 175 432

65554
87 101
765 964

298693

1217 312

55738 202
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheter
Rorelseresultat

Justering for avskrivningar
Erhdllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Xassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Upplatande av hyresratt

Forvarv av pagiende nyanliggningar och férskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

f

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-373 500 -168 819
651 624 651623
2548 2701
-92883 57370
187 789 428135
-1000 213

-8 424 69 929
60182 21733

~ -390999 208 470
-152 452 728480
3490000 0
-3230 681 _ -268984
259 319 -268 984

0 3000

0 3000

106 867 462496

2 063 047 1600551
2169 914 2063 047

0w
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NOTER

Not i Keaovisningsprincies

Redovisningsprincipe:
wreredovisningen ar upprittad i eniighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna ir ofériandrade jamfort med féregaende ar.

Vraeringsprinciper m.i.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

-ateiieiia anldggningstillgdngar

‘Aateriella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
acn eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Syggnad i00ar 1%
Fastighetsférbattringar 12-50 ar 2-8,33%

Avsattning tiil vitre ronr

Enligt bokféringsniamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar eller underhallsplan.
genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for
planerat underhall sker pa samma satt.

Fastighetsskatt/avgi:.

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att gélia rram
till ar 2021. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdeien som anunger
4r ett fast belobp per ligenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden
utgdr foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2019 2018
~usavgiTier postaaer 1433563 1391520
iyresintakier bostader 451 353 496 576
riyresintdkter iokaler 0 69 316
Ovriga intakter 63981 70 405
Summa arsavgifter och hyresintékter 1948 897 2027 818

o
WV
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NOTER

“ot3  Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel 55%1ii 54 -,
Stadd och entremattor 73433 g5 =-
Snoréjning och sandning 50373 49 445
Factighetsel 53860 56 109
I Inpvarmning 424039 428 269
Vatten 70076 69 020
Sophamtning 24 159 23 253
Tomtrattsavgild 157 700 157 700
Reparationer och underhall 142 428 190 358

-UgNetsTorsakring 55892 48 630
‘:srighetsskatt/fastighetsavgift 73350 70 469
. .riea driftskostnader 58830 67142

Summa driftkostnader 1240051 1280 8492

Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Ekonomisk férvaltning 64 255 63125
Revision 20 500 19 625
IT-tidnster 139 64~
Forsaljningskostnader Ight 0 2500
Konsultarvoden 17 692 10081
Kostna medlems-. stvrelsemoten 7 639 6094
Serviceavg brf-organisation 5630 5520
Bankkostnader 4 830 4899
Juridiska tjanster 20922 2 500
Ovriga externa kostnader 51415 32570
Summa 6vriga externa kostnader 193022 147 561

Not5 Personalkostnader 2019 2018
Loner, ersattningar m.m.

Stvrelsearvoden 182 000 89 60C
Arbetsgivaravgifter ~ 55700 26 985
Summa personalkostnader 237700 116 585

v

o
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NOTER

Noter tiill balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

2019-12-31 20162 ..
Ingaende anskaffningsvirde 57050659 57 05U 057
utgaende ackumuierade anskarrningsvarden 57 050 659 57 050 659
“7aenae avskrivningar -3750 242 -3098 619
Arets avskrivningar ~ -651624 -651 623
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 401 866 -3 750 24«
Utgaende redovisat virde 52648 793 53 569 400
Zedovisat varde bvggnader 50519 743 51327 434
“~dovisat varde markanidggningar 2129 050 2241966
Summa redovisat virde 52 648 793 53 569 400
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 47 068 000 39 563 000
varav byggnader: 24 404 000 23 179 000
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakring 44 104 41083
Tomtratisavgaia 39 425 37 420
Ekonomisk forvaltning 16 320 5520
Bredband/Stadsnat, Kabel-TV 8521 8 407
" iga férutbetaida kostnader 5740 - 0
A_uzva_ma rorutbetaida kostnader och upplupna <2110 104 898
~3kter
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-1z-0a1
Amorteringsfritt 10175432 10175432
summa langfristiga skulder 10175432 10175432
Kreditgivare Villkorsindring Rianta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Nordea 2020-10-28 0.84 2572452
Nordea 2020-09-07 1,78 7 600 000
Summa 0 10172432
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 10172 432

1315
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NOTER

Not9 Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Avsattning till inre renfond 472 166 51596«
Handpenning for Igh uoplaten 2019 0 ~2500C
Summa ovriga kortfristiga skulder 472 166 765964

Not 10 Upplupna kostn och férutbet intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter & hyror 143 951 150486
Fidrrvirme och el 61106 67 564
Revision 20000 19 500
Sopor 4 289 4981
Vatten 14 929 0
Fastighetsskétsel, snérdjning och stidning 14 610 4961
Reparation och underhall 0 34456
Upplupna rantekostnader 9052 5790
Ovriga kostnader 14 082 10 955
Summa upplupna kostn och férutbet intakter 282 019 298 693

Ovriga noter

Not 11 Skulder for vilka sikerheter stilits 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 22 800000 22 8GC Ool
Summa stillda sikerheter 22800000 22 800 000

17
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NOTER
Not 12 Hiandelser efter bokslutsirets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklinger
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan p4 verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm dien 2.£ MA—D 2020

» ot
& S [
Frank Johansson Alexander Jthnsson

ﬂ))cm@ Kol Vo u W
Thomas Karlsson Kenneth Engwall W an Alfredsson

Vir revisionsberattelse har I3mnats aer. Z d’[/."“‘ 2020

Deloitte AB

Anders Linné
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Vykortet 1
organisationsnummer 769622-7870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen fér Brf

Vykortet 1 for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

Enligt v3r uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
3rsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nodvandig for att upprattaen .
8rsredovisning som inte inneh3ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r
tillampligt, om forhdllanden som kan pdverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 3rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som inneh3ller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p3 oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsdtgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken fér att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsdtgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

s utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks3 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 3rsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Vykortet 1 for rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forh3llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
féreningens ekonomiska situation 6ch att tillse att
foreningens organisation r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

v&rt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

o pd ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om

Brf Vykortet 1
organisationsnummer 769622-7870

2(2)

ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart m3l betrffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p8 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings3tgérder som utfors baseras pd var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s3dana atgarder, omraden och
forh8llanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ume3 den 2 juni 2020
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