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Ekonomisk plan

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfdreningen TALLSTIGEN i Stockholm kommun, med organisations nr: 769622-7490
har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegrénsning.
Bostadsratt &r den ratt | féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-02-21

Fastighetsagaren till tomtrétten Lagsagan 1 i Stockholm kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva ndmnda tomtratt med adress Jéndkersvagen 1-11 1 Svedmyra nedan kallad fastigheten.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
forvary av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kénda forhallanden. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

D4 lagenheterna upplats till hyresgésterna i lagenheterna har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nér féreningen pa extra foreningsstdmma beslutat forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos

Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utférts av Projektledarhuset . 2014-01-28

DT

Bostadsréttshavarens riéttigheter och
skyldigheter BRL 7 kap. § 7
Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens tillstéand i ldgenheten utféra
atgérd som innefattar ingrepp i en
bérande konstruktion, éndring av
befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas |
eller vatten, eller annan vésentlig ‘
féréndring av ldgenheten.
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Ekonomisk plan

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:

Markareal:

Byggnadsar:

Antal bostadsldgenheter:
Lagenhetsarea:

Antal lokaler:

Lokalarea:

Total yta:

Ytorna ovan &r uppgivna och ef uppméitta,

Byggnader:

Planbestimmelser:
Planer

Inskrivning:
Rattigheter

Lagsagan 1
Joénakersvagen 1-11
tomtratt
2 257 m?
1950
48 st
2 040 m?
6 st

146 m?

2186 m?

Lagsagan 1 &r ett sammanbyggt bus langs med
Jonakersvigen 1-11, byggnaden har tre vaningar ovan
mark samt kéllarplan.

0180-3179, Stadsplan, 1 947-08-08

Inga géllande begrénsningar eller rattigheter som berér
fastigheten finns registrerade. Lagsagan 1 ingar i en
gemensamhetsanldggning Stockholm Domsagan GA:1
avseende sophantering.

T RTTTIITE RN T e R,

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
BRL 7 kap. § 13

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att f&
komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn efler
for att utféra arbete som f6reningen svarar fér eller har
ratt att utféra.
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Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp:
Uppvarmning:
Varmedistribution:

Ventilation:

Avlopp/vatten/sanitet

Avfallshantering:

OVK:

Energidekliaration:

Radon:

Asbest:

Elinstallationer:

Skyddsrum:

Tomt/mark:

Tvéttstugor:

Kallare/suterrang:

Ekonomisk plan

Ansluten till kommunens nét.
Ansluten till firrvarme.
Vattenradiatorer, stamregleringsventiler.

Sjalvdragsfraniuft. Tilluft i form av spaltventiler i fonster.

Avloppsinstaliationer (utom bottenaviopp) utbytta 2006/2007
och i gott skick. Tappkalivatten- och
tappvarmvatteninstallatiner utbytta samtidigt med avioppen.

Grovsoprum pa Oppundavégen 15.

Obligatorisk Ventilations Kontroll fér bostéder &r utférd och
godkand till 2019.

Utférd enligt uppgift.

Radonmatningar med matreslutat som understiger
gransvarden har utforts.

Asbest finns i rorisoringar i kéllarplan.

Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och
huvudledningar i alla huvudsak fran byggnadsaret.
Elinstallationer inne i Idgenheterna och i vissa
gemensamma utrymmen utbytta.

Inom fastigheten finns ett skyddsrum i funktion.

Naturmark, grésmattor, planteringar. Hardgjorda ytor ill
entréer etc.

3 tvattmaskiner, 1 torktummlare, 2 torkrum. Malat golv,
malade vaggar och tak.

Forrad, driftsutrymme, lokal.
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Ekonomisk plan

Byggnadsbeskrivning (se dven bilaga 2 Teknisk utredning)

Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Bjalklag:

Yttertak:

Fasader:

Balkonger:

Fonster:

Entréerftrapphus:

Ovriga dérrar:

Invéndiga vaggar:

Invéndiga tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Berg.

Grundmurar av betong till berg.

Betong.

Latthetong som bérande stomme.
Konstruktionsbetong, fylining, éverbetong.

Dubbelkupiga betongtakpannor. Smarre delar plét.
Tillaggsisolerat pa vind.

Putsad betongsockel, fasadtegel i vaningsplanen,
naturstensomfattningar till entréer.

Betongplattor, aluminiumrécken och platskérmar.

2-glas trafonster med kopplade bagar samt utvandig
platbekladnad.

Betongmosaik pa golv, tegelvaggar och malade tak.
Smideshandledare och smidesrécke.
Kéllardérrar: Stal.

Lagenhetsdérrar: Tré eller s.k. s@kerhetstyp.

Malade eller tapetserade.
Malade.

Plastmatta i de flesta rum
Plastmatta i de flesta kdk

Ytbehandlad betong i kéllare
Awvikelser férekomimner.

Diskbank, elspisar, spiskapa, kyl- och frys. Skapsinredning
av blandad alder (mest dldre), vitvaror i blandad alder.
Awvikelser fGrekommer.

Klinker pa golv, kakel pa vagg, duschplats eller badkar, we-
stol, tvattstall. Vattenradiator. Sanitetsartiklar fran
renoveringsaret. Egeninstallerad tvédttmaskin i vissa.

Avvikelser forekommer.
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Ekonomisk plan

Besiktningsmannens noterade brister

Av besiktningsmannen anvigna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervérdesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se &ven bilaga 2 Teknisk

utredning.

Fasad Viss kompletteringsfogning av tegelfasad, ca 100 000 kr
2020

Fénster Utbyte tatningslister (inkl viss 180 000 kr
fénsterrenovering), ca 2015

Gemensamma Utbyte maskinpark i tvattstugan, ca 2018 180 000 kr

utrymmen

Elinstallationer Utbyte flertalet fastighetsinstallationer, ca 1 500 000 kr
2018

Avlopp/vatten Spolning / rensning avlopp, ca 2018 80 000 kr

Ventilation Rensning av franluftskanaler 100 000 kr

Summa 2140 000 kr

Sammanstiiining:

Inom 3 ar 280 000 kr

Mellan 3-10 ar 1 860 000 kr

Totalt 2 140 000 kr

BRL 7 kap. § 12

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter |

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla
ldgenheten i gott skick, om inte nagot annat bestémts i
stadgarna. Detta géller &ven mark, om sadan ingar i

upplatelsen.
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Ekonomisk plan

TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETSTAXERING 2012

Typkod: 320

Totalt Bostad Lokal
Mark 11 368 000 kr 11 200 000 kr 168 000 kr
Byggnad 16 783 000 kr 16 400 000 kr 383 000 kr
Summa 28 151 600 kr 27 600 000 kr 551 000 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

44 600 000 kr

Képeskilling
Lagfart 670 000 kr
Pantbrevskostnader 345 719 kr
Dispositionsfond/Reparationsfond 2 700 000 kr
Initialkostnader/Foreningsbildning 1350 625 kr
Summa total och slutligt kénd anskaffningskostnad 49 666 344 kr
FINANSIERINGSPLAN

Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny belaning i kreditinstitut, bottenlan 3919 344 kr 3,50% 137 177 kr
Lan uteblivha insatser 13 266 630 kr 3,50% 464 332 kr
Summa lan 17 185 974 kr 601 509 kr
Insats fran mediemmar 32480 370 kr
Upplatelseavgift
Summa insatser 32 480 370 kr
Summa finansiering 49 666 344 kr

Finansieringen &r baserad pa att ca 71 % av antalet lagenheter férvarvas sdsom bostadsréatt samt
att ca 29 % kvarstar som hyreslagenheter, Detta kan komma att féréndras.

Bindningstid fér lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsrénta (3,50 %).

Sakerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev.
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Ekonomisk plan

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Réntekostnader
Summa kapitalkostnader

Driftkostnader

Administration
Fastighetsskotsel
Lépande underhall
Stadning
Renhallning
Vatten
Fastighetsel
Vérmeenergi fjv
Foérsakringar
Ovrigt

Summa driftkostnader

Skatt och avgéld

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréattsavgéald

Summa skatt och avgald

Sammanstéllning av kostnader
Kapitalkostnad

Driftkosthader

Skatt och avgald

Summa kostnader

Amorteringar/avsiéttningar
Avséttningar underhall
Summa amorteringarfavsattningar

Avskrivningar
Avskrivningar
Summa avskrivningar

Intédkter

Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintakter p-platser
Arsavgift fran medlemmar
Fastighetsskatt, lokaler
Summa intdkter

Nettokostnad inklusive avskrivhing
Nettoutbetalning inklusive fondavséttning

Kostnad fér lan per 3 ar

601 509 kr

601 509 kr

112 200 kr
122 400 kr
97 920 kr
20 400 kr
28 560 kr
71 400 kr
40 800 kr
224 400 kr
48 960 kr
18 360 kr

785 400 kr

61170 kr
115 000 kr

176 170 kr

601 509 kr
841 610 kr
176 170 kr

1619 289 kr

28 151 kr

28 151 kr

68 342 kr

68 342 kr

717 316 kr
90 251 kr
24 000 kr

856 065 kr

0 kr

1687 631 kr

856 065 kr
815 873 kr

1 804 527 kr
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Ekonomisk plan

Beridkning av nédviandig arsavgiftsniva

Enligt Boverkets allmdnna rad 1995:6 dndrad 2007:2 ska nédvéandig niva pa arsavgift berdknas sa
som det stdrsta beloppet av féreningens nettokostnader eller nettoutbetalningar.

Skillnaden ar att i kostnader réknas avskrivning in men inte i utbetalningsdelen dar amortering/
avséttning till underhallsfond raknas in. Det innebér att det storsta beloppet av avskrivningar eller
amortering/avsattning till underhallsfond ska tas med i berdkningen av arsavgiften.

Foreningen skall enligt bokfoéringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokféringsméassiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria [an och vid konvertering begéra att de skall fortsétta
att vara amorteringsfria.

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning med minst 0,1% av
taxeringsvérdet.

Enligt planen berédknas féreningen fa ca 13 st. hyresratter (ca 590 kvm). Hyresrétterna &r en dold
tiligéng i féreningen vars varde uppskattas till ca 13 250 000 mkr.

Amortering av féreningens 1an kan ske da féreningen upplater ldgenheter som bostadsriatt.
Alternativt kan avséttning till dispositions-/reparationsfond ske,

Fdrsékring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara férsakrad till fulivarde.

Bestimmelser om féreningen m.m.
BRL 9 kap.§15 :
Beslut som innebér vésentliga férandringar av
féreningens hus eller mark skall fattas pa en
féreningsstdémma, om inte nagot annat har
bestdmts i stadgarna.

R R A R 2 s ST N A A T R A e R A S SRS
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LAGENHETSFORTECKNING

Ekonomisk plan

Lédgen-

he?snr. Brf yta, kvm |Adress Insats, kr Andelstal Arsavgift, kr
112 55,0 m?|Jonakersvagen 1 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
113 56,0 m?|Jénakersvagen 1 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
114 55,0 m2|Jonakersvagen 1 1217 928 kr 2,6682% 32171 kr
115 55,0 m?|Jonakersvagen 1 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
116 55,0 m2|Jonakersvagen 1 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
117 55,0 m?|Jonakersvagen 1 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
118 75,0 m?|{Jénakersvagen 3 1639 597 kr 3,5967% 43 366 kr
120 40,0 m?|Jonakersvégen 3 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
121 75,0 m?|Jénakersvagen 3 1639 597 kr 3,5967% 43 366 kr
123 40,0 m?|Jénakersvagen 3 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
124 57,0 m*|Jonakersvagen 3 1 258 866 kr| 2,7584% 33 258 kr
125 18,0 m?|{J6nakersvagen 3 448 075 kr 0,9623% 11 602 kr
126 40,0 m?|Jénakersvégen 3 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
127 40,0 m?|Jonakersvégen 5 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
128 18,0 m?|Jonakersvagen 5 448 075 kr 0,9623% 11 602 kr
129 57,0 m?|Jonakersvagen 5 1258 866 kr 2,7584% 33 258 kr
130 40,0 m?|Jonakersvagen 5 898 605 kr 1,8651% 23 694 kr
131 18,0 m?*|Jonékersvégen 5 448 075 kr 0,9623% 11 602 kr
132 57,0 m?jJonakersvagen 5 1 258 866 kr 2,7584% 33 258 kr
133 40,0 m?|Jénakersvagen 5 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
134 18,0 m?|JOondkersvagen 5 448 075 kr 0,9623% 11 602 kr
135 57,0 m?|Jonakersvagen 5 1258 866 kr 2,7584% 33 258 kr
136 57,0 m?|Jonakersvagen 7 1 258 866 kr 2,7584% 33 258 kr
137 18,0 m?|Jonakersvagen 7 448 Q75 kr 0,9623% 11 602 kr
138 40,0 m3jJénakersvagen 7 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
139 57,0 m?|Jénakersvagen 7 1 258 866 kr 2,7584% 33 258 kr
140 18,0 m?|Jénakersvagen 7 448 075 kr 0,9623% 11 602 kr
141 40,0 m?|Jonakersvagen 7 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
142 57,0 m?|Jonakersvagen 7 1258 866 kr 2,7584% 33 258 kr
143 18,0 m?{Jonakersvagen 7 448 075 kr 0,9623% 11 602 kr
144 40,0 m?|Jénakersvagen 7 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
145 57,0 m?|Jénakersvagen 9 1258 866 kr 2,7584% 33 258 kr
146 18,0 m?|Jénakersvagen 9 448 075 kr 0,9623% 11 602 kr
147 40,0 m?[Jéndkersvagen 9 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
148 57,0 m2?|Jonakersvagen 9 1258 866 kr 2,7584% 33 258 kr
149 18,0 m?|Jonakersvagen 9 448 075 kr 0,9623% 11 602 kr
150 40,0 m?|Jonakersvégen 9 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
151 57,0 m?|Jonakersvagen 9 1258 866 kr 2,7584% 33 258 kr
152 18,0 m?|Jonakersvagen 9 448 075 kr 0,9623% 11 602 kr
153 40,0 m?|Jonakersvagen 9 898 605 kr 1,9651% 23 694 kr
154 55,0 m?|Jonakersvagen 11 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
155 55,0 m?|Jonakersvagen 11 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
156 55,0 m?|Jonakersvagen 11 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
167 55,0 m?[Jonakersvagen 11 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
158 55,0 m?|Jénakersvagen 11 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr
159 55,0 m?|Jonakersvagen 11 1217 928 kr 2,6682% 32 171 kr

Summa { 2 040,0 m? 45 747 000 kr 100,0000% 1205 725 kr
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Ekonomisk plan

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren, kontroliméatning har ej skett
Enligt med vad som ftsreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal/

fordelningstal.

LOKALFORTECKNING
Lokalor Adress Lokalslag Kvm Arshvra
41228077 Jonakersvagen 5-7 Lager 50,0 m* 27 500 kr
41226003 Jonakersvagen 9 Lager 10,0 m? 5 193 kr
41226004 Jonakersvégen 9 Férrad 10,0 m? 4 785 kr
41226005 Joénakersvigen 9 Lager 19,0 m? 9 700 kr
41226008 Jonakersvagen 9 Lager 12,0 m? 6 000 kr
41226027 Oppundavégen 7 Kontor 450 m? 37 073 kr
146,0 m? 90 251 kr

Lokal nr 412260270och nr 412260034r outhyrda vid uppréttande av denna plan.
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2014652802927

Ekonomisk plan

SARSKILDA FORHALLANDEN

o St e -

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsratishavarna skall betala insats. Fér bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal/fordelningstal kommer att bara sin del av féreningens
kostnader, samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens beréknade kostnader och
intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kanda férutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre @n beraknat kan féreningen komma att
hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skattemassigt bli en sa kallat oékta
bostadsféretag.

Féreningen har avsatt 40 000 kr pa tilliradesdag for tdckande av hyresbortfall under forsta aret for
outhyrda lokaler. Féreningen har dven avsatt 570 000 kr i reparationsfonden utdver vad som
stadgas i den tekniska utredningen.

Harmed ansdker styrelsen om registrering av den ekonomiska planen.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring. Utdver arsavgift skall medlemmarna betala
hushallsel.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid féreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen TALLSTIGEN
Stockholm den 20 februari 2014

tline Alcartado Fjord
/

gulle &,

Madeleine Ceder

Mercedes Velarde-Alvarez
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det #ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Tallstigen, Stockholms kommun,
organisationsnummer 769622-4790, fér hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer §verens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med férhéllanden som &r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter som
ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. [ planen gjorda berdkningar 4r
vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar,

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen #r uppfyllda.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
viar uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Vid granskningen har f8ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan 2014

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighetsinformation

Teknisk besiktning, Projektledarhuset 2014-01-28
Kopekontrakt, utkast

Avtalslista

Bankoffert, SEB

Tomtréttsavtal

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intréffar ndgot som 4r av viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
féreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forran en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2014- D A - V%

Claes Mork
Jur.kand. Byggnadsingenjor

Av Boverket ftrklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.
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Stockholm Lagsagan 1

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till féreningens ekonomiska plan

& b =

Hillar Truuberg
2014-01-28

Z:y\projekiledarc\htgVagsagan § ekplanbes.doc
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Stockholm Lagsagan 1 - Besiktningsutlitande

1.

3.

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastigheternas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars Aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

Uppdragsgivare

Brf Tallstigen genom Restate AB

Besiktningen

Besiktningen utfordes 15 januari 2014 och bestod i en okuliir dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfSrdes inga mét-
ningar med instrument eller genomfordes ndgon forstorande provtagning, Kinne-
dom om fastigheten har ocks4 erh&llits genom ritningsstudier samt information
fran boende och nuvarande fastighetségare.

Platsbestk utfordes i 4 14genheter samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymumen, Vid besikiningstiliféllet var det mulet och ca -5 grader C. Vid be-
sikiningstidpunkten var tomt och yitertak sndtéickta och kunde siledes inte okulér-

besiktigas.

Vid besiktningen nirvarade:

- Hans Li Egnell, boende

- Jessica Forsblom, boende

- Johan Goldkuhl, AB Familjebostdder {del av tid)

- Jens, AB Familjebostider (del av tid)

- Patrik Rosén, Restate AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen 4r inte av sidan omfattning att den kan laggas till grund for talan

enligt jordabalken.

o eelnsatan | ekplarbesdos
gliagsagan | ek 2
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Objektet
Fastighctsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Agandeform:

Nuvarande tomiritishavare:

Matkareal;
Vatten / avlopp:

Byggnader:

Byggnadsér:

Areor:

Ligenheter:
Standard:

Killare / suterriing:
Ovr véningsplan:
Vind:

Undergrund:
Grundliggning:
Stomme;
Yitterviggar:
Bjélklag:

Yttertak:

Stockholm Lagsagan 1

Jonakersvigen 1-11; Oppundaviigen 7
Stockholm

Tomtrétt

AB Familjebostider

2257 m*

Anslutet 1ill kommunens nét

Lamellhus med kallare och 3 véningar med i
huvudsak bostéder, typkod 320.

1950

Bostiider 2 040 m?
Lokaler 117 m?
Totalt 2157 m?
47 st

Modern

Forrad, driftsutrymmen, lokal

Bostéder

Berg.

Grundmurar av betong till berg.

Betong

L#ttbetong som bérande stomme
Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong

Dubbelkupiga betongtakpannor. Smérre delar

Ziyprojektied

plat. Tilldggsisolerat pa vind, W
3
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Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Iny. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvittstuga:

Virmeproduktion:

Viarmedistribution:

Putsad betongsockel; fasadtegel i vaningsplanen,
naturstensomfattningar till entréer.

Btg-platta, aluminiumréicke, platskéim.

2-glas trifonster med kopplade bégar samt utvéin-
dig platbeklidnad.

Betongmosaik pa golv, tegelviiggar och mélade
tak, Smideshandledare och smidesricke.

Lackat trii med glasade partier. Ej kodlas.

Kallarddrrar av stal,
Lgh-dértar av ted eller av siikerhetstyp

Maélade, tapetserade.
Milade.

Plastmatta i de flesta tum

Plastmatta i de flesta k6k

Ytbehandlad betong i kéitlare

Avvikelser kan férekomma i vissa ligenheter,

Diskbink, elspis, kyl- och frys, skapsinredning av
blandad &lder (mest &ldre), vitvaror av blandad &l~
der. Avvikelser férekommer mellan ldgenheterna.

Klinker pa golv, kakel pé végg, duschplats eller

badkar, we-stol, tvittstill, Vattenradiator. Sani-

tetsartiklar frin renoveringséret. Egeninstallerad
TM i vissa.

3 TM, 1 TT, 2 manglar, 2 torkrum. Mélat golv,
mélade viggar och tak,

Anslutet till figrrviirme, Utrustning i fjirrvirme-
undercentral kommer att bytas ut (ny utrustning
finns p plats).

Vattenradiatorer, i all huvudsak fran byggnads-
aret. Radiatorer i badrummen utbytta. Radiator-
ventiler likaledes utbytta. Stamregleringsventiler i
kéllare utbytta, Varmestammar frin byggnadséret.

N

Zigprojeted
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Veniilation:

V A-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:

Energidcklaration:

Radon:

Skyddsrum:

Asbest:

Sjalvdragsfrinlufi.
Tilluft i form av spaltventiler i fonster.

Avlopp av ma-r6r och plast. Kall- och varmvatt-
eninstallationer av koppar / plast. Installationerna
4r utbytta 2006 / 2007. Bottenavlopp i kélare 1 all
huvudsak obytta.

Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och
huvudledningar i all huvudsak frén byggnadséret.
Elinstallationer inne i ligenheterna och i vissa
gemensamma utrymmen utbytta,

Finns ¢j.

Naturmark, grismattor, planteringar. Hardgjorda
ytor till entréer ete. Utviindig mark var sndkladd.

Byggnad ursprungligen uppford 1950. Under se-
nare &r har bl a VA-stambyten och badrumsreno-
veringar genomforts, elinstallationer i ligenhet-
etna bytts ut, balkonger renoverats, yttertak bytts
ut samt virmeétgarder genomforts eller ska gen-
omforas. Kvarstiende underh&lisbehov finns pa
nigra &rs sikt outbytta fastighetselinstallationer,
ett ventilationssystem med delvis bristfillig funk-
tion samt en del fonster,

Byggnaden #r i generellt tillfredsstéllande skick.

QVK-besiktningar har utforts, Tidpunkt f6r god-
kéinnande gick ut i september 2013.

Utférd.

Radonmétningar med métresultat som understiger
griinsviirden har utforts.

I fastigheten finns ett skyddsrum i funktion. Detta
rekommenderas besiktigas innan ett férvirv savi-
da detta inte nyligen gjorts.

Asbest finns 1 virmerdrsisoleringar i kiillarplanen,

Jee

¥

1 ckplanbes.dog




2014052802934

5.
5.1

5.1a

5.1b

5.1c

5.1d

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med killare / suterrng med grundmurar av betong direkt mot berg,

Inga sittningar kunde noteras pa tomt eller i béirande konstruktioner, Pé ett par be-
griinsade platser noterades smirre sittningar i kéllargolvet. Detta hinger samman
med att fyllningsmassorna under huskroppen har komprimerats fver byggnadens
livslingd. Inget néira forestiende atgirdsbehov.

1 ena husgaveln har fuktintriingning fSrekommit enligt uppgift i samband med
kraftiga regn. Det #r troligt att detta sammanhiinger med att gatans dagvattenav-
lopps kapacitet har Sverskridits. Om detta ocksa beror pé ait det varit tillfalliga
kapacitetsbegrénsningar pga partiella stopp kan inte faststillas. I husgaveln finns
installationsgenomgangar som i samband med viirmesystemsombyggnader kom-
mer att tas ur bruk. I samband med detta rekommenderas tétningsétgirder vid ge-

nomforingarna.

Utviindig mark var snébeklidd vid besiktningstidpunkten. Markanlédggningens
status 8t darfor inte bedémningsbar, Det &r dock hdgst osannolikt att det erfordras
nagra mer omfattande dtghrder.

Stomme
Kallarviggar av betong, birande viggar av betong, biirande bjilklag av konstruk-

tionsbetong och dverbetong med mellanliggande fyllning, Sprickbildning i fullt
normal och mycket begrénsad omfatining noterades i killare, lagenhetsviggar och
bjtlklag. Viss sprickbildning finns i icke birande viiggar bade i ligenheter och i

k#llargingar.
Inget atghrdsbehov.

Fasad
Malad putsad betongsockel.

Fasadtegel i vaningsplanen, Fasadteglet #r i generellt tillfredsstillande skick.
Smiirre kompletteringsfogning av tegel kan komma behdva utfiras om ca 5-10 4r.

Tak / takavvattning

Yitertak belagt med betongtakpannor. Taket inklusive platdetaljer dr enligt uppgift
omlagt 2005 och rimligen i gott skick. Det skall dock poéngteras att yitertaket vid
besiktningstidpunkten var snsbeklitt och dérigenom ej méjligt ait besiktiga.

Takstegar och takrasskydd likaledes omgjorda och i bedsmt gott skick. Inget

dtghrdsbehov,
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5.1¢ Balkonger

5.1f

5.1h

5.1i

Balkongplattor av betong. Aluminiumrsicken och platskéirmar. Balkongerna r re-
noverade, bedomningsvis for ca 10 &r sedan och i gott skick. Inget &tgérdsbehov

ph lang tid.

Fonster
2-glas triifonster med kopplade bigar. Fonstren har utviindig platbeklddnad, Fon-

ster pA sydfasaden #r i vissa fall slitna under beklédnaden.

Gemensamma ufrymmen

Trapphus:

Betongmosaikgolv i trappl6p och vilplan, tegelvéggar och mélade tak. Sprickbild-
ning férekommer i myeket liten ach fullt normal omfattning. Handledare och réck-
en1i gott skick. Inget &tgérdsbehov,

Entrépartier:
Nyutbytta lackade tréipartier i gott skick. Inget atghrdsbehov,

Tvéttstuga:

3 TM (varav en liten) och 2 TT. Maskiner fran 2002-2010. 1 TS fron ca 2000. 1
sldre mangel, Huvuddelen av maskinparken har statistiskt ca 4-5 Ars &terstaende
teknisk livslangd (vissa enheter lingre). Ytskikten i tvéittstugan i gott skick. Inget

atgérdsbehov.

Killare i bvrigt:
Yiskikt i normalt skick. Dérrar mm i normalt skick. Inget tekniskt &tgérdsbehov.

K#llardrrar av stal 1 normalt skick. Inget &tgirdsbehov,

Utvindig sophantering i gott skick. Inget dtgérdsbehov.

Liigenheter

Ligenheter med ytskikt, inredning, snickerier mm av blandad alder. Vitvaror i kék

av blandad &lder. Elinstallationer i ligenheter utbytta.

Alla lagenheters badrum har renoverats. Arbetena har enligt uppgift utforts 2006 /
2007, Inget atgirdsbehov pa lang tid.

Besokta ligenheter bedsmdes ha lite bristfillig luftviixling,
Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter forviirv att Aligga bostads-

rittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresligenheter, re-
kommenderas en Arlig avstttning for inve underhall om ca 3 000:- per ligenbet.

Lokaler
I fastigheten finns nigra hyreslokaler. Ingen av dessa bestktes. Eget inre under-

hallsansvar enligt hyreskontrakten, Z EC

\
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2014052802936

5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

S.2d

5.3

VVS-installationer

Yiirmeproduktion
Anslutet till fifirrvéirme. Befintlig utrustning i fjérrviirmeundercentralen kommet

att bytas ut av nuvarande fastighetstigare, Ny uttustning finns p4 plats, men &r inte
inkopplad. Eventuella anpassningskostnader for detta fSrutsitts vara inriknade i

képeskillingen.

Viirmedistribution

Vattenradiatorer och vérmestammar till stor del frén byggnadsaret, Enheter inom
badrummen delvis utbytta i samband med VA-stambyten. Radiatorventiler utbytta.
Stamregleringsventiler likaledes utbytta. Inget atgirdsbehov.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Tnstallationer (utom bottenavlopp) utbytta 2006 / 2007 och i got skick. Spolning /
rensning av avloppen rekommenderas om ca 5 &r och dérefter med ca 10 ars inter-

vall.

Vatten:
Tappkallvatten- och tappvatmvatteninstallationer utbytta samtidigt med avloppen.

Ventilation

Franluft:

Sjalvdragsfrinluft med bedsmningsvis lite bristfillig funktion i bestkta ldgenhet-
er.

Tilluft: Spaltventiler i fonster.

OVK-besiktning med godkéinnande till 2019 finns, Det beddms #nd4 finnas ett
behov rensning av ventilationskanalerna inom négot &r,

El-installationer

Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten, sisom serviser, serviscentraler,
fastighetscentralen, huvudledningar &r frdn byggnadsaret och i behov av utbyte
inom ca 5 &r. Utbytta enheter sparas.

Installationer inom liigenheterna utbytta och i gott skick, Inget atgdrdsbehov,

-

Zyprojekl
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadskige januari 2014)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella
kostnader samt mervirdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Viss kompletteringsfogning av tegelfasad, ca 2020 beddmt 100 kkr

6.1f Fonster
Utbyte titningslister (inkl viss fonstemrenovering), ca 2015 ca 180 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark i tviittstuga, ca 2018 ca 180 kkr
6.2 VVS-installationer

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning avlopp, ca 2018 ca 80 kkr

6.2d Ventilation
Rensning av frdnluftskanaler, ca 2015 ca 100 kkr

6.3 Elinstallationer

Utbyte flertalet fastighetsinstallationer, ca 2018 ca 1 500 kkr

AR
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1950, Under senare &r har bl a yttertaken
bytts ut, balkongerna renoverats, VA-stambyten utforts och ligenheternas elinstallation-
er bytts ut. Om ca 5 ar rekommenderas fastighetselinstallationer och tvittstugans mas-

kinpark bytas ut.

Atgtirder upptagna i kostnadssammanstillningen #r att betrakta som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhéll, Byggnaderna &r i gott skick for byggnadsaret.

Om det efter forvirvet Aterstar ligenheter upplatna med hyresritt bor en framtida &rlig
underhallsavsittning for sddana goras med ca 3 000:- / Jigenhet.

Bed8mt totalt underhillsbehov:

Inom 3 &r: ca 280 000:-
Mellan 3 och 10 ar: ca 1 860 000:-
Totalt: ca 2 140 000:-

=y
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