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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tallstigen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pad grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Domsagan. Foreningens andel &r 8,7 procent. Samfalligheten
forvaltar sophdmtning.

Styrelsen

Nils Magnus Kampe Ordférande
Per John Arthur Fransson Ledamot
Daniel lonut Valache Ledamot
Mercedes Velarde-Alvarez Ledamot
Annette Emelie N Zackariasson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-17.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Tallstigen
769622-7490

Kommun

Stockholm Lagsagan 1

2014

Stockholm

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesférsékring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1950.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 176 m2, varav 2 040 m2 utgdr lagenhetsyta och 136 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 ldagenheter med bostadsratt samt 14 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

22 21

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Gardesholmen AB 45 m?2 Lépande 1 man uppsagn
Aina Andersson 20 m2 2022-09-30
Huhtamaki Manjou 19 m2 2022-09-30
Sahlins Maleri 50 m? 2020-01-31
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kommentar

Renovering av lagenhet 139 2019

Balkongtvatt 2019
Aterkoppling av tidigare fonsterbyte 2019

Energideklaration 2019
Tradfalining baksida 2018

Gjuta golv, dra in avlopp och el 2018 - 2019

Schaktning och dranering av kortsida 2018

Lagenhet nummer 139 var tidigare en hyresratt.
Denna sades upp under 2019 och styrelsen beslutade
att ombilda denna till en bostadsratt och sélja den.
Innan férsaljning malades alla véggar i Idgenheten
om till Stockholmsvitt samt ett trestavigt parkettgolv
lades in i lagenheten.

Alla balkonger har tvattats pa utsidan och insidan.
Ar 2016 bytte styrelsen ytterkarmarna pa fonstren i
byggnaden. Trots att MIR-gruppen hade lovat att det
skulle bli tatt sa blev det inte det. MIR-gruppen
gjorde under 2019 en besiktning av de fénster de
tidigare ar nytt och tatade de fonster som behovdes.
Energideklaration gjordes under aret.

Trad som stod pa féreningens tomt och som madde
daligt och riskerade att rasa vid vind avverkades.

Tva lokaler i kallaren slogs ihop till en genom att riva
en vagg. Styrelsen beslutade att gjuta golv samt dra
in avlopp i lokalen ocksa.

Tatningen som gjordes 2017 inte verkar ha hjalpt
schaktade och dranerade om kortsidan vid port 11.

Byte av avloppsslam 2017 Byte av avloppsslam i kallaren. Ersatter den med tva
separata stammar for avlopp och dagvatten

Byte av elsevirs och ekstam 2017 Byte av huvudledning, matartavlor, serviscentral samt
nya armaturer i kallargang och i trapphus

Tatning av kortsida 2016 Forhindra dagvattenintrang

Fonsterrenovering 2016 Byte av ytterfonster, nu treglas

Isolering 2016 Ny och tilldggsisolering av vinden

Byte av kallardérrar 2016 Byte av trasiga och gamla dorrar

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av trapphus 2018 Malning av alla trapphus

Helmalning av kallare 2018 Malning hela kallaren inkl UC, cykelrum m.m.

Schaktning av kortsida 2018 Schaktning av fastighetens kortsida for att leda bort
dagvatten da tidigare tatning visat sig otillracklig

Tvattning av balkongskarmar 2019 Tvdtta och laga balkongskarmar

Malning av entréporter 2019 Mala och olja entréporterna

OVK besiktning 2020 OVK besiktning inbokat, genomférs i februari 2020

Belysning och gangar framsida 2020 Anskaffa belysning pa framsidan av huset samt
iordningstalla gangar och rabatter.

Utbyte av tvattmaskiner och 2020 Utbyte av tvattmaskiner och torktumlare

torktumlare

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning (2018-11-30) Jensen Drift & Underhall
Ekonomisk forvaltning (2017-12-31) SBC AB

Vinter avtal (Idpande 4 man uppsagning)
Stadning trappuppgangar, kallare samt tvattstuga
(I6pande)

Skotsel av gronytor

Jensen Drift & Underhall
Gubbangens Stadservice

Jensen Drift & Underhall
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Foreningens ekonomi
De pengar som foreningen kommer fa for den lagenhet som kommer ombildas och saljas planerar styrelsen att
amortera av delar av lanet med.

En succesiv hojning av avgifterna i foreningen tradde i kraft 2020-01-01. Om behov kvarstar, kommer en ytterligare
hojning pé avgifterna ske med 3% ar 2021.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2020-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2470 216 438 695

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1635226 1706 872
Finansiella intakter 44 96
Minskning kortfristiga fordringar 0 63 829
Medlemsinsatser 2 620 000 2 400 000
Okning av kortfristiga skulder 0 119 028
4 255 270 4289 825
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1491155 1957759
Finansiella kostnader 301 666 300 545
Okning av kortfristiga fordringar 9521 0
Minskning av langfristiga skulder 3 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 89212 0
4891554 2 258 305
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1833932 2470 216
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -636 284 2 031520

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- ~ Reparationer
kostnader 2%
12%

Periodiskt
underhéll 10%

Taxebundna
kostnader
21%

\ Fastighets-avgift

3%

Hyror
4}é% Avskriv-

ningar
26%

Arsavgifter
54%

Ovrig drift
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Styrelsen fick i februari tilltrade till Idgenhet 139 efter en lang tvist med tidigare hyresgast. Kronofogden var
inblandad och en skuld fran boende till Brf Tallstigen finns nu hos Kronofogden. Denna ldgenhet beslutade styrelsen
sedan att omvandla till en bostadsratt och salja. Innan forsaljningen renoverade styrelsen lagenheten for att géra den

mer intressant pa marknaden.

Balkongtvatt pa alla balkonger genomférdes, bade insidan och utsidan.

Ar 2016 bytte styrelsen ytterkarmarna pa fonstren i byggnaden. Trots att MIR-gruppen hade lovat att det skulle bli
tatt sa blev det inte det. MIR-gruppen gjorde under 2019 en besiktning av de fonster de tidigare ar nytt och tatade

de fonster som behdvdes.

Den energideklaration féreningen hade gick ut under 2019, denna férnyades under 2019.

Brf Tallstigen har amorterat 3 miljoner pa ldnen till Handelsbanken under sommaren 2019.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 3 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 605 606 590 565
Hyror/m2 hyresrattsyta 1039 1097 1209 1291
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 371 15 021 15 021 20 601
Elkostnad/m? totalyta 12 12 14 16
Varmekostnad/m? totalyta 157 157 157 188
Vattenkostnad/m? totalyta 40 39 38 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 139 138 335 404
Soliditet (%) 67 63 62 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -782 -1175 -1 043 -1793
Nettoomsattning (tkr) 1636 1707 1776 1800

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 040 m2 bostader och 136 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 895 847 1258 866 0 32 636 981
Upplatelseavgifter 7 824 851 1361134 0 6463717
Fond for yttre underhall 2 429 888 194 400 -521 045 2 756 533
S:a bundet eget kapital 44 150 586 2814 400 -521 045 41 857 231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 305 564 -194 400 -654 331 -4 456 833
Arets resultat -781 590 -781 590 1175376 -1 175376
S:a ansamlad férlust -6 087 154 -975 990 521 045 -5 632 209
S:a eget kapital 38 063 431 1838410 0 36 225 022
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -781 590
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 111 164
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -194 400
summa balanserat resultat -6 087 154
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 255 089
att i ny rékning 6verfors -5 832 065

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1635 226 1706 872
Summa rorelseintakter 1635 226 1706 872
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 199 044 -1 453 090
Ovriga externa kostnader Not 4 -167 047 -381 467
Personalkostnader Not 5 -125 064 -123 202
Avskrivning av materiella Not 6 -624 039 -624 039
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 115 194 -2 581798
RORELSERESULTAT -479 968 -874 926
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 96
Rantekostnader och liknande resultatposter -301 666 -300 545
Summa finansiella poster -301 622 -300 450
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -781 590 -1175 376
ARETS RESULTAT -781 590 -1175 376
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

54 547 987
54 547 987

54 547 987

1840229
61222

1901 451

0

0

1901 451

56 449 437

2018-12-31

55172 026
55 172 026

55 172 026

2441166
51707

2492873

35340

35 340

2528214

57 700 240
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

41720 698
2 429 888
44 150 586

-5 305 564
-781 590
-6 087 155
38 063 431
15 000 000
15 000 000
3 000 000
114 339
3763

29 664
238 240

3 386 006

56 449 437

2018-12-31

39 100 698
2 756 533
41 857 231

-4 456 833
-1 175376
-5 632 209
36 225 022
15 000 000
15 000 000
6 000 000
225038

2 643
28785
218752

6 475 218

57 700 240
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 136 ar 200 ar
Yttertak 28 ar 40 ar
Fasader/balkonger 34 ar 100 ar
Fonster 40 ar 40 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 60 ar 60 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 880 788 847 494
Hyror bostader 665 912 771 334
Hyror lokaler 82 430 81788
Hyror forrad 6 000 5000
Avgift andrahandsuthyrning 0 1160
Oresutjamning 96 97

1635 226 1706 872
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 856 44 952
Fastighetsskotsel bestallning 2 249 8224
Fastighetsskotsel gard entreprenad 25725 24 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 5350 20 544
Snéréjning/sandning 11 261 24 657
Stadning entreprenad 60 000 51 000
Stadning enligt bestallning 0 4 371
Myndighetstillsyn 5625 0
Brandskydd 634 0
158 700 178 248
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4369
Hyreslagenheter 0 5090
Tvattstuga 32 147 9691
Las 2 668 3593
WVS 2 981 662
Elinstallationer 0 3096
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 163 0
Tak 1 650 0
Vattenskada 0 6 198
41 609 32699
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 204 625
Kallare 212 500 0
Elinstallationer 0 166 420
Balkonger/altaner 42 589 0
Mark/gard/utemiljo 0 150 000
255 089 521 045
Taxebundna kostnader
El 26 658 26 180
Varme 341510 341 030
Vatten 87 166 85 655
Sophdamtning/renhalining 49 720 20536
505 054 473 401
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 006 21922
Tomtrattsavgald 115 000 115 000
Samfallighetsavgift 0 10 268
Kabel-TV 11726 11467
Bredband 21648 21948
170 380 180 605
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 212 67 092
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1199 044 1453 090
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 2 402 1001
Juridiska atgarder 0 17 500
Inkassering avgift/hyra 850 1700
Hyresforluster 1 190 565
Revisionsarvode extern revisor 17 063 17 626
Foreningskostnader 1906 3048
Forvaltningsarvode 72 776 70 554
Administration 7 050 7 430
Konsultarvode 65 000 72 043
167 047 381 467
Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 95172 93 747
Sociala kostnader 29 892 29 455
125 064 123 202
Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 338 868 338 868
Yttertak K3 54 949 54 949
Fasader/balkonger K3 38 464 38 464
Fonster/dorrar och portar K3 28 597 28 597
Stamledningar VA K3 71 451 71451
Varmesystem K3 76 929 76 929
Luftbehandlingssystem K3 14 782 14782
624 039 624 039
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Not 7 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 57 849 941 57 849 941
Utgaende anskaffningsvarde 57 849 941 57 849 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 677 915 -2 053 875
Arets avskrivningar enligt plan -624 039 -624 039
Utgaende avskrivning enligt plan -3301 954 -2 677 915
Planenligt restvarde vid arets slut 54 547 987 55 172 026
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 25 367 000 20 131 000
Taxeringsvarde mark 16 920 000 12 428 000

42 287 000 32 559 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 800 000 32 000 000
Lokaler 487 000 559 000
42 287 000 32 559 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6 297 6 291
Klientmedel hos SBC 1833932 2 434 875

1840 229 2 441 166

Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 14782 14 615
Kabel-TV 2978 2930
Bredband 5412 5412
Tomtrattsavgald 38 050 28 750

61222 51 707

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2 756 533 2 562 533
Reservering enligt stadgar 194 400 194 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -521 045 0
Vid arets slut 2 429 888 2 756 533
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,300 % 3 000 000 6 000 000 Rorligt
Handelsbanken 1,580 % 15 000 000 15 000 000 2022-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 18 000 000 21 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 000 000 -6 000 000
15 000 000 15 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 000 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 33 800 000 33 800 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 5250 4250
El 4131 4729
Véarme 43 706 47 485
Vatten 14 498 0
Extern revisor 17 063 17 063
Ranta 9533 15575
Avgifter och hyror 134 103 129 650
Tvattstuga 9 956 0
238 240 218 752
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hyreshaojning for lokalerna i kallaren hojdes i enlighet med marknadshyror for lokaler i
omradet, detta tradde i kraft frdn och med den 1 januari 2020.

Styrelsen beslutade ocksa, efter rekommendation fran SBC, att héja avgifterna for

féreningens medlemmar. Avgifterna hojdes med 3%.

Frdn och med den 1 april 2020 kommer hyrorna for vara hyresgaster att héjas i enlighet

med den férhandling som har gjorts med hyresgastfo

reningen.

Styrelsen haller pa att ta in offerter och planera for att frascha upp framsidan av var

tomt. Detta kommer géras genom att anskaffa belysning, iordningsstalla gdngarna samt

eventuellt nya cykelstall.

Efter rekommendation fran Jensen behéver de fyra franska balkonger vi har i

byggnaden att bytas/renoveras. Detta ar nagot som styrelsen kommer underséka under

varen.

En hyresgast har sagt upp sitt hyreskontrakt. Denna lagenhet kommer bli tillganglig i
februari. Styrelsen har beslutat att ombilda denna lagenhet till en bostadsratt.
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Tallstigen, org.nr 769622-7490.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Tallstigen for rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
stiillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat dr
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [Or den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillampligt, om
forhillanden som kan paverka foérmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

BRF Tallstigen
Org.nr: 769622-7490

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viiscntliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och awt limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet idr en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning far BRF
Tallstigen for rikenskapséret 2019 samt av férslaget till
dispositioner bhetriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet (or rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Jag #4r oberoende i forhéllande ftill
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr slyrelsen som har ansvarct for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
fSrsummelse som kan fBranleda ersétiningsskyldighet
mot foreningen, cller

pi nagot annat san handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

!\.i

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag ll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte & forenligt med
bostadsriitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuscrar granskningen pa
sidana Atgdrder, omrdden och forhdllanden som dr
vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Tallstigen
Org.nr: 769622-7490

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt ~med
bostadsrattslagen.

Stpekholm dem]9 maj 2020

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 908 000 880 788 858 000
Hyror bostader 670 000 667 040 772 000
Hyror lokaler 82 000 82 430 81000
Hyror forrad 6 000 6 000 6 000
Oresutjamning 0 96 0
Ovriga intakter 0 -1128 0
1666 000 1635 226 1717 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -47 000 -47 856 -46 000
Fastighetsskotsel bestallning -13 000 -2 249 -10 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -26 000 -25725 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -21 000 -5 350 -17 000
Snérojning/sandning -15 000 -11 261 -15 000
Stadning entreprenad -54 000 -60 000 -54 000
Stadning enligt bestallning -12 000 0 -11 000
Myndighetstillsyn 0 -5625 0
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -2 000
Gard -1 000 0 -1 000
Forbrukningsmateriel -1 000 0 -1 000
Stérningsjour och larm -2 000 0 -2 000
Brandskydd 0 -634 0
-194 000 -158 700 -159 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -76 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -32 147 0
Las 0 -2 668 0
WS 0 -2 981 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 163 0
Tak 0 -1 650 0
-76 000 -41 609 -100 000
Periodiskt underhall
Kallare 0 -212 500 0
Balkonger/altaner 0 -42 589 0
0 -255 089 0
Taxebundna kostnader
El -28 000 -26 658 -33 000
Vérme -355 000 -341 510 -356 000
Vatten -86 000 -87 166 -82 000
Sophdamtning/renhalining -50 000 -49 720 -50 000
Grovsopor 0 0 -15 000
-519 000 -505 054 -536 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -23 000 -22 006 -23 000
Tomtrattsavgald -115 000 -115 000 -115 000
Kabel-TV -12 000 -11726 -12 000
Bredband -23 000 -21 648 -23 000
-173 000 -170 380 -173 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -69 000 -68 212 -69 000
-69 000 -68 212 -69 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Tele- och datakommunikation -2 000 -2 402 -2 000
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -17 063 -17 000
Foreningskostnader -4 000 -1 906 -4 000
Forvaltningsarvode -75 000 -72 776 -72 000
Administration -5 000 -7 050 -3 000
Konsultarvode 0 -65 000 0
-105 000 -167 047 -98 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -71 000 -95 172 -69 000
Arbetsgivaravgifter -22 300 -29 892 -22 000
-93 300 -125 064 -91 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -339 000 -338 868 -339 000
Yttertak K3 -55 000 -54 949 -55 000
Fasader/balkonger K3 -39 000 -38 464 -39 000
Fonster/dorrar och portar K3 -29 000 -28 597 -29 000
Stamledningar VA K3 -72 000 -71 451 -72 000
Varmesystem K3 -77 000 -76 929 -77 000
Luftbehandlingssystem K3 -15 000 -14782 -15 000
-626 000 -624 039 -626 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 855 300 -2115 194 -1 852 000
RORELSERESULTAT -189 300 -479 968 -135 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 9 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 35 0
Lanerantor -291 000 -301 633 -358 500
Ovriga rantekostnader 0 -33 0
-291 000 -301 622 -358 500
RESULTAT -480 300 -781 590 -493 500
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL.0771-722 722
WWW.SBC.SE



