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Styrelsen for Brf Sockenstdmman 4 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sockenstdmman 4 forvirvade fastigheten Stockholm Sockenstdémman 4
2013-03-04.

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten med 83 ldgenheter och 3 lokaler. Byggnaderna &r uppforda
ar 1950 och 2006. Fastighetens adresser 4r Jonakersvigen 2A-D, 4-8 och Oppundavigen 9-13.

Ligenhetsfordelning

lrok 12st
2rok 29st
3rok 30st
4rok 12st

Antal bostadsritter: 76 st
Antal hyresritter: 7 st

I foreningen finns ocksa 38 parkeringsplatser och 3 garage.
Till garage och parkeringsplatser finns en kolista som administreras av den ekonomiska forvaltaren.

Total bostadsarea: 5 320 kvm
Total lokalarea: 253 kvm
Total tomtarea: 8 891 kvm

Taxeringsvirde
Arets taxeringsvirde #r 91 830 000 kr, varav byggnad 59 787 000 kr.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring AB med ingaende bostadsrittstillagg for

samtliga medlemmar.Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna medan bostadsréttstillagget
bekostas av foreningen.

Forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skottes under aret av Carin Forslund AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av HSB Stockholm (fastighetsskétsel, markskotsel och
forvaltartjidnst)

Lokalvard av allménna utrymmen utférdes av HSB Stidd AB.

Féreningen 4r medlem i omréadets sopsamfillighet (Samfélligheten Domsagan) dér ordforande Inga-Lill
Pettersson har varit féreningens representant.

Underhall och underhallsplan
Styrelsen har under aret uppdaterat den digitala underhallsplanen vi har genom HSB.
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Foreningen har sitt site i STOCKHOLM.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmiint

-Styrelsemedlemmar har under aret genomgatt olika utbildningar som halls for bostadsréttsforeningars
styrelser genom organisationen Bostadsrétterna som foreningen &r ansluten till.

-Arbetet med fordelning av parkerings- och garageplatser har fortlopt under aret enligt kdsystem genom
Carin Forslund AB. Vid arsskiftet 2018/2019 hdjdes p-platshyran samt garagehyran.

-Den 5 maj samt 23 september hade vi en gemensamhetsdag med gérdsstéidning och korvgrillning och
tillfille att triiffa grannar.] samband med féreningsdagarna har container bestéllts sé att boende har
kunnat kasta sitt skrép. Container har dven bestéllts ddremellan bl. a. nér julen kastades ut.

-I mars gjordes det stamspolning i samtliga ldgenheter.

-Under véren utfordes en del platarbeten. Bl.a. byttes blecken ovanfor burspréken pa de éldre husen ut
samt andra platdetaljer samt att hdngrénnor och stuprér rensades.

-Klottersanering och klotterskydd har utforts pa féreningens fastigheter.

-Foreningen har under &ret salt en hyresrétt pd Jonakersvigen 2C.

-Avtal har skrivits med parkeringsbolaget Q-Park. De ska rondera omrédet med jimna mellanrum samt
att boende kan ringa och anméla ev. felparkerade bilar.

-Nytt staket och ny mérkning gjordes vid parkeringen i backen upp till Jonékersvigen 2.

-Avtal har skrivits med Securitas stérningsjour.

-Alla portar i foreningens fastigheter férseddes med portlas. Portarna 4r lasta dygnet runt och inpassering
kan endast ske med lasbricka, nyckel eller kod. I de dldre husen har &ven ett lasgrepp installerats i
portddrren for att underlétta utpassering.

-Det har satts upp en ny skylt vid Jéndkersvéigen 2d som tilldter pa- och avlastning max 15 minuter.

Miljéstugan Oppundaviigen och Jonakersviigen

Familjebostider fortsitter att hyra miljostugan pd Oppundavégen.

Miljéstugan pa Jondkersvigen har fatt tydligare skyltar for att minska felkastade saker.
Foreningen fick ett avgiftsfritt kvartal for sophdmtningen d& samfilligheten vi &r medlem i har god
ekonomi.

Ombyggnation av foreningens tre lokaler

Arbetet med foreningens tre lokaler har fortskridit i samarbete med Projektledarna. Bygglov har beviljats
for ombyggnation av tva av lokalerna till bostéider. Upphandling for arbetet har paborjats under borjan av
2019. Férhoppningen &r att renoveringsarbetet ska paborjas under andra halvan av 2019,

Ventilation

Det uppticktes vid genomgang av ventilationen inte fungerade optimalt i de dldre husen och dérfér maste
atgirdas.

Under 2018 har arbetet pigétt med att hitta en l6sning pa detta.
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Medlemsinformation
Styrelsen har under aret bestatt av:

Ordinarie ledaméter:

Inga-Lill Pettersson, Ordforande

Lisa Bjork, Vice Ordférande

Kristina Lidholm (avgick pa egen begéran 2018-12-11)
Jenny Nordl6f

Laura Tegnerud

Elin Molander

Ann-Christine Runfors

Suppleanter:
Giinay Kulbay
Asa Lodmark
Magdalena Ivic

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda styrelseméten samt ett informationsmdote om
ombyggnationen.

Ordinarie arsstdimma holls den 31 maj 2018.

Revisorer:
Pierre Polhammar, Thorell Revision AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4041 4109 4 481
Resultat efter finansiella poster -1776 -1 131 -617
Soliditet (%) 68,4 68,3 68,6

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplételse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid érets ingang 93 424 826 4173 052 341 430 -430099  -1130771 92 507 541
Okning av insatskapital 839 315 1370 685 2210 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 91 830 1038 941 -1 130771 0
Arets resultat -1776 191 -1776 191

Belopp vid Arets utgng 94 264 141 5543 737 433260  -3262055 4037733 92941350
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

-5 523 598
-1 776 191
-7299 789

91830
-7391 619
7299 789

4(11)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31

Rorelsens intiakter
Arsavgifter och hyror 3 4041 107 4108 545
4 041 107 4108 545

Roérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -3 623 106 -3 059 909

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -1 677323 -1672 876
-5300 429 -4 732 785

Rérelseresultat -1 259 322 -624 240

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16213 16 689
Rintekostnader och liknande resultatposter -533 082 -523 221

-516 869 -506 532
Resultat efter finansiella poster -1776 191 -1 130772
Resultat fore skatt -1776 191 -1 130772

Avrets resultat -1776 191 -1130 771
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

5 127 989 735

715 426
138 127
115 850
969 403

6884 171
7 853 574

135 843 309

6(11)

2017-12-31

129 441 191

669 578

13
129 278
798 869

51914381
5990 350

135431 541
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Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

94 264 141
5543737
433 260
100 241 138

-5 523 598
-1 776 191
7299 789
92 941 349

1 000 000

40119 102

0

423 991
230 526
1128 341
1782 858

135 843 309
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2017-12-31

93 424 826
4173 052
341430
97 939 308

-4 300 996
-1 130771
-5 431767
92 507 541

1 000 000

40 238 635

6984
314 631
194 376

1169374
1685365

135 431 541




Brf Sockenstimman 4 8 (11)
Orgnr 769622-2699

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna 4r oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt védrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stammar; 50 ar
El 40 ar
Fasad: 40 ar
Fonster: 40 ar
Tak: 40 ar

Ventilation: 20 ar
Ovrig stomme: 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
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-Arbetet med att dtgiirda ventilationsproblem i de dldre husen kommer pébérjas under 2019.
En genomgéng av ventilationen i de nyare husen kommer ocksa goras dé det framkommit att den dven

dér inte fungerar optimalt.

-Undercentralen for de dldre husen kommer att bytas ut under mitten av 2019. Detta pa grund av &lder

och att den inte fungerat fran och till.
-] borjan av 2019 har de tre garageportarna bytts ut.

Not 3 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostiader

Hyror lokaler

Hyror bostéder

Hyror forrad

Hyror garage

Hyror parkeringsplatser
Pantséttnings-/6verlatelseavgifter
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Vatten

Stéddning

Sophémtning

El

Uppvérmning

Snordjning

Hissar

Las

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och férvaltning
Géard

Bredband

Styrelsearvode + soc. avg,.
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
Konsultarvoden
Tomtriittsavgild

2018
3273 168
0

549 685
35013
36 000
113 428
13 815

19 998

4 041 107

2018
175 905
87000
97 122
114917
776 447
132 606
58 550
16 602
681 172
117 271
107 991
460 249
65200
64 381
133 522
15 625
38283
132 815
48 048
299 400
3623 106

2017

3 246 548
61 587
596 861
35013
36 000
108 008
12 043

12 485
4108 545

2017
168 237
102 556
158 615
136 175
756 389

63 349
30323
85179
322124
115 445
93611
302322
65 086
64 002
146 206
15 000
41676
82314
11 900
299 400
3 059 909
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Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Langfristiga skulder

SBAB, 23623528, 1,29%, forfallodag: 2020-01-21
SBAB, 23623544, 1,05%, forfallodag: 2019-01-15
SBAB, 23623560, 1,71%, forfallodag: 2022-01-21

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

134 740 426
225 867
134 966 293

-5299 235
-1677323
-6 976 558

127 989 735

59 787 000
32 043 000
91 830 000

80 895 306
47 094 429
127 989 735

2018-12-31

13340619
13278 483
13 500 000
40 119 102

2018-12-31

54 000 000
54 000 000
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2017-12-31

134 586 126
154 300
134 740 426

-3 626 359
-1 672 876
-5299 235

129 441 191

59 787 000
32 043 000
91 830 000

82 346 762
47 094 429
129 441 191

2017-12-31

13398016
13340 619
13 500 000
40 238 635

2017-12-31

54 000 000
54 000 000
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Stockholm den (1 maj 2019

Inga-Lill Pettersson

JennyNordlof Laura Tegnerud

%@%
Elin Molander

Min revisionsberittelse har Jimnats den 15 maj 2019

%/ %/

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
Thorell Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Sockenstimman
Org.nr 769622-2699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sockenstimman for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och Andamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forballanden som kan paverka formigan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneballer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom:

Brf Sockenstdmman, Org.mr 769622-2699
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre in fér en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effeltiviteten i den interna kontrollen,

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmiga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Sockenstimman, Org.nr 769622-2699
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Sockenstdmman for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
héngyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta

revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med lagen om

ekonomiska féreningar,

Rimlig sékerhet 4r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fSrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
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risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omrdden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

NorrkGping den 15 maj 2019

?@an?}%@/

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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