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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Ramérket 3, Stockholm kommun, som registrerats hos Bolagsverket
2011-03-01, organisations nr: 769622-8001 har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till
nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Bostadsrétt ar den rétt | féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsratishavare.

Fastighetsagaren till fastigheten Stockholm Ramarket 3, Stockholm kommun, har erbjudit
féreningen att forvarva namnd fastighet med adress Oppundavégen 2-6 och Selebovégen 1-
13 nedan kallad fastigheten. Planerat tillirdde hésten 2012.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
réttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
féreningens férvarv av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berédkning av
foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kénda férhallanden. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som

anses vara marknadsmassigt.

D4 lagenheterna upplats till hyresgésterna i ldgenheterna har inflyttning redan skett. Upp-
[atelse av bostadsratterna berdknas ske nar denna plan registrerats hos Bolagsverket och
féreningen pa extra féreningsstamma beslutat forvérva fastigheten fr ombildning fran hyres-

ratt till bostadsratt.
Teknisk besiktning har den 24 november 2011 utférts av Projektledarhuset, Hillar Truuberg.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Nuvarande tomtrattshavare:

Agandeform:
Markareal:
Antal bostader
Vatten/avlopp:

Byggnader:

Byggnadsar:

Areor:

Standard:

Kallare/suterréng:

Ovre véningsplan:

Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Yttervéggar:
Bjélklag:

Yitertak:

Fasad:

Stockholm Raméarket 3
Oppundavagen 2-8, Selebovégen 1-13
Stockholm

AB Familjebostader

Tomtréatt

6 722 m2

50 Igh

Anslutet till kommunens nat

Lamellhus med kallare/suterrdng och 3 vaningar
med bostader och lokaler, typkod 321.

1950

Bostader 3318 m2
Lokaler 727 m2
Totalt ‘ 4 045 m?2
Modern

Tvatistugor, forrad, driftsutrymmen, lokaler mm
| huvudsak bostéder

Berg

Grundmurar av betong till berg

Betong

Sannolikt |attbetong som bdrande stomme
Konstruktionsbetong, fylining, éverbetong

Lertegelpannor respektive betongtakpannor.
Plattak pa "lokaldel”.

Betongsockel, fasadtegel. Putsad fasad pa
lokaldel.
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Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. véggar:
Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

Tvéttstuga:

Varmeproduktion:

Varmedistribution:

Betongplatta, smidesracke, platskarm

3-glas (2+1) aluminiumfénster i bostader.
Varierande fénster till lokaler.

Betongmosaikgolv, méalade vaggar och malade
tak. Racke av smide. Handledare.

Lackade trapartier med glas.

Kallarddrrar av tra eller stal

Garagedodrrar av trd

Lokalentréer av tra eller aluminium
Lgh-dorrar av trd eller av s k sékerhetstyp.

Malade / tapetserade
Malade.

Plastmatta eller linoleum i vardagsrum
Plastmatta eller linoleum i dvriga rum
Plastmatta eller linoleum i kdk
Ytbehandlad betong i kallare
Avvikelser forekommer

Diskbénk, elspisar, kolfitterflaktar i vissa, kyl- och
frys, skapsinredning av blandad alder. Vit-varor
av blandad alder. Avvikelser férekommer.

Klinker pa golv, kakel pa vagg, malade tak,
fristdende badkar eller dusch, we-stol, tvattstall.
Vattenradiator. Sanitetsartiklar i all huvudsak fran
VA-stambytet. Egeninstallerad TM i vissa.
Awvikelser kan férekomma.

3 TM, 1 TT, 2 manglar, 2 torkrum med varme-
flakt. Maskinpark i huvudsak fran 2002, vissa
enheter av annan alder. Klinker pa golv, kaklade
véggar och malade tak. Plastmatta pa golv i
mangelrummen, malade golv i torkrummen.

Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i vdrmeunder-
central av blandad alder. Huvuddelen av
utrustningen ar drygt 20 ar.

Varmestammar och vattenradiatorer i huvudsak
fran byggnadsaret (badrumsradiatorer utbytta).
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Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmant:

OVK-status:

Energideklaration:

Asbest:

Skyddsrum:

Radiatorventiler och stamregleringsventiler
utbytta.

Bostader: Sjalvdragsfranluft. Bristfallig funktion i
besokta badrum och kék. Springventiler i fonster
for tilluft.

Lokaler: Varierande franluftsinstallationer till olika
lokaler.

Servis, serviscentral, fastighetscentral samt
huvudledningar av aldre typ. Installationer inne i
lagenheter utbytta. 1-fas el i lagenheter.

Finns ej.
Utvandiga behallare.

Grasmatta, planteringar vid fasader, naturmark.
Hardgjorda ytor i beldggning av asfaltbetong och
plattor till entréer. Lekplats.

Byggnader uppférda 1950, I6pande renovering
har bl a utforts vad avser VA-stambyte, utbyte
vissa yttertak, fonstren och balkongerna. Bygg-
naderna far anses vara i normalt skick fér bygg-
nadsaret. Nara forestédende renoveringsbehov
finns avseende fastighetens elinstallationer,
vissa yttertak, ventilation samt puts pa 1-
plansbyggnad for lokal. ,

Godkéand.
utford.

Radon:Utfall av eventuella radonmaétningar har
inte redovisats.

Asbest finns i rérisoleringar i kallarplanet.

| fastigheten finns skyddsrum i funktion.
Besiktning av utrustning och funktion bor utféras
av séarskild sakkunnig fore ett eventuellt forvarv
savida detta inte nyligen utforts.
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Utlatande
Byggnad

Mark / Grundldggning

Stomme

Fasad

Tak / takavvattning
Selebovégen:

Grundlagt med kéllare med grundmurar av
betong i huvudsak direkt mot berg.

Kallaryttervdaggar av betong. Ingen
fuktintrangning genom Kallarvaggar noterades.
Inga sattningar av betydelse i fylining under
kallarplattor noterades.

Asfaltbetongytor, plattlagda ytor, stédmurar mm i
normalt skick. Nagra utvandiga betongtrappor i
visst behov av underhall inom nagra ar likval som
toppkomplett-ering av sprickbildningar mm i
asfaltytor.

Utvandig mark i 6vrigt i normalt skick. Inget nara
forestaende atgérdsbehov utdver normalt
finptaneringsunderhall.

Kallarvaggar av betong, bérande véggar i évrigt
av betong, barande bjélklag av
konstruktionsbetong och éverbetong med
mellanliggande fylining. Sprickbildning i normal
och begransad omfattning noterades i trapphus,
kallare, lagenhetsvéggar och bjalklag.

Icke barande mellanvaggar sannolikt av murad
|attbetong. Normal sprickbildning. Inget
atgardsbehov.

Betongsockel i normalt skick. Inget
atgardsbehov.

Fasadtegel | genomgaende gott skick. Viss fog-
komplettering bedéms behoéva utféras om 5-7 ar.

Putsad fasad till 1-plans lokalbyggnad i slitet
skick. Erforderlig omputsning och avférgning
rekommenderas inom nagra ar.

Yttertak belagt med enkupigt taktegel. Yitertaket
&r i nara forestaende behov av renovering.
Manga trasiga och felliggande plattor.
Platdetaljer och taksakerhet atgardas parallellt.
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Oppundavégen:

Balkonger

Fonster

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Entrépartier:
Kallarddrrar:
Garagedorrar:
Tvéttstuga etc:
Installationsutrymmen:
Kallare i ovrigt:
Lagenheter

Generella kommentarer:

Kok:

Betongtakpannor i gott skick. Inget atgérdsbehov
pa lang tid.

1-plans lokalbyggnad: Plattak i behov av
renovering inom néra framtid.

Betongplattor omgjutna och i genomgaende
tillfredsstallande skick. Racken och skadrmar i
likaledes tillfredsstallande skick. Inget
atgardsbehov.

3-glas trafénster nymonterade ca 2009. Gott
skick. Inget atgardsbehov.

Lokalfénster i lite varierande skick. Fdnster med
ytterbage av trd ommalas om négra ar.

Betongmosaikgolv, tegelvdggar och tak.
Sprickbildning forekommer i mycket begransad
omfattning. Handledare/rdcken i gott skick. Inget
atgardsbehov.

L.ackade trapartier i normalt till slitet skick.
Omlackning behdver utféras inom nagra ar.

Dérrar i normalt skick. Inget tekniskt
algardsbehov.

Av tra med ommalningsbehov inom néra framtid.
Ytskikt i tillfredsstéllande skick. Maskinparken
(fran 2002) har i huvudsak ca 8-7 ars
aterstaende teknisk livslangd.

Byggmassigt i normalt skick.

Normalt skick. Inget tekniskt betingat
atgardsbehov.

Elspis, kyl- och frys, diskbdnk. Snickerier och
vitvaror av blandad alder. Plastmatta eller
linoleum pa golv, malade véggar och fak.
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Badrum:

Ovriga rum:

Lokaler

VVS-anldggning

Varmeproduktion

Varmedistribution

Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:

Bristande franluftsventilationsfunktion i bestkta
lagenheter.

Klinker pa golv, kakel pa vdagg, malade tak.
Yiskikt, porslin och sanitetsarmaturer fran
stambytesaret. Badrummen uppvarms med
vattenradiatorer. Bristande franluftsfunktion i
bestkta badrum.

Plastmatta / linoleum pa golv i de flesta rum,
tapet eller malning pa vagg och malade tak.
Normailt skick.

Snickerier i all huvudsak fran byggnadsaret.
Lagenhetsdorrar av tra eller av s k sékerhetstyp.

Ansvar for [Agenheternas inre underhall kommer
efter forvarv att aligga bostadsrattshavarna. Fér
efter ombildning eventuella kvarvarande
hyresldgenheter, rekommenderas en arlig
avséttning for inre underhall om ca 3 000:- per
lagenhet.

2 av fastighetens uthyrningslokaler besoktes.
Besdokta lokaler var tomstéallda.
Lokalhyresgasterna har generellt eget inre
underhallsansvar samt underhallsansvar for
eventuella verksamhetsanpassade installationer.
VA-installationer som betjanar lokaler &r i
huvudsak outbytta.

Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i
varmeundercentral i huvudsak fran 1987. Ca 5
ars aterstaende teknisk livslangd.

Varmestammar och radiatorer i all huvudsak fran
byggnadsaret. Stamregleringsventiler och
radiatorventiler utbytta. Gott skick. Inget
atgardsbehov pa manga ar.

Huvuddelen av installationerna fér nagra ar
sedan och i gott skick. Stam-rensning
rekommenderas om 6-7 ar och darefter med ca
10 ars intervall. Bottenavlopp samt vissa sméire
dvriga avlopp inom lokaler och kallarplan av
dldre typ. Avlopp som betjanar lokaler
rekommenderas bytas inom nagra ar.
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Ventilation
Bostader:

Tilluft:

OVK:

El-anlaggning

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer
i huvudsak fran ca 2007 och i gott skick. Inget
atgérdsbehov. Smérre del

Franluft: Sjalvdragsfranluft. Bristfallig funktion i
besokta badrum och kék. Detta kan bero pa att
franluftskanalerna ar igensmutsade | kombination
med att organiserad {illuft inte fungerar.
Rensning av kanalsystemet rekommenderas
inom nagot ar.

Springventiler i vissa fonster.
Godkand

Inom lokalerna finns varierande fran- och
tilluftslosningar. Oklart OVK-ansvar.

Huvuddelen av fastighetselinstallationerna
sasom serviser, centraler, flertalet
huvudledningar mm fran byggnadséaret och i
behov av utbyte inom nagra ar.

Elinstallationer i vissa av ldgenheterna (samt
vissa fastighetsinstallationer) ar utbytta ca 2007
och i gott skick. Inget atgardsbehov.
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Kostnader for att atgérda brister (kostnadslédge november 2011 angivna kostnhader avser
entreprenad, projektering, projektledning, finansiella kostnader samt mervérdesskatt )

Byggnad
Mark / Grundl&dggning

Fasad

Tak, takavvattning

Fonster

Gemensamma utrymmen

VVS-anlaggning

Varmeproduktion

Avlopp / vaiten / sanitet

Ventilation

El-anlaggning

Yiforbattring vissa utvandiga asfaltytor, ca 2014
beddémt 100 000 kr

Renovering nagra utvéndiga betongtrappor,
ca 2014
ca 60 000 kr

Omputsning 1-plansbyggnad, ca 2012

ca 80 000kr

Smairre fog komplettering tegelfasader, ca 2016
Ca 100 000 kr

Renovering tak Selebovagen, 2012 /2013
ca 1 900 000 kr

Ommalning vissa lokalfonster, ca 2015 beddmt
50 000 kr

Utbyte maskinpark i tvattstuga, ca 2017
ca 150 000kr

Omlackning entrépartier, ca 2015

ca 50 000 kr

Ommalning garagedbrrar, ca 2012

ca 15 000 kr

Utbyte utrustning vérmeundercentral, ca 2016ca
350 000 kr

Stamrensning utbytta delar, ca 2016

ca 100 000 kr

Utbyte aterstdende aldre VA-installationer, ca
2013 ca 250 000 kr

(inkluderar €j utbyte bottenavlopp)

Rensning av ventilationskanaler, ca 2012
ca 120 000 kr

Utbyte huvuddel av fastighetselinstallationer, ca
2015¢ca
1 400 000 kr

10
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen
uppforda 1950. Underhall och renoveringsar-
beten har 6ver aren utférts avseende VA-
stambyte med badrumsrenoveringar, fénstren
tvattstuga, balkonger och nagot yttertak.
Fastigheten &r i normalt skick for sin
alderskategori.

Inom néra framtid finns behov av utbyte nagra
yttertak samt fastighetselinstallationerna.

Om det efter forvarvet aterstar 1agenheter
upplatna med hyresratt bor en framtida arlig
underhéllsavséttning for sddana gbras med ca
3 000:- / lagenhet.

Beddmt totalt underhallshehov:

Inom 3 ar: ca 2 500 000:-
Mellan 3-1Q ar: ca 2 200 000:-
Totalt; ca 4 700 000:-

Den 1-plans hyreslokal med kéllare som
sammanbinder Selebovagen och Oppundavagen
ar idag tomstalld och likaledes i ganska slitet
skick. Ordningsstallande av lokalen utbver
utvandig omputsning samt renovering yttertak
har inte kalkylerats.

11
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETS-

TAXERING 2010

Typkod: 320

Kr Bostad kr Lokd, kr
Nark 16513000 varav 15600000 913000
Byogned 27340000 varav 24,400 000 2940000
SUMA 43863000 40000000 3853000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARYV

Kepeskilling 1)

Lacfert

Partbrevskostreder

Fbearinstallation

Dispositionsfond

Inialkostnader

Summa total och slutligt kiind anskaffningskosinad

60000000
o2 000
509000
"3750

2000000
937 500
64 892 250

1) | det fall det finns vakanta/uppsagda lagenheter vid tilltradet kommer séljaren kompensera

sig fér den vinst féreningen goér med en del utav upplatelseavgiften.

12
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FINANSIERINGSPLAN

Lan Bdop SEK Rita% RanlaS3K
Ny baléning i kreditinsitut, bottenian 5470 425% 10632
Summalan 25324750 1076 302
Insats fran medemmar 39567 500
Sumainsats 39567 500
Sunmma finansieting 64892250

Finansieringen ar baserad pa att ca 70 % av antalet lagenheter férvéarvas sasom bostads-
ratter samt att ca 30 % kvarstar som hyresldagenheter (lgh 364-367, 369-378, 671, 703).

Dessa lagenheter ar slumpmassigt utvalda for att visa vad som hénder vid en ungefarlig 70

% anslutningsgrad. Bindningstid for [an, avses att mixas till maximalt angiven
genomsnittsranta (4,25 %). Sakerhet fér féreningens lan utgérs av pantbrev

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnad SEK
Rartekostnad 1076 32
Driftskostnader

Drxiftskostraden & uppskattad till ca 350 ki/kvm 1420000
Toarirdtsagid 220900
Fastighetsskett, konmunal fastighetsangift 105 480
Fod yitre urnderhdll ca 0,106 pa taxeringsvardet 43853
Summa kostrnader 2867 535

Kostnad for lan per 3 ar, 3 228 906 kr.

Féreningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivningar pé byggnad vilket paverkar
féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptagna amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

13
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Avsittning till underhall kan ske via uppréttande av underhallsplan, alternativt minst 0,10 %
av taxeringsvardet. | proghosen &r avsattning gjord med ca 0,10 %. Dispositionsfonden
tacker identifierat underhallsbehov med 2 000 000 kr utav 4 700 000 kr enligt tekniskt

besiktning.

Enligt planen beraknas féreningen fa 15 st. hyresrétter (1057 kvm). Hyresratterna &r en dold

tillgang i féreningen vars varde uppskattas till ca 30 000 kr/kvm.
Avséttning till dispositions-/reparationsfond alternativt amortering av féreningens lan kan ske

med att hyreslagenheter upplats som bostadsréatt d& dessa blir lediga.

Om féreningen behéver lana ytterligare 2.700.000 till underhallsatgarder skulle det motsvara
en kostnadsdkning pa ca 50 kr/m2 och éar, vilket motsvara ca 275 kr/manad for

shittlidgenheten

Int&kier SK
Hyresintzkter, bostader 1008253
Hyresintaiter, garage 18 000
Hyresint&kter, lokaler 301097
Arsavgifter frén medenmmer 1450 185
Summa intékier 2857535
Forséakringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltradesdagen vara forsakrad till fullvarde.

14
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LAGENHETSFORTECKNING

Brf yta, Arsavgift (om | Arshyra 2012
Lgh-nr | kvm Insats, kr Andelstal, 70 % | Andelstal 100 % br), kr {om hr), kr
364 56 m? 1 006 625 kr 2,4768% 1,6878% 35918 kr 66 508 kr
365 93 m? 1539 674 kr 4,1132% 2,8029% 59 649 kr 89 065 kr
366 56 m? 1006 625 kr 2,4768% 1,6878% 35 918 kr 62 083 kr
367 93 m? 1539 574 kr 4,1132% 2,8028% 59 649 kr 89 164 kr
368 35 m? 704 141 kr 1,5480% 1,0549% 22 449 kr 41 078 kr
369 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 73651 kr
370 74 m? 1265 898 kr 3,2728% 2,2303% 47 463 kr 72698 kr
371 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 483 kr 74 060 kr
372 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 80 126 kr
373 35m? 704 141 kr 1,5480% 1,0549% 22 449 kr 46 092 kr
375 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% A7 463 kr 72 834 kr
376 74m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 81414 kr
377 74 m? 1 265 808 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 81438 kr
378 74 m? 1265 898 kr 3,2728% 2,2303% 47 463 kr 74 171 kr
671 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 71992 ki
872 55 m? 092 221 kr 2,4326% 1,6576% 35 277 kr 68 563 kr
673 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 75 879 kr
674 58 m? 992 221 kr 2.4326% 1,6576% 35277 kr 58 374 kr
675 74m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 74 320 kr
676 55 m? 992 221 kr 2,4326% 1,6576% 35 277 kr 65 344 kr
6877 55 m? 992 221 kr 2,4326% 1,6576% 35 277 kr 58 821 kr
678 74 m? 1 265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 73 453 kr
679 55 m? 092 221 kr 2,4326% 1,6576% 35277 kr 68 154 kr
680 74 m? 1 265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 76 053 kr
681 55 m? 992 221 kr 2,4326% 1,6676% 35 277 kr 59 513 kr
682 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 80 510 kr
683 74 m? 1265 898 kr 3.2728% 2,2303% A7 463 kr 72772 kr
684 58 m? 1035 433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 60 912 kr
685 74m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 483 kr 79 581 kr
686 58 m? 1035 433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 59 983 kr
687 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 79 878 kr
688 58 m? 1035 433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 59 983 kr
689 58 m? 1035433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 61011 kr
690 74 m? 1 265 898 kr 3,2728% 2,2303% 47 463 kr 72 809 kr
691 58 m? 1035433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 60 862 kr
692 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 73 827 kr
693 58 m? 1035 433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 68 724 kr
694 74 m? 1 265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 72 808 kr
695 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 75 731 kr
696 58 m? 1035 433 kr 2,6652% 1,7480% 37 201 kr 60 602 kr
697 74 m? 1 265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 75 885 kr
698 58 m® 1035 433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 60 577 kr
699 74 m? 1 265 898 kr 3,2729% 2,2303% 47 463 kr 81 500 kr
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Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Ramaérket 3

700 58 m? 1035 433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 60 577 kr
701 58 m? 1035 433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 60 441 kr
702 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% A7 463 kr 81 116 kr
703 58 m? 1035433 kr 2,5652% 1,7480% 37 201 kr 62 979 kr
704 74 m? 1265 898 kr 3,2728% 2,2303% 47 463 kr 83 704 kr
705 58 m? 1035 433 kr 2,56652% 1,7480% 37 201 kr 60 577 kr
706 74 m? 1265 898 kr 3,2729% 2,2303% A7 463 kr 80 460 kr

3318 m?*| 57 792 554 kr 100% 2128 135 kr 3 502 205 kr

Lagenhetsytorna &r uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.
I enligt med vad som foreskrivs i fdreningens stadgar ska arsavgifterna fordelas efter

andelstal/férdelningstal. Andelstalet baseras pa yta.

Lokaler och garage

Adress Typ Yta Hyra 2012
Oppundav 2-4  lager 12 7 935
Oppundav 2-4 Lager 13 7 386
Oppundav 2-4 Butik 315 Outhyrt
Oppundav 4 Butik 38 36 660
Oppundav 4 Lager 17 7 245
Oppundav 4 Restaurang 70 60 606
Oppundav 4 Butik 23 24 256
Oppundav 4 Lager 10 5574
Oppundav 6 Butik 38 36 540
Oppundav 6 Kontor 70 69 300
Selebovdgen 11 Kontor 77 44 240
Selebovdgen 13 Lager 12 2 384
Selebovdgen3  Lager 10 5574
Selebovdgen9  Lager 11 Outhyrt
716 307 700

Garage 3st 18 000
301 444

16




2 665 6ES L M zezvee L P 8EEBSL L MCLLYOLY M LET 199 L 38y £99 1 082 835 L N B8LEIS L MoLe st 14 696 805 | %681 0cy L %1~ eausuoneyur suabzq 'z
M ELESLE L 44926 168 | 14€93018 L 4026992 ¢ 198002 | M6y8089 ) 4 8ES ¥8S L 98} G5 ) Hesgelst P p202LS L MLl 0sy L % b+ eAusUOE)Ul susbeq L
420 eAUBIUZ) suabeq

8¢ 889 | M BEL LIS L MZ19 LIS ) Pero6ls ) M LS6 85Y | H102 157 1 I GET Y | LBl 28T L 2 89L 9T L N LpZ 092 L 226 96) L %} - eAuRjuBIspiuswoual susfeq ‘g
Hagelsee 2 1ee e bigsegel ¢ PTELLEL T P 00C €€l ¢ Hosyseie N LES BE0T MyEy2e0 e H0155102 9066 010¢C 4 QB9 956 1 %Z+ GAUSIIRISYIUSWOUSS suabeq 7
M 6L8E90C P EEIT[0T 34 L0} 066 | P PG 16 | 25T 806 © 4 204 006 | 4% 064908 | 4989 008 ) 1Y €92 99L L MerL09L L X2EY 0L %+ GNUSURISHIUSWOUAE suabeq |

430 ealusuone(u suabeq
wo sapibAaesty

HN1eL 98 1592898 L 5 Qo9eesL L 6T 5eL L M S0LEBI L 2 GS6 629 L PO SIS 1 1 66 895 } HSLOSLS | 2 S67 0LS L MG8L oSy b soufio.d apuaeisueac 1Bijua Whnesiz
BAWUBIUBISHUSWOUSH suabep yao easuonepys suabeq

1y oL ay 61y gly Ly iy sy iy iy (24 Lay uy
sAjeuesiaybisugy

‘AOU2q u_> mxm zm BLIWOY LUEY USLIBABS.E AB BLIIPURIO-. “uspue|ieyl) eUNBLE Jepln Jo[jeb Wwos souboid Ua 1B -apuaBjSUBAO JE. BIBAIBSGO
>34 000 0EL' WO JopeuisOywosbul|esIq) UAN/000 0F- mcamm:_c (1RSI0} Y30y 997UI0TEYUSHE] JPUS UL paLJ Jelyel Jey A
,..5 v_ e «m__r_m Lw 9. o msocop mnmEm:ov_ umEhm_u o _bnns zuo cmuco?co:_muam_n rul me 9-J2 134us0E| Ep|es-aipaJ) SusBuiuRIQL AB Jap{RIUI.'uer AB Bulisiowie (13 }Sepua. ieb  le-Uajayuabe) Epjes BipUE Uap UBL Japel|

“A€ JBUEI'SeI310LUe 19)}9.2p 'UpU0SUCHISOdSIp ddn BBBAG 11E JQ) SIAJSP SPUBAUE US1auUaEE] BILEYEA SPUCAY] 21510} U3p UL Japieiur, SUABLILAI0S

SZLILE =1/ AR SISBq wn_ m,m._mmmn JeBuipugiol ee 12y SAleUBSIaUBISUBY/SOUB0IT [ 1EIapUaiex opUBdo| JOpUN SEIpUELD).;01a LEIPIGAIUS] . [IneSIAY UIAY “Jeiapusey:apuedg| J5pun-SEAIBAIG) Uajaubised

Buyesaepuol yoo JFNES JBPRUISOY SPEJSIejal PAULEP YOO SpIRASBULISXE] IBPRUISONSILP 43)e5 %02 BuipioaansaIfH s pueBelesuoEpU]
%056 %08'S %00's %00'S %SL'y %SLY %0S'y %08y %Sy %STY %St ue(d uoxa U BluRsyiuswoush usbejuy
W O'LES T 0165 2 W g'gzs e W 0'szs z 2 0'6sy 2 W 0B 2 AU Q'CeE T WQ'eee Z 02282 W 042ET W09z 2 elisyizispelsog
M SEIELT S 2821081 S D 0LLLTLG 116829206 8109209 S 0E99L6 Y MEITRLLE DSyLOELE 302188 € HEITBEI E eS8 EYD T JIgyszpun Bugsae + puogsuonsedsip oy
$0000QSL L 43 000 0SS L 4% 000000 ¢ vcoumco_ﬁmonm_n_

RN SLE ! iy G546 B GE8 S

EUSE 19, c~m>mmu.m_._m§

2 $zr winj £89 Wi 8CY -, D6 oy yiBaesly.
ieL o8 ) 988 ¥98 + 098 €24 162521 L S0L €89 L S566L9 4 2y0sis ) BE6895 1 slocle L SEYO0LS | 81 0S¥ “ewwsipsw saybaesty
2w 12 2181 060 12 99 02 LT 0T £L8 6L 27 61 201 61 2Ll 09g 81 000 88 sBe126 t0sfy
960 292 6€8 638 €82 25¢ 998 SVE 30 68€ sev 2ee L16 528 25 8LE LT ELE 6LL Z0E 160 108 Jo[e0} JOIKE
62L 156 890 €¢6 00v €86 Ll 796 LP2ELO L 296 266 00LEPO L v 22a L 22T Lol 8L20S0 L 52980 L {Jewwaipaw [o} 19p2)50q JOIAH

AZIIVINI vOITYY SNIONINTHQS

11 000 042 44000022 000 042 1006 022 44 Q06 022 14 008 022 41006 022 4 006 022 2 Q06 0ZZ { 006 02T 13 006 02T PlebAesyeso)
2 684 821 €8T L2l 1% 884 L Mzlezer S YL 6L A ESG AL £1452SLL B 166 TLE D 28L 0L 2 0L9 80L 1 08 0L yexssiaybyses
Japeuysoy eBuag
a1 287 €S 44 80 25 182 1S M ELE 05 1932 6¥ MLy 8 899 Ly B LES 9F 529 S BOEL b N ESg Er feyspun Buupesiy
Japeu}soys||eysapur)
M ZL6 0L L I 1e0 269 L 952 €99 | A PEL 1E9 L 2 1S) 865 | 1 S62 495 L D ysoLes L D SL690S ) M Q9€ LY L 500y s b 3000 02F b A3pEmsoyina
2119220 L P LL9TeQ L A 8E2 LE0 L PHBEZ 1E0 L 4 LSS 490 L LSS 280 L Mye82Zv0 L D p98 2¥0 L M ZSS E90 L DHTesea0 L I 20€ 90 | SOUER
13peusosieydey
¢ ‘ 2 2 i so124uabes ROIRS
M 0sLvLLeL N OSLYLL 8L M Q0SL 28 02 P 0SL P2a e N 0SLviv T M 0SL viv 2T M0SL Vil €e D 0SLYLL €T M QSL ¥20 ST 0SL +20 ST P 0SL vee s2 ddojpqaue
HAQYNLSOM YOITNY SNIONINTUCT
f447A j340A 0202 6102 8102 £i02 902 SL02 b 42174 eLoz t4174
Ly oLy &4y 84y Ly 9y sy vy g4y [£4 Ly

sAjeuesieybisueysoubold Ysiuouoyg

900¢00€50C10T




2012053003607

Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Ramdarket 3

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa
att den i forhallande till ligenhetens andelstal/férdelningstal kommer att béra sin del av

féreningens kostnader samt avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan [amnade uppgifterna angéende fastighetens beréknade
kostnader och intakter m.m. hanfér sig till, vid tidpunkten fér ekonomiska planens
uppréttande, kdnda férutsitiningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten
skulle bli hégre &n berdknat kan féreningen komma att h&ja arsavgifterna.

I de fall verksamheten initialt e uppgar till 60 % kan foreningen skattemdassigt bli ett s k.
oékta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med tilldgg for bostadsrattslégenhet.
Utsver arsavgift skall medlemmarna betala hushalisel.

| vrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som
gdller vid foreningens upplésning eller likvidation.

Enskede den / Y 90 12

Bostadsrattsforeningen Ramarket 3
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Intyg

Undertecknade, som for dndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Ramérket 3, org. nr 769622-8001 far hdrmed ge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse f6r bedomande av foreningens
verksamhet. Férutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som l&mnats i planen &r riktiga och stimmer Sverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhiiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutséttningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutldtande, hyreslistor, lokalhyresgéstkontrakt samt ett
utdrag frén lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besikining av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhélisbehov.

Den genomsnittliga rantan for foreningens l4n dr initialt berdknad till 4,25 %. Denna kommer
att foréndras med det allménna rdnteléiget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgifien kan
paverkas av detta hinvisas till kiinslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sérskilt
noterat arsavgiftens paverkan av ett hdgre rénteldge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2012-05- Q3

Ole Lien Kelth Sandqw1st

Allhelgonagatan 7 Lavendelvigen 23
118 58 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

kg\’ ....................... i Sk 1(MIQ/

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer




