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Styrelsen fér Brf Lagmanstinget 5 (769606-5320) far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten
Féreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-06. Féreningen har sitt sdte i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Lagmanstinget 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Selebovigen 2-16. Lagmanstinget 5 byggdes ar 1950. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet
I6per tills 2023-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
33 Lagenheter, bostadsratt 2 387

3 Lagenheter, hyresratt 217

13 Lokaler, hyresratt 208

19 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsréattstillégg.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2020-05-26. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Christos Papachristos Ledamot
Lucas Engholm Sekreterare
Mikael Andersson Ordférande
Pernilla Andersson Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av samtliga i styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Jérgen Gétehed och Ola Trané.

Valberedningen har utgjorts av Marie Hedstrém och Britta Hansen.q/
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Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgérd
2020-2021 Mindre ventilationsarbete fortioper (férsenat pga Covid-19)
2020-2021 Renovering av grovsoprummen

2020 Byte av armaturer i kallargangarna

2019 Ventilationsatgarder slutférdes

2019 Tva uteplatser fardigstalldes, en stérre med grill och en mindre med liten lekpark
2019 Renovering av féreningslokal

2019 Fasadtvatt (fasader och balkonger)

2018 Ny undercentral installerades

2018 Byte av leverantér for skétsel av utemiljé till Etni AB
2018 Fiber installerades

2017 Renovering av tvattstugan

2017 Isolering av vindarna

2017 Byte av fastighetsforvaltare/fastighetsskotare

2016 Avfalls- och atervinningsstationer uppgraderas

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 49 st. Under &ret har 5 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 48 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantér

Ekonomisk férvaltning och Fastighetsagarna Service Stockholm AB
fastighetsskoétsel

Skoétsel av utemiljo Etni AB

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Byte av armaturer i kallargangar

Stadning av kallargangar o
Pabdrjat renovering av grovsoprummen i slutet av aret som fortiéper under 2021 (;C
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Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 2191 21886 2172 2175
Resultat efter fin. poster (tkr) 5 -742 -730 -437
Soliditet (%) 74,5 74,2 74,7 75,0

Fdrédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 19 245 873 8554017 377 494 -3594 803 -742 314 23 840 266

Resultatdisposition enl
féreningsstamman

Reservering till fond

for yttre underhall 145 764 -145 764

Balanseras i ny

rékning -742 314 742 314

Arets resultat 5407 5407
Belopp vid

arets utgang 19245873 8554017 523 258 -4 482 881 5 407 23 845673

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 482 881
Arets resultat 5407
Totalt -4 477 474
Avsattning till yttre fond 145 764
Uttag ur yttre fond .
Balanseras i ny rdkning -4 623 238
Summa -4 477 474

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 2190 971 2186 134
Ovriga rérelseintakter 3 3770 15 720
Summa rérelseintédkter 2194 741 2201 854
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 692 830 -2 461 018
Ovriga externa kostnader 5 -3 300 -3300
Personalkostnader och arvoden 6 -56 751 -54 751
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -337 404 -337 404
Summa rérelsekostnader -2 090 285 -2 856 473
Rorelseresultat 104 456 -654 619
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 61 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -99 110 -87 695
Summa finansiella poster -99 049 -87 695
Resultat efter finansiella poster 5407 -742 314
Resultat fére skatt 5407 -742 314
Arets resultat 5407 -742 314
.
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 28 976 936 29 314 340
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 28 976 936 29 314 340
Summa anlidggningstillgangar 28 976 936 29 314 340

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3000
Ovriga fordringar 996 798 810 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 922 88 303
Summa kortfristiga fordringar 1101720 902 294
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1921 266 1933 518
Summa kassa och bank 1921 266 1933 518
Summa omsittningstillgangar 3 022 986 2835812
SUMMA TILLGANGAR 31 999 922 32 150 152
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 799 890 27 799 890
Fond fér yttre underhall 523 258 377 494
Summa bundet eget kapital 28 323 148 28177 384
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 482 881 -3 594 803
Arets resultat 5407 -742 314
Summa fritt eget kapital -4 477 474 -4 337 117
Summa eget kapital 23 845674 23 840 267
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5438 125 7 700 000
Summa langfristiga skulder 5438 125 7 700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 2 200 000 -
Leverantdrsskulder 64 543 189 461
Skatteskulder 124 776 136 560
Ovriga skulder 7 045 6 565
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 319 759 277 299
Summa kortfristiga skulder 2716 123 609 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 999 922 32 150 152
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavqifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréttsforeningars ranteintdkter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar

Byggnad 20-100 ar 20-100 ar
Ombyggnad fére 2014 20-50 ar 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar 5-10 ar
Inventarier , vertyg och installationer 5ar 5ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de ber&knas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning
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2020 2019
Arsavagifter 1701223 1714 512
Hyror 483 799 465 114
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5906 6 508
Ovriga hyresintakter 43 -

2190 971 2186134

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2020 2019
Ovrigt 3770 15720
Summa 3770 15720
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 79 434 78 307
Stadning 78 554 35 864
Tillsyn, besiktning, kontroller 27 966 1 569
Tradgardsskétsel 66 556 202 015
Snérdjning 59 888 130 580
Reparationer 157 008 118 659
El 62 601 71773
Uppvarmning 460 081 487 099
Vatten 73443 72018
Sophamtning 63 432 61471
Férsakringspremie 55 624 54 568
Sjalvrisk - 23375
Tomtrattsavgéld 201 500 152 300
Fastighetsavgift bostader 51444 49 572
Fastighetsskatt lokaler 11 880 11 880
Ovriga fastighetskostnader 23108 62 372
Kabel-tv/Bredband/IT 81605 80 540
Forvaltningsarvode ekonomi 56 623 56 456
Ekonomisk férvaltning utdver avtal - 6 063
Panter och dverlatelser 12612 -
Forvaltningsarvode teknik 56 623 56 456
Teknisk forvaltning utéver avtal 2475 2 475
Ovriga externa tjanster 10 373 12725

1692 830 1828 137

Underhall
Installationer - 40103
Fasader - 248 700
Parkeringsplatser - 6 578
Gard - 337 500 v,
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1692 830 2 461018 UJ’
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon 3300 3 300
Summa 3 300 3300
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 30 000 30 000
Revisionsarvode 17 625 15 625
Sociala kostnader 9126 9126
56 751 54 751
Féreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 31 380 360 31 380 360
-Ombyggnad 708 751 708 751
32 089 111 32089 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2774771 -2 437 367
-Arets avskrivning enligt plan -337 404 -337 404
-3112175 2774771
Redovisat vdrde vid arets slut 28 976 936 29 314 340
Taxeringsvirde
Byggnader 26 696 000 26 696 000
Mark 21892 000 21 892 000
48 588 000 48 588 000
Bostader 47 400 000 47 400 000
Lokaler 1 188 000 1188 000
48 588 000 48 588 000
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 1921 266 1933518
Summa 1921 266 1933518
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Villkors-
andrings- Ré&ntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
Stadshypotek 2025-01-30 1,18% 5438125 61 875 5 500 000
Stadshypotek 2021-03-31 1,57% 2200000 2200 000
7638125 61 875 7700 000
Varav langfristig del 5438 125
Varav kortfristig del 2 200000
Beraknad laneskuld om 5 &r &r 7 328 750 kr
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar. 2200 000
5438125
Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Ovriga noter
Not 10 Stédllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stéllda sdkerheter 18 000 000 18 000 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser intraffat

&
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Underskrifter

Stockholm 2021-, 0% - (7%

D&LL@ (SSw

Pernilla Andersson

Lucas Engholm Christos Papachristos

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2021- /5,/,4’
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Lagmanstinget 5, org.nr. 769606-5320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lagmanstinget 5 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
illrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte I1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Lagmanstinget 5
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget 4r férenligt med bostadsrttslagen.

Stockholm den 14 maj 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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