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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Jordabalken1 (769620-9779) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plén
registrerades 2010-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos
Bolagsverket.

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten Jordabalken 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Oppundavégen 19-35. Bostadsrattsféreningen Jordabalken 1 (769620-9779) byggdes ar
1950. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2023-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
55 lagenheter, bostadsratt 3 268

5 lagenheter, hyresréatt 339

0 lokaler, bostadsratt 0

9 lokaler, hyresratt 257

Pa foreningens fastighet finns 0 parkeringsplatser varav 0 hyrs ut till medlemmar och
hyresgéster och 0 anvands som gastparkering.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Proinova Agency AB. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstédmma &gde rum 2019-05-02. Pa stdmman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Jens Danielsson Ordférande

Sofia Flodstrom Ekonomiansvarig
Michael Afrem Sekreterare
Daniel Steen Ledamot

Anne Berger Suppleant
Hanna Langenfelt Suppleant

Per Lundstrom Suppleant

Anita Sohlberg Suppleant

Malin Emilson Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Per Lundstrém, Anita Solberg, Hanna
Langenfelt, Anne Berger, Malin Emilson.

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i forening.
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Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantrdden samt ett antal
arbetsmoten.

Revisor har varit Katarina Nyberg vid HQV Stockholm AB, vald vid féreningsstdmman.
Valberedningen har utgjorts av sammankallande Simon Bengtsson Winstén.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgéard

2011 Byte av tak och balkonger

2012 Installerat duschar i tva ldgenheter, installerat tradgardspolare samt pabérjat
drénering runt hela fastigheten.

2013 Fortsatt dréaneringsarbete samt ombyggnation av tvéttstugorna.

2014 Draneringsarbetet avslutat.

2015 Slutfort renovering av lokalen pa Oppundavégen 19 samt pabdrjat renovering i
hyreslégenheterna enligt besikiningsprotokoll.

2016 Avslutat montering av kodlas till alla portar och kéllarnedgangar. Fortsatt

renovering av hyresldgenheter enligt besiktningsprotokoll.
Malning av tva trapphus.

2017 Byte av samtiliga entréportar.
Pabdriades arbetet med byte av elserviser, kabling samt nyinstallation av
Jordfelsbrytare och borttagning av elmétare i fastigheten.

2018 Fortsatt arbete med byte av elserviser, kablage, nya jordfelsbrytare samt byte
av elmatare i fastigheten.
Som del av elarbetet har det genomférts byte av matarkabel f6r fastighetens el,
med tillhérande gravning och aterstalining av mark utanfér Oppundavéagen 25.
Elarbetet beraknas fardigt under varen 2019.

2019 Elarbetet som initierades 2017 fardigstalldes senhdsten/vintern 2019.

Ingen avgiftshdjning skedde under 2019. Under 2020 planerar féreningen en avgiftshéjning,
framst for att ta hojd for 6kad tomtgaldsavgift, som stegvis 6kas fran nuvarande 201 200 kr
till 363 800 kr fran ar 2024 .

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under aret har férsaljning av en lagenhet med hyresratt genomférts. Arbetet for att uppfylla
GDPR har slutforts. Uppstigningsstéllen till och fastanordningar pa taket har setts éver och
lagats. En obligatorisk energideklaration har genomforts. Forvaltningen av gronytor samt
vinterunderhall har bytts under aret, avtalet med Bergfast har sagts upp och ett nytt avtal
med Etni har tecknats.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 71 st. Vid arets slut var dédrmed antalet medlemmar
74 st.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skotts av Cura Center AB.



Brf Jordabalken 1 3(11)
769620-9779

Ekonomi
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 2 865 2 866 2 871 2902
Resultat efter fin. poster (tkr) -088 -1 081 -1955 -499
Soliditet (%) 65 64 62 62

Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems I&telse- yitre  Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 54 798 393 5635028 104 812 -10622704 -1081077 48 834 453

Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmman:

Férandring av
fond for yttre
underhall -52 406 52 406

Balanseras i
ny rakning -1 081076 1081077

Upplatelse av
bostadsratt 965 348 1259 652 2225000

Avrets resultat -987 965 -987 966

Belopp vid
arets utgang 55763 741 6 894 680 52 406 -11 651 374 -987 965 50 071 487

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 651 375
Arets resultat -987 965
Totalt -12 639 340
Avsattning till yttre fond 52 406
Uttag ur yttre fond -104 812
Balanseras i ny rakning -12 586 934
Summa -12 639 340

Foreningens resultat och stélining framgéar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdérelseintékter
Nettoomséttning 2 2 864 565 2 865 857
Ovriga rorelseintakter 3 18 974 -
Summa rorelseintidkter 2 883 539 2 865 857
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 2411774 -2 568 465
Ovriga externa kostnader 5 -57 681 -19 008
Personalkostnader och arvoden 6 -75 671 -76 141
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 055 256 -1 055 256
Summa rorelsekostnader -3 600 382 -3718 870
Rorelseresultat -716 843 -853 013
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11 097 21 580
Réantekostnader och liknande resultatposter -282 219 -249 644
Summa finansiella poster -271 122 -228 064
Resultat efter finansiella poster -987 965 -1 081077
Resultat fore skatt -987 965 -1 081 077
Arets resultat -987 965 -1 081 077
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 71 048 368 71959 000
Inventarier, maskiner och installationer 8 647 770 792 394
Summa materiella anldggningstillgangar 71696 138 72751 394
Summa anldggningstillgangar 71 696 138 72 751 394
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 180
Ovriga fordringar 88 630 94 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 176 148 157 484
Summa kortfristiga fordringar 264 778 252 315
Kassa och bank 9

Kassa och bank 5128 925 3081992
Summa kassa och bank 5128 925 3081992
Summa omséttningstillgangar 5393703 3334 307
SUMMA TILLGANGAR 77 089 841 76 085 701
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 658 421 60 433 421
Fond for yttre underhall 52 406 104 812
Summa bundet eget kapital 62 710 827 60 538 233
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 651 375 -10 622 704
Arets resultat -987 965 -1 081 077
Summa fritt eget kapital -12 639 340 -11 703 781
Summa eget kapital 50 071 487 48 834 452
Avsittningar

Ovriga avséttningar 167 949 181478
Summa avsattningar 167 949 181478
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 26 190 087 26 287 493
Summa langfristiga skulder 26 190 087 26 287 493
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av iangfr skuld 50 632 -
Forskott fran kunder 258 -
Leverantdrsskulder 39 823 187 286
Skatteskulder 178 850 175 240
Ovriga skulder 3803 2 571
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 386 952 417 181
Summa kortfristiga skulder 660 318 782 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 089 841 76 085 701
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intaki.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad (Tak/Balkonger) 2% (2%)
Ombyggnad (Tvatistuga) 5% (5%)
[nstallationer (Fiberinstallation, Separering VA/Varme) 10% (10%)
[nstallationer (Passersystem) 6,7% (6,7%)
Installationer (Entredorrar) 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det [agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
lanspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom rets resultat.



Brf Jordabalken 1 8(11)
769620-9779

Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 2338 845 2310 954
Hyror 508 718 532 677
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 8 601 17 706
Ovriga hyresintikter 8 401 4 520

2 864 565 2 865 857

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Atervunna kundforluster 13 309 -
Ovriga rérelseintakter 5 665 -
Summa 18 974 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 70 925 79 695
Stadning 58 702 51 0861
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 991 13 292
Tradgardsskotsel 65 255 32 968
Snérdjning 43 441 47 212
Reparationer 42 922 43122
El 86 754 75 355
Uppvéarmning 631 341 661 501
Vatten 105 866 89 880
Sophamtning 64 848 46 436
Férsakringspremie 85 883 83410
Tomtrattsavgald 201 200 201 200
Fastighetsavgift bostader 82 620 80 220
Fastighetsskatt lokaler 7 950 8 060
Ovriga fastighetskostnader 8 237 53868
Kabel-tv/Bredband/IT 43 699 43 340
Forvaltningsarvode ekonomi 115785 116 271
Ekonomisk forvaitning utéver avtal 1 485 5921
Panter och overlatelser 9765 15015
Juridiska atgarder 10 371 -
Ovriga externa tjanster 9 446 12 402

1769 486 1711729

Underhall
Bostader 19748 39 245
Gemensamma utrymmen 36 273 -
El 584 721 817 491
Las 1546 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2411774 2 568 465



Brf Jordabalken 1
769620-9779

Not 5 Ovriga externa kostnader

9(11)

2019 2018
Porto / Telefon - 462
Maklararvode 40 000 -
Konsultarvode 1700 -
Besiktnings- och utredningskostnader - 1500
Revisionarvode 15 981 17 046
Summa 57 681 19 008
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 15 671 16 141
75 671 76 141
Foreningen har ingen anstaiid personal
Noter till balansréakning
Not 7 Byggnader och mark
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 65 831 700 65 831 700
-Ombyggnad 11 800 086 11 800 086
-Mark - -
77 631786 77 631786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -5 672786 -4 762 154
-Arets avskrivning enligt plan 910632 910632
-6 583 418 -5 672786
Redovisat varde vid arets slut 71 048 368 71 959 000
Taxeringsvarde
Byggnader 33795000 30 806 000
Mark 29 000 000 21 600 000
62 795 000 52 406 000
Bostader 62 000 000 51 600 000
Lokaler 795 000 8086 000
62 795 000 52 406 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1757 373 1757 373
1757 373 1757 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -964 979 -820 355
-Arets avskrivning enligt plan -144 624 -144 624
-1 109 603 -964 979
Redovisat védrde vid arets slut 647 770 792 394
Not 9 Kassa och bank
2019 2018
Kassa 1000 1 000
Sparkonto (SBAB) 4 023 207 1812 444
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1104718 1268 548
Summa 5128 925 3 081992
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/  Skuldbelopp
Lénegivare  Lanetyp Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Uppléning  2018-12-31
SBAB **27 3-man 2020-11-09 0,58% 9980 446 - 9 980 446
SBAB **86 3-man 2020-11-09 0,58% 8 000 000 - 8 000 000
SBAB **94 Bundet lan 2021-01-12 1,28% 8 260 273 46 774 8 307 047
Kortfristig del av 1angfristig skuld -50 632
26 190 087 46 774 26 287 493

Foéreningen har 1an med villkorséndringsdag under 2020. Styrelsen bedoémer att lanen ar av lAngsiktig
karaktar och redovisas darfér som langfrisiga per 2019-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jémfbriiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 30 500 000 30 500 000
Summa stillda sékerheter 30 500 000 30 500 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser intraffat.

Underskrifter

Stockholm 2020-8%~7.b

Jens D\énielssbﬁ Michael Afrem
Ordférande /) Ledamot

(2 Ve &
Sofia Flodstrom Daniel Steen
Ledamot Ledamot

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den 2020-02-27

Ctanaa Ayéc’/r/f
Katarina Nyberg .
Auktoriserad revisor



