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Styrelsen for Brf Brevladan 2 (769625-7224) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-14. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Brevladan 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Frimarksvagen
1-9 samt Brevvagen 2-6. Brevladan 2 byggdes ar 1949. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal  Benamning Total yta (kvm)
47 Lagenheter, bostadsratt 1802

4 Lagenheter, hyresratt 169

10 Lokaler, hyresratt 79

2 Antal P-platser

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring AB. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma &agde rum 2020-05-12. Pa stamman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Erik Tjernstrém Ledamot
Erika Svedin Suppleant
Ida Walderlo Ledamot
Julia Aronsson Ordférande
Marita Stenstrém Ledamot
Victor Canvert Sekreterare

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Ida Walderlo.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningen firmatecknas av Styrelsen. Foreningen firma tecknas dven av tva ledarméten i foreningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Halvard Malgvist.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2020 Renovering av tak

2020 Renovering av hyresratt som omvandlats till bostadsratt
2018 Grovsoprum omvandlas till miljdstuga

2017 Cementering av kolintag

2017 Ny underhallsplan

2016 Takisolering

2014-2015 Installation av tva tvattstugor
2007-2009 Stambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgéard
2021-2024 Byte av samtliga hissar
2022-2023 Fasad och fonsterrenovering

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2020-06-01 med 10 procent.

En hojning pa 10% planeras aven kommande ar

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 55 st. Under aret har 13 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 58 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltare Cura Center AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret 2020 har styrelsen fortsatt arbetat med att forbattra foreningens ekonomi, med
sarskilt fokus vid 6versyn av utgifter, effektivisering av vissa tjanster samt forbattring av lanevillkor. Detta
for att i langden kunna mojliggora for storre renoveringar s& som fasadrenovering och fonsterbyten.
Sammantaget gor styrelsen beddmningen att féreningens ekonomi och styrning forbattrats under de
senaste tre aren och malet avseende utrymme for stérre renoveringar kan betraktas som pa god vag att
uppnas.

Vidare har styrelsen under aret jobbat med att strukturera och forbattra rutiner avseende dokumentation,
arendehantering och internkommunikation for att skapa tydliga processer och ett arbetsflode for enklare

Overlamning for kommande styrelser. For att skapa utrymme for styrelsen att hinna med det stora antalet
arenden, sa beslutade styrelsen att 6verldta medlemshantering till var forvaltare Fastighetsagarna.
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Under aret har flertalet stora underhdllsprojekt dragits igang. Forst ut var takprojektet vilket aven
slutfordes under aret. Visst efterarbete kvarstar avseende avluftnings problematik vilket upptécktes under
renoveringens slutskede. Takrenoveringen var hogt prioriterat bland underhallen och finansierades av
uttag fran kassa, men utifran prognostiserad intakt fran en kommande lagenhetsforsaljning.

Renoveringen av en hyresréatt som kommer omformas till bostadsratt har ocksa varit ett projekt som
styrelsen drivit under rakenskapsaret. Renoveringen drog dessvarre ut pa tiden d& problem upptacktes i
stammarna under denna lagenhet, vilket ledde till insatser for relining av stam i berérd fastighet med
tillhdrande forsenad forsaljning. Forsaljningen av lagenheten ar utgor valkommet tillskott i féreningens
ekonomi. Som en foljd av relining i sagd fastighet paborjades ett projekt att inventera samtliga stammar
som ligger ingjutna. Detta projekt &r enbart paborjat. Relining planeras for samtliga fastigheter utifran
prioritering i ny underhallsplan.

Under hosten paborjades aven en OVK (obligatorisk ventilations kontroll), med méatning i stérre delen av
foreningens lagenheter samt med tillhérande mindre atgarder. Dessvarre gor styrelsen och ansvarig
leverantér bedomningen att tgarderna &r otillrackliga i och med fortsatt forekomst av undertryck i vissa
lagenheter, vilket paverkar varmen i sagda lagenheter. Da takrenoveringen till viss del paverkar
ventilationen samt att manga andra stora projekt var hogre prioriterade s& bordlades detta projekt for att
aterupptas under varen 2021.

Under senhosten 2020 sa stannade hissen pa Frimarksvéagen 5 och efter olika reparationsforsck fastslog
styrelsen att hissen kommer behdva genomga en stérre renovering for att kunna fungera. Under
december 2020 insamlades offerter fran tva foretag, och styrelsens arbete med renoveringen fortsatter
under varen 2021. Malet ar att hissen ska vara i bruk igen i juni.

Under radande omstandigheter avseende Covid-19 har dven styrelsen under aret stallt in bada
staddagarna som foéreningen brukar anordna. Staddagar &r planerade for aterkomst under 2021.
Styrelsen kommer fortsatt jobba med att fa upp en god ekonomi och hoppas under ar 2021 kunna pabdrja
arbetet med att anstalla projektledare och ta in offerter fér renovering av fasad samt fénsterbyten och
tillaggsisolering.
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2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2026 1896 1820 1820
Resultat efter fin. poster (tkr) -4 561 -291 -625 -656
Soliditet (%) 62,8 66,1 66,2 65,4
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 40 592 975 4 950 334 162 739 -5603 146  -291 351 39 811 551
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 37 754 -37 754
Balanseras i ny
rakning -291 351 291 351
Arets resultat -4 561 321 -4 561 321
Belopp vid i}
arets utgang 40 592 975 4950 334 200 493 -5 932 251 -4 561 321 35 250 230
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 932 251
Arets resultat -4 561 321
Totalt -10 493 572
Avsattning till yttre fond 37 754
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -10 531 326
Summa -10 493 572

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2025673 1897 518
Summa rorelseintakter 2025673 1897 518
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -5 744 505 -1 384 304
Ovriga externa kostnader 4 -55 889 -11 623
Personalkostnader och arvoden 5 -28 912 -41 303
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -403 632 -403 632
Summa rorelsekostnader -6 232 938 -1 840 862
Rorelseresultat -4 207 265 56 656
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 940 20 334
Rantekostnader och liknande resultatposter -369 995 -368 342
Summa finansiella poster -354 055 -348 008
Resultat efter finansiella poster -4 561 320 -291 352
Resultat fore skatt -4 561 320 -291 352

Arets resultat -4 561 321 -291 351
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 52 601 455 53 005 087
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 601 455 53 005 087
Summa anlédggningstillgangar 52 601 455 53 005 087
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 81 025 63 727
Ovriga fordringar 23 081 76 030
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15422 10 257
Summa kortfristiga fordringar 119 528 150 014
Kassa och bank 7

Kassa och bank 3437 379 7114 112
Summa kassa och bank 3437 379 7114 112
Summa omsattningstiligangar 3 556 907 7 264 126
SUMMA TILLGANGAR 56 158 362 60 269 213
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 543 309 45 543 309
Fond for yttre underhall 200 493 162 739
Summa bundet eget kapital 45743 802 45 706 048
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 932 251 -5 603 146
Arets resultat -4 561 321 -291 351
Summa fritt eget kapital -10 493 572 -5 894 497
Summa eget kapital 35 250 230 39 811 551
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 790 855 19 840 355
Summa langfristiga skulder 19 790 855 19 840 355
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 623 046 235 217
Skatteskulder 162 186 155 624
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 332 045 226 466
Summa kortfristiga skulder 1117 277 617 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 158 362 60 269 213
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1604 939 1448 039
Hyror 370422 418 201
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 16 295 13 250
Ovriga hyresintakter 34017 18 028

2025673 1897 518

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 175 858 134 221
Stadning 48 576 64 124
Tillsyn, besiktning, kontroller 195 804 31547
Tradgardsskotsel 25 800 6 873
Sndoréjning 8 500 25 001
Reparationer 399473 123 754
El 77 333 78 839
Uppvarmning 435123 434 456
Vatten 101 392 93 581
Sophamtning 58 970 68 629
Forsakringspremie 27 802 39 884
Fastighetsavgift bostader 72 879 70 227
Fastighetsskatt lokaler 9540 9540
Ovriga fastighetskostnader 30 284 10919
Kabel-tv/Bredband/IT 38 720 39107
Forvaltningsarvode ekonomi 88 895 88 641
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5938
Panter och 6verlatelser 17 737 14 880
Juridiska atgarder 60 751 32 375
Ovriga externa tjanster 21 209 11 768

1894 646 1384 304

Underhall
Bostader 187 620 -
VA/Sanitet 53 888 -
Tak 3 584 631 -
Gard 23720 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5744 505 1384 304
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 3014 1498
Konsultarvode 42 625 -
Revisionarvode 10 250 10 125

Summa 55 889 11 623
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2020 2019
Styrelsearvode 22 000 31428
Sociala kostnader 6912 9 875
28912 41 303
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 34 692 459 34 692 459
-Ombyggnad 1134 321 1134 321
-Mark 19 514 508 19 514 508
55 341 288 55 341 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 336 201 -1 932 569
-Arets avskrivning enligt plan -403 632 -403 632
-2 739 833 -2 336 201
Redovisat varde vid arets slut 52 601 455 53 005 087
Taxeringsvérde
Byggnader 21 554 000 21 554 000
Mark 16 200 000 16 200 000
37 754 000 37 754 000
Bostader 36 800 000 36 800 000
Lokaler 954 000 954 000
37 754 000 37 754 000
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2416 985 5901 174
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1020 394 1212 938
Summa 3437 379 7114112
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
SBAB 0,93% 4917 919 -23 033 4940 952
SBAB 1,69% 5 000 000 5000 000
SBAB 3,66% 5 000 000 5000 000
SBAB 1,02% 4 872 936 -26 467 4 899 403
19 790 855 -49 500 19 840 355
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25000 000 25000 000
Summa stéllda sédkerheter 25000 000 25000 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021 - -

Erik Tjernstrdm Julia Aronsson

Ida Walderlo Victor Canvert

Marita Stenstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021 - -

Halvard Malqvist
Revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



