HSB Brf Stureby i Stockholm

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under riakenskapsaret:
2019-01-01-2019-12-31. Foreningen har sitt sédte i Stockholm.

Verksamheten

Foreningen innehar tomratterna, samt &ger och forvaltar byggnaderna p3 fastigheterna Cellofanet,
Paketet, Kartongen, Fiberskivan, Stickan, Tréflisan, Linnepappret och Kvisthlet. Av féreningens 401
lagenheter uppléts samtliga med bostadsrétt. Foreningenslokaler uppldts alla med hyresratt. Samtliga
tomrattsavtal gdr ut under 2021-2022.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppldta bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen hade 2019-12-31 543 medlemmar.
Under éret har 49 6verlételser skett i féreningen.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-23. Vid stdimman deltog 51 rostberéttigade
medlemmar, ingen via fullmakt.

Styrelsen har sedan foregdende ordinaric foreningsstimma haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll tid
Veronica Ostlin ordftrande 24ar
Malin Runnakko Axén vice ordforande 2ar
Erik Olsblom Ledamot 1 ar
Elisabeth Rannelid Ledamot 1ar
Hilma Larsson Ledamot 1ar
Mikael Frisk Ledamot 14ar
Malin Hedlund avgatt december 2019

Marcus Palmelius ledamot utsedd av HSB.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantréiden, varav 1 konstituerande.
Principer for arvode har under perioden varit en fast del pa 25% av ett PBB till ordférande.
Utdver detta erhaller ledaméter ett arvode om 0,5% av ett PBB per arbetad timme. Revisorn
far 22250 kronor och valberedningen 30% av ett PBB att fritt férdela mellan sig.

Arvoden till styrelsen har under rikenskapsaret utgétt med 128 202 kr, till revisorer 11125 kr
och dvriga 6975 kr. N






Revisorer
Mikael Lundstrém Foreningsvald ordinarie revisor

Christer Valtersson Foreningsvald revisorssuppleant
Sami revisor anstilld hos BoRevision AB, utsedd av HSB riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Helena Nilsdotter, sammankallande, Helena Holtbo och Ann

Ulfves.

Féreningens fastigheter

Objelt Antal Kvm
Bostadsrétter 401 21 876
Hyresrétter 0 ]
Lokaler 56 1843
Parkeringar och

garzgeplatser 126 ]

- Foreningen &r fullviirdesférsakrad i Folksam. I forsakringen ingér styrelseansvarsforsakring.

- Férvaltningsavtalet med SBC innefattar en &rlig statusbesiktning och har genomforts.
Awvvikelser finns protokoliforda och dtgardas enligt plan.

- TvA stycken markbesiktningar gjorda av SBC med Idpande dtgarder.

- Féreningen har drabbats av 12 vattenskador under 2019 som dtgérdats till en kostnad av
410 380 kronor

Systematiskt brandskyddsarbete
Féreningen anlitar Egalif AB fér kontroll av brandskyddet. Rondering sker en gang per kvartal enligt
féreningens checklista. Ronderingarna protokollférs och atgédrdas enligt plan.

Viasentliga handelser under och efter réakenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Samtliga tomrattsavtal gdr ut under 2021-2022. T och med detta har Stockholms Stad aviserat en
h&jning av tomtréttsavgélden med 93 kronor/m2 BTA (bruttoarea). Foreningens BTA &r 5436 m2 och
héjningen sker succesivt under en 4 &rs period, vilket pd sikt kommer att kréva en avgiftshdjning.

Medlemsaktiviteter
Féreningen ordnade en grillfest pa dngen i augusti, samt en gloggfest idecember.
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Tidpunkt Byggnadsdel

Ataérd

2018~ | Entréer/portar Kodlas/tagglisare och brytskydd installeras pa samtliga

2020 entréer.

2020 | Panncentralen Ska stillas i ordning s méjlighet till uthyrning finns av

2020 | Soprum Dérrar skall dtgérdas

2020 | Belysning mot Méjligheter att sétta belysning pa baksidan av véra
skogen fastigheter for att motverka inbrott kommer att ses dver.

2020 | Utemiljo Se over asfalteringen 1 omradet.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt __Byggnadsdel Atgérd

2019 Avfallsstationer Samtliga avfallsstationer &r malade.

2019 Garageportar Utsidan pa samtliga garageportar ir malade samt taken
vid garagen

2019 Avlopp Samtliga stammar har spolats

2019 Skonviksvigen 2 stycken ldgenheter har tillftrts foreningen. Tidigare

274 var detta en tvittstuga.

2018- Portlas Installation av portlas och brytspérr pabdrjades

2019

2018- Skyddsrum 15 skyddsrum atgérdade efter besiktning av MSB.

2019

2017- Garagetak Rivning och uppbyggnad av 5 st. betongtak Sver

2018 garageportar. Design i ursprunglig stil. Belysning under
alla tak.

2017 Avlopp Byte liggande stam i kéllaren Skonviksvagen 271-275

2017 Mark Driinering framsida och gavlar Skonviksvigen 271-275

2016 Mark Asfaltering gangstigar, parkeringsplatser och
garagenedfarter. Gotaforsvigen 1-17, 21, 22
Skénviksviagen 270-272

2016 Tak Lagning och mélning alla plitdetaljer pd taken







2016 Kallartrappor Lagning av trasiga kéllartrappor

2016 Foénster Renovering, byte inre glas mot energiglas
2015 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll och rensning av
kanaler
2015 Tak Omliggning tak Skonviksvigen 275
2014 Sophus Meilning av sophusen
2013 Lekplats Lekplatsen vid Skonviksvigen 309 renoverades
2013 Motorvirmare De #ldre motorvirmarna byttes ut mot nya
2012 Virmeviixlare Undercentralerna renoverades
2011 Belysning/ Belysningen i kéllargdngarna byttes mot
kallargangar akustikstyrda/rérelsestyrda och killargingar, cykelrum

och barnvagnsrum malades

2008/2009 | Fasader/balkonger | Fasader och balkonger renoverades och trapphusen

/trapphus malades
2006 Gymy/bastu Gym/bastu-lokalen renoverades
2004 Asfalt Parkeringen Sérakersviigen asfalterades
2000 Tvittstugor Alla maskiner byttes ut
1995- Stammar Stambyte
1997
1335— Balkonger Balkongréckena byttes ut
1997

| december 2019 respektive januari 2020 har det pabbrjats utbyggnad av lagenheter pa tredje
vaningen pa Skonviksvigen 297 respektive 293 till att dven omfatta ovanliggande vindsutrymme med
tilkommande takkupor. Foreningen har tagit in en konsult som projektledare. Arbetet som kommer
bekostas av dgarna till underliggande bostadsrétter, planeras klart till sommaren 2020, vart efter
foreningen kan bérja ta ut avgift for de tillkommande utrymmena.

Underhalisplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Stadgeenlig
fastighetsbesiktning genomférdes den 9-11/7-2019. M/






Underhélisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick.

SBC teknisk forvaltning
SBC fastighetsskotsel
SBC yttre skdtsel/mark
SBC stadning

HSB ekonomisk forvaltning, kéhantering p-plats , andrahandsuthyrning
HSB lan

Stena recykling atervinning
Comhem kabel TV

Stockholm Stadsnat fiber/bredband

Etni sndrdjning

Folksam fastighetsforsdkring
Ellevio/vatienfall el

Stockholm Stad vatten och sopor
Egalif AB SBA

Under 2019 har 2 arbetsgrupper utsetts av styrelsen, en matavfallsgrupp samt en sakerhetsgrupp.
Forslag till beslut &r dnnu inte &terredovisade till styrelsen.

Mats J6nis byggkonsult AB har anlitats fér att besiktiga de balkonger som renoverats. Rapporten
visar att inga konstruktionsfel finns pa balkongerna men att skénhetsfel uppstatt. Styrelsen ska ta
stallning tili de olika kostnadsférslag som finns for att ev tgarda detta.






Héllbarhet

Ekonomi

VAr forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar vid anbud hégre de leverantdrer vilka tar ett sd stort miljiéméssigt ansvar som
madiligt.

Social

Foreningens mediemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet.

Flerdrsoversikt
Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin | en bostadsratisforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och
forstéelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra
det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

nyckeltsl 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavaift, kefkvm 750 735 730 708 708
Totala Intékter krfkvm 805 784 772 745 752
Sparande till underhdll och investeringar krfkvm 216 201 177 147 140
Bel&ning, krikvm 2522 2587 2 648 2733 2778
Réntekiinslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhalf krflvm 340 528 514 495 503
Energikostnader krfkvm 210 214 208 209 1093

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avqifter

(el, bredband och liknande). Ténk pad att detta ar ett genomsnitt i féreningen.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga

bostadsrattsforeningar har intakter utéver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da
syns det har.
W






Sparande till framtida underhdll och investeringar

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).

Darfor maste vi spara till det framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal

gnger hur stort I6pande verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). P& I&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pé sa satt
skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite
langre ner gér det ocksd att se hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsrattsforeningen har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska
man utga frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réantekanslighet

Anger hur m8nga procent bostadsréttsféreningen behdver hdja avgiften med om rantan pé
l&nestacken g8r upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll
och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll férdelas pd ytan for bostéder och lokaler och beraknas pa drift och
underh3ll exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hégre.

dvriga nyckeltal 2019 2018 2017 216 2015
Netipomsattning 19 105 18 536 18 252 17 629 17 764
Resultat efter finansiells poster 929 2 378 1719 -113 43
Soliditet 21% 20% 17% 15% 15%

{Wyckeltal i tkr om inte annat anges)






Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den lopande driften under

rakenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade
underhdll bort.

Rorelseintakier 19 104 941
Rrelsekostnader = 17 517 810
Finansiella poster = 657 653
Arets resultat 929 476
Planerat underhdlt + 2 301 625
Avskrivningar + 1 893 507
Arets sparande 5124 608
Arets sparande per kvm total yta 216

Forandring eget kapital

Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resuftat  resultat
Belopp vid drets ingdng 780 049 9851028 8530277 -5 048 460 2 378 341
Reservering till fond 201¢ 963 000 -963 000
Iangpraktagande av fond 2018 -2 301 625 2301 625
Balanserad i ny rikning 2378341 -2378 341
Uppldtelse lagenheter ] 1]
Arets resultat 920 476
Belopp vid 3rets slut 780 049 9851028 7200652 -1 331 495 929 476
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 670120
Arets resultat 929 476
Reservering tilt underha!isfond =053 000
Iensprikiagande av underhalisfond 2 301 625
Summa tili stémmans forfogande -402 019
stimman har att ta stilining till:
Balansaras i ny raxkning -402 019

Yiterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns efterféljande resultat- och balensrakning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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. . Org Nr: 702002-2179

HSB Bostadsrattsforening Stureby i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter

Nettoomséattning Not 1 19 104 941 18 555 530
.Riiralsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -12 811 970 -12 487 728
Ovriga externa kostnader Not 3 -300 219 -186 989
Planerat underhall -2 301 625 -372 284
Personalkostnader och arvoden Not 4 -210 489 -630 989
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -1 893 507 -1 996 862
Summa rérelsekostnader -17 517 810 -15 674 852
Rérelseresultat 1587131 2 880 678
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3449 1811
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -661 104 -504 149
Summa finansiella poster -657 655 -502 338
Arets resultat 929 476 2378 341

&



Org Nr: 702002-2179

HSB Bostadsrittsforening Stureby i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anfdggningstiligdngar
Byganader och mark Not 7 73793 313 75 686 820
Inventarier och maskiner Not 8 0 o
Pagdende nyanldggningar Not 9 515 354 0
74 308 707 75 686 820
Finansiella anfdggningstifigdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anfaggningstiligdngar 74 309 207 75 687 320
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 50123 3484
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 152 572 4816 778
Placeringskonto HSB Stockholm 21 21
Ovriga fordringar Not 11 138 277 89 066
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 889 446 726 473
7 230 439 5635 822
Kortfristiga placeringar Not 13 6203 6 203
Kassa och bank Not 14 254 423 254 423
Summa omsattningstiligdngar 7 491 066 5 896 449
81 800 272

Summa tillgéngar

81583 768

(e



: . Org Nr: 702002-2179

HSB Bostadsrattsférening Stureby i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
‘Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapilal
Insatser 780 049 780 049
Upplételseavgifter 9851 028 9851 028
Yttre underhdllsfond 7 200 652 8 539 277
17 831 729 19 170 354
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resuitat -1 331 495 -5 048 460
Arets resultat 929 476 2 378 341
-402 019 -2 670 120
Summa eget kapital 17 429 710 16 500 234
Skulder
Langfristiga skuider
Skulder tilt kreditinstitut Not 15 58 915 671 59 439 395
58 915 671 59 439 395
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 900 000 1776 276
LeverantOrsskulder 1298 473 1109 093
Skatteskulder 62 966 7 336
Fond fér inre underhall 0 0
Ovriga skulder Not 17 291 499 301 583
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 2 901 953 2 449 851
5 454 891 5644 139
Summa skulder 64 370 562 65 083 534
Summa eget kapital och skulder 81 800 272 81583 768 //
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T ‘ Org Nr: 702002-2179

HSB Bostadsriittsforening Stureby i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 929 476 2 378 341
Justering for poster som inte ingédr i kassaflédet

Avskrivningar 1 893 507 1 996 862
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 822 983 4 375 203
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar -258 823 381 871
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 687 028 -513 654
Kassafléde fran lopande verksamhet 3251188 4243 420
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -515 394 -544 481
Kassafléide fran investeringsverksamhet -515 394 -544 481
I_'j'inansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 400 000 -1 427 521
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 400 000 -1 427 521
Arets kassaflode 1335794 2271418
Likvida medel vid &rets bérjan 5077 426 2 806 008
Likvida medel vid drets slut 6413 220 5077 426

1 kassafiédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto X
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Y {
\



O Org Nr; 702002-2179

HSB Bostadsrattsforening Stureby i Stockholm
‘Redovisnings- och vérderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om irnte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas | 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vésentliga komponenter. Nytijandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgngspunkt i SABOs vagledning f&r komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsfdreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 9% p8& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan, Avséttning och fansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, betastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

def placeringar.



Org Nr; 702002-2179

HSB Bostadsriittsforening Stureby i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Hettoomsatining
Arsavgifter 16 398 080 16 039 937
Hyror 2225276 1957 420
Ovriga intékter 504 080 829 199
Bruttoomséttning 19 127 436 18 826 556
Avgifts- och hyresbortfall -22 495 -270 932
Hyresférluster 0 -94
19 104 941 18 555 530
Not 2 Drift och undarhill
Fastighetsskétsel och lokalvrd 1857 636 1788 675
Reparationer 1501 677 1417 640
El 522 370 533325
Uppvarmning 3792 307 3859 185
Vatten 668 792 679 617
Sophamtning 428 600 428 932
Fastighetsforsakring 265 694 241 540
Kabel-TV och bredband 474 532 557 582
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 684 983 632 733
Férvaltningsarvoden 1178 176 949 288
Tomtréttsavgald 1324304 1324 304
Owriga driftkostnader 112 901 74 907
12 811 970 12 487 728
Mot 3 Dvriga externa kostnadar
Bevakningskestnader 49 568 4 838
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 37610 32272
Administrationskostnader 63 587 48 148
Extern revision 33875 29 688
Konsultkostnader 45 740 20 153
Medlemsavgifter 69 840 51 850
300 219 186 989
Hot 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 128 203 179 197
Revisionsarvode 11125 22 250
Ovriga arvoden 6 975 20 370
Loner och vriga ersdttningar 0 241 991
Sociala avgifter 42 199 140 740
Pensionskostnader och férpliktelser 11 863 14 078
Owriga personalkostnader 10 124 12 363
210 489 630 989
Net 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2078 875
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 21
Ovriga ranteintdkter 1371 915
3449 1811
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 661 104 501 043
Ovriga réntekostnader 0 3 106
661 104 504 149



. Org Nr: 702002-2179

HSB Bostadsrittsforening Stureby i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvérde byggnader 123 439 959 121 454 916

Arets investeringar 0 1 985 043

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 123439959 123 439 959

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivhingar -47 753 139 -45 859 298

Arets avskrivningar -1 893 507 -1893 841

Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 646 646 -47 753 139

Utgéende bokfort virde 73793 313 75 686 820

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 198 000 000 177 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler S 000 000 & 400 000

Taxeringsvarde mark - bostader 179 000 000 130 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 4 556 000 3189 000

Summa taxeringsvirde 390556000 316 589 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 1311379 1311379

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1311 379 1311379

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -1311379 -1208 358

Arets avskrivningar 0 -103 021

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 311 379 -1311 379

Bokfort virde 0 (1]
Not 9 #hgdende nyanliggningar och firskott

Ingdende anskaffningsvérde ¢ 1 440 562

Krets investeringar 515 394 -1 440 562

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 515 394 o
Not10  Andraléngfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Gvriga kortiristiga fordringar

Skattekonto 138 277 89 066

138 277

89 OGGI'F/I



. Org Nr: 702002-2179

HSB Bostadsrittsforening Stureby i Stockholm
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Noti2  Firutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader 889 446 726 473
889 446 726 473

Ovanst3ende poster bestér av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intikisfordringar for innevarande rékenskapsar.

Mot13  Kortfristiga placeringar

Bunden placering 6 203 6 203
6 203 6 203

Nat 14 Kassa och bank

Nordea 254423 254423
254 423 254423

Not 15 Skulder Hil kreditinstitut

Réntedndr Nista &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788896588 0,84%  2022-03-16 10 636 453 400 D00
Nordea Hypotek 39788938531 0,96%  2024-11-20 11 260 000 500 000
Nordea Hypotek 39788945279 1,06%  2024-12-18 6 363 093 0
Stadshypotek 239572 1,40%  2022-07-30 15 000 000 0
Stadshypotek 335481 1,40%  2023-12-01 6 946 525 0
Stadshypotek 335483 1.40%  2023-12-01 9 609 600 0
59 815 671 900 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 915 671
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 55315 671
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 67 798 040 67 798 040
Not 16 Skulder il kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 900 000 1776 276
Mot 17 Ovriga skulder
Depositioner 273 129 273 129
Kallskatt 18 370 28 454
291 499 301 583
Not 18 Upplupna kostnader ach férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 67 816 0
Férutbetalda hyror och avgifter 1458 253 1542 380
Ovriga upplupna kostnader 1375 884 507 471

2901 953 2449 851

Ovanstiende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder  e—=—~—
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande 5rﬁ { ’
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HSB Bostadsrittsforening Stureby i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not19  Visentligs hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den 5/ 5 790
| 7
@&mt‘ey@mm&c( Eod_ Wn A

Elisabet Rannefid Erik Olsblog P | Hilma Larsson
)/

Marcus Pamelius

Wikael Frisk

Var revisionsberéttelse har / ?/S’— o ZO lamnats betréffande denna rsredovisning

joa(‘if%\ ek

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Stureby i Stockholm, org.nar. 702002-2179

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stureby i
Stockholm fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
cch balansrakningen.

Grund f5r uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscrernas

“ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar ach Den fireningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig fr att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga ati fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
forlsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra naget av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ulfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst4 p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till filjd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatla
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolten.

e uivérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats orrt |ampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
farméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerheisfaktor, mste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn efler,
om s&dana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser elier forhallanden gdra att en férening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

e uivirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventualla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétistagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighel med arsredovisningstagen och om arsredavisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f5r uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stureby i Stockholm for enfigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsarel 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.,
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar S . . .
Styrefsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
!:)etraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnl_ng fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fireningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller p4 storleken av fireningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaliningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimfig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagol annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

+  foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av s@kerhet, men ingen garanti for att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst elfer forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna., Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésenttiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden &/5 2020

2020051
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Joakim Hall Mikael Lundstrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



