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Styrelsen for BRF Sturebo far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsédret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad | svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser forepdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen:
Foreningen registrerades 2011-03-29 hos Bolagsverket. Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening
och har sitt site i Stockholms stad.

Eastigheten:
Féreningen dger och férvaltar fastigheten Virkesstapeln 1 pa adresserna Béckaskiftsvdgen 42 - 82,
Féreningen har 140 lagenheter om totalt 7 678 kvm och 30 lokaler om 441 kvm. 116 ldgenheter

upplats som bostadsratt (totalt 6 294 kvm) och 24 som hyresrétt (totalt 1 384 kvm) vid utgangen av
2020. En av bostadsrittsligenheterna hade tilltrade 2021-01-05.

Férsikring:
Fastigheten dr férsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring,

elsens

Styrelsen har haft féljande sammansittning sedan ordinarie foreningsstamma 2020-05-06:
 Oscar Larsson, ordfdrande

e Claes Marjeta, ledamot

» Konrad Nislund, ledamot

» David Sjdblom, suppleant

e Christel Andersson, suppleant

Valberedning: _
Ingen valberedning valdes vid foreningsstdmman 2020.

Fi kning:
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av styrelsens ledaméter.

Revisprer:
Vid ordinarie féreningsstimma 2020-05-06 omvaldes Marie Nordlander frn Parameter revision till
revisor. ‘

S <den oc! I ...

Ordinarie féreningsstamma holis 2020-05-06.

Styrelsen har hallit manatliga styrelseméten med undantag for juli manad. Extra styrelsemdten halls
nar s& beddms limpligt.
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Huvudsakliga leveraniorsavtai:

« Storholmen Férvaltning AB, ekonomisk forvaltning

» Stidbolaget REMA i Stockholm AB, stddning

» Bergs L3s AB, l§s- och ddrrsystem

o Com Hem AB, TV, bredband och telefoni

« Stockholms Markpartner AB, vinterunderhall

o Stockholm Exergi AB, fjarrvarme Yiterligare avtal finns tecknade i foreningen

Visentliga hindelser under rékenskapséret

Ingen avgiftshdjning gjordes under 2020 ach styrelsen har infér 2021 beslutat att lata avgifterna vara
ofdrandrade. Utgangspunkten i detta besiut har varit att halla langsiktigt rimliga avgifter.
Féreningens driftskostnader kommer under 2021 8ka till faljd av ett nytt tomtrattsavtal men detta
kompenseras av lagre rantekostnader. Kostnaden fér tomtritten kommer successivt 8ka de
kommande aren vilket eventuelit kommer att paverka avgifterna.

Hyrorna for de kvarvarande hyresrétterna har forhandiats med Hyresgastféreningen Stockholm.
Efter dverrenskommelse med Hyresgéstforeningen har det beslutats om en héjning pa 1,75% fran
och med 2021-04-01.

Féreningen har salt tva dterldmnade hyresratter under aret. Per utgingen av 2020 har féreningen
kvar 24 hyresrétter. En av de tva salda ligenheterna hade tilltrade i januari 2021.

Under aret har ett av foreningens ursprungliga |an | SBAB forfallit. Detta lan har flyttats till
Handelshanken med klart ligre rintekostnad som féljd. Féreningen har ett 1an kvar i SBAB som
forfaller under 2023.

Under aret har féreningens (3ngfristiga skulder minskat med cirka 1,8 mkr vilket innebdr att
foreningen vid utgangen av 2020 hade cirka 37,6 mkr i 1an. Detta motsvarar knappt 6 000 kr per
kvim. Amorteringarna har under ret finansierats genom de salda hyresritterna. Ytterligare
extraamorteringar kommer att géras under forsta halvdret 2021,

Férandri . L

Styrelsen har for foreningens rikning tecknat eller férnyat foljande avtal under rakenskapsdret:
« Omférhandlat avtal gallande ekonomisk férvaltning hos Storholmen Férvaltning AB.

« Nytt tomtrittsavtal bérjade gélla per 2021-01-01 och géller till och med 2030-12-31.

Ovri ifter:

Styrelsen arbetar | huvudsak utefter den underhailsplan som tagits fram fér att sikerstilla att
foreningens fastighet halls i gott skick. Under 2020 har stor del av underhéllsarbetet pausats pa
grund av covid-19.

Féreningens skyddsrum upprustades under bdrjan av 2020 och blev under dret godkénda av MSB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 172.

Tillkommande medlemmar under 3ret var 20 och avgiende medlemmar under aret var 18.
Vid rikenskapsarets slut fanns det 174 medlemmar | féreningen.

Det har under &ret skett 16 dverlatelser,

%,

S
e
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Flerarstversikt {Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5936 5878 5835 5657 5750
Resultat efter finansiella poster -3 489 -4 111 -4 059 -3 840 -4 210
Soliditet (%) 75,0 74,1 71,0 68,0 72,0

Fordandring av eget kapital

Inbetalda Uppatelse  Fond for yitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhalt resuftat resultat

Belopp vid arets ingang 116742000 24741353 5063628 -26074386 -4111032 116361563
Okning av insatskapital 798000 1052000 1 850 000
Avsdttning yttre
underhallsfond 1315000 -1315000 0
Disposition av féregdende
ars resultat: -4111032 4111032 0
Arets resultat -3 489 461 -3 489 461

Belopp vid arets utging 117540000 25793353 6378628 -31500418 -3489461 114722102

Forslag till behandling av ansamilat resultat
Styrelsen foreslar att det ansamlade resuliatet (kronor);

Ansamlat resuitat -31 500 418
Arets resultat -3 489 461
-34 989 879

Behandlas 53 att

Stadgeenlig avsittning till yttre underhdllsfond 1315 000
I ny rdkning éverféres -36 304 879
-34 989 879

Féreningens resultat och stillning | dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrakning

Rirelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintékter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

5936036
30227
5 966 263

-3 865 047

-413 747

2 -185 385
-4 417 638

-3 881 817

-2 915 554

262

-574 169

-573 907

-3 489 461

-3 489 461

-3 489 461

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

5877771
29992
5907 763

-4 197 215
-480 417
~195 112

-4 377 727

-9 250 471

-3 342 708
0

-768 324
-768 324
-4 111032

-4111.032

-4 111 032
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Antdggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier 5
Summa materiella anliggningstillgdngar

B W

Summa anléggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

150520516
1352187
6933

151 879 636

151879636

2091
2839
415 603
420533

1694 430

1694430

2114963

153 994 599

5(10)

2019-12-31

153 899 847
1569 015
10701

155 479563

155 479563

-11872

21141
277 265
286 534

1282489
1282 489
1569023

157 048 586
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter
Ssumma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

143333 353
6378 628
149 711 881

-31 500 418
-3 439 461
-34 989 879

114722 102

6,7 23 060 000
23 060 000

6 14 500 000
409 944

14 417

225000

1063 136

16 212 497

153 994 599

6 (10)

2019-12-31

141 483 353
5063628
146 546 981

-26 074 386
-4 111032
-30 185 418

116 361 563

39 145 000
39 145 000

260 700
492 037
9 305

0

779 981
1542023

157 048 586
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Altménna upplysningar
Arsredovisningen f&r BRF Sturebo #r upprittad i enlighet med Arsredovisningsiagen och
Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR 2012:1) {K3), &rsredovisning och kancernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs | den period de avser oavsett nér betalning efler avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byzgnad 1,72-20%
Markanldggningar 10%
Maskiner och inventarier 20 %
Fastighetsfarbdttringar 2,5-4%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall titigdngen pa
balansdagen har ett ligre virde #n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldngre véirdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat iill fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten och bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
14n med en bindningstid p4 ett &r eller mer tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

¥
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Not 2 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Uigdende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Markanlédggningar
Ingiende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
141 900
43 485
0

185 385

2020-12-31

177 772 227
817711
178 589 938

-23872381
-4 197 042
-28 069 423
150 520 515
77 835000

63 910 000
141 745 000

2020-12-31

2168 209
2168 209

-599 194
-216 828
-816 022

1352187

8 {10)

2019
139 500
42 847
12 765
195112

2019-12-31

176 175 804

1596 423

177 772227

-19 715 250

-4157 131

-23 872381

153 899 846

77 835000
63 910 000

141 745 000

2019-12-31

2168 209
2168 209

-382 366
-216 828
-599 194

1569 015
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Not 5 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga ldn.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,65
Stadshypotek 0,55
Stadshypotek 0,65
Stadshypotek 0,6
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek
SBAB 3,63
SBAB

Kortfristig del av [&ngfristig skuld

2020-12-31

18 865

18 865

-8 164

-3 768

-11 932

6933
Datum for Lanebelopp
rdntedndring 2020-12-31
2021-06-15 4 825 000
2021-07-30 7975000
2023-07-30 7 795 000
2022-07-30 7715000
2021-01-04 1250 000
0
2023-04-04 8 000 000
0
37 560000
450 000

9 (10}

2019-12-31

18865
18 865

-4 396
-3768
-8 164

10701

Lanebelopp
2019-12-31
4 875 000
0

7 880 000
7 800 000
0
2850000
8 000 000
8 000 000
39 405 000

260 000

I balansrékningen redovisas 18n som forfaller under nidstkommande rikenskapsér som kortfristig skuld

endigt nya direktiv fran FAR.

f noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 7 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

64 618 070
64 618 070

2019-12-31

64 618 070
64 618 070
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Sturebo
Org.nr, 769622-9108

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sturebo for ar
2020.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen nppritats i entighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansicila stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuliat for dret enligi
arsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststilier
resultairiikningen och balansr#kningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ir
oberoende 1 forhéllande till foreningen ealigt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anset att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tilleickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra wttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
#rnisdvéndig for att uppréitta en drsredovisning som inte innehdller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av fireningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om Rrhéllanden som kan
péverka férmigan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att giira
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Viéra mal #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehatler ndgra visentliga
felaktigheter, vate sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for

att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté p grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvintas pdverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer vi riskerna foir visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dandamilsenliga fir aft utgdra en grund fBr vira uttalanden. Risken

for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till fo1jd av
cegentligheter &r hiigre in fir en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteléimnanden, fetaktig information eHer
sidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forsticlse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som Hr l4mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {6r atf uiiala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om forisaft drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
os#kerhetsfakior som avser sddana handelser eller firhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsiitta
verksamtheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osfikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
shutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gbra att en forening inte 4ngre kan fortséita
verksamheien,

» utvirderar vi den dvergripande presentafionen, strukiuren och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarma, och om
drsredovisningen ferger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett siitt som ger en ridttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi diven utfbit en
revision av styrelsens forvalining for Brf Sturebo for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens [edambter
ansvarsfiihet for rikenskapsiiret.

Grand for uttalanden

Vi har utfort revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enlig! denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi iéir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
findamélsernliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befriffande foreningens vinst eller fortust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen v
forsvarlig med hinsyn tifl de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av fireningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska sitnation och ati tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bok Riringen,
medelstorvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vit mal betriiffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, fir att inhdmita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sitkerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ firetagit ndgon Atgird efler gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, cller

+ pénigot annat sift handlat i strid med bostadstiittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
#ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsriitislagen,

Rimlig siikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige afltid
kommer att upptiicka dtgérder eller firsummelser som kan
foranleda erstittningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett firslag
till dispositioner av fireningens vinst eller fortust inte &r firenligt
med bostadsritislagen,

Som en del av en revision endigt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt orndéme och har en professioneflt
skeptisk instiflning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfiirs baseras pa vér
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det inncbir att vi fokuserar granskningen péd sddana atgéirder,
omraden och forhatlanden som #r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertriidelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta fiir vart uttalande om ansvarsfithet. Som underlag for virt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befr#iffande
foreningens vinst etler forlust har vi granskat om forslaget dr
firenligt med bostadsrittslagen.
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