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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningen ager fastigheterna Ekeré Stockby 1:62 samt 1:350 - 1:353.

Bostadsrattsféreningens sate ar Ekerd kommun,
Vésentliga handelser fére, under och efter rdkenskapsaret

Samtliga kostnader for fastighetens foérvarv och nedlaga kostnader i pagaende arbete har aktiverats
och redovisas under byggnad och mark.

Féreningen har under féregaende ar erhallit ett byggnadskreditiv om 18 Mkr fér byggnation av
féreningens fastigheter.

| slutet av rékenskapsaret har fem bostadsrattsinnehavare tilltratt sina lagenheter, resterande tio
lagenheter har forsalts och tilltratts i bérjan 2021. Samtliga lagenheter &r nu forsalda.

Avskrivningar
Foreningen avser att tillampa linjar avskrivning pa 0,5 % per ar i sin redovisning och detta med start
rékenskapsaret 2021.

Fondavsattningar

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt enligt antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde.
Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 25 kr/kvm BOA och BIA under féreningens tre forsta ar.
Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter ar 3 antar en underhalisplan enligt vilken avsatt-
ningen till fond fér underhall gérs med 25 kr/lkvm BOA och BIA och detta med start under rakenskaps-
aret 2021.

Summa fondavsittning, ar 1 34 900

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning 36627 0 0

Resultat efter finansnetto 3 0 0 0
Soliditet (%) 32 0 0

Forandringar i eget kapital Egna Upplatelse- Yttre fond Arets Summa
insatser avgifter resultateget kapital Belopp

vid arets ingang
2020-12-31 0 0 0 0 0

Forandringar under aret 0 0 0 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang

2020-12-31 0 0 0 3 0

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets resultat

Balanserat resultat 0
Arets resultat 3

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning balanseras
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RESULTATRAKNING

Roérelseintékter, lagerforandring m.m.

200101-201231
Not

190101-191231

Summa intékter 36 627 0
Rorelsekostnader

Ink&pta varor och tjanster -12 424 0
Ovriga externa kostnader -17 624 0
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa rorelsens kostnader -30 048 0
Rorelseresultat fore finansiella poster 6 579 0
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -6 576 0
Summa finansiella poster -6 576 0
Resultat efter finansiella poster 3 0
Resultat fore skatt 3 0
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 3 0
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BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 60 996 447 27 786 510
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 996 447 27 786 510
Summa anldggningstillgangar 60 996 447 27 786 510
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordingar

Ovriga kortfristiga skulder 100 000 0
Forutbetlda kostnader och upplupna intékter 28 250 0
Summa kortfristiga fordringar 128 250 0
Kassa och bank 5235413 211 941
Summa omsittningstillgangar 5 363 663 211 941
SUMMA TILLGANGAR 66 360 110 27 998 450
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Egna insatser 17 080 000 0

Upplatelseavgifter 3842 370 0

Yitre fond 0 0

Summa bundet eget kapital 20922 370 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0

Arets resultat 3 0

Summa fritt eget kapital 3 0

Summa Eget kapital 20 922 373 0

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 32 313 634 15 429 208
32313634 15 429 208

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 11 672 407 11 585690

Aktuell skatteskuld 96 880 54 802

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1354 816 928 750

Summa kortfristiga skulder 13124 103 12 569 242

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 66 360 110 27 998 450
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningasvaluta

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget anat anges.

Not 2 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Fastigheten Eker6 Stockby 1:62
Byggnad
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Forvarv under aret 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 0 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Pagaende byggnadsarbeten
Ingdende anskaffningsvarde 2 464 160 592 811
Aktiverade kostnader under aret 33209 937 1871 349
Omklassificering till mark, se nedan -6 000 000 0
Utgaende anskaffningsvéarde 29 674 097 2464 160
Mark
Fastigheterna Ekeré Stockby 1:62, Ekerd Stockby 1:351
och Ekeré Stockby 1:352
Ingéende fastighetsvarde 20989 200 20 950 000
Omklassificering fran pagaende byggnad, se ovan 6 000 000 39 200
Forsaljningar under aret 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 989 200 20 989 200
Fastigheten Eker6 1:353
Ingaende fastighetsvarde 2200 000 0
Forvarv under aret 0 2200 000
Utgaende anskaffningsvarde 2200 000 2200 000
Fastigheten Ekerd 1:350
Ingéende fastighetsvarde 2133150 2133150
Forvarv under aret 0 0
2133 150 2133 150
Redovisat véarde 60 996 447 27 786 510
Not 3 (")vriga langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga langfristig skulder 15 000 000 15 000 000
Byggnadskreditiv kreditinstitut 17 313 634 429 208
Summa ovriga langfristiga skulder 32313634 15 429 208
Not 4 évriga kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Ovrig kortfristig skuld 8 485 000 10 285 000
Forskottsinbetalningar bostadsrattskdpare 3 187 407 1 300 690
Summa dévriga kortfristiga skulder 11 672 407 11 585 690
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Not 5 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa 18 000 000 18 000 000
Stockholm den 1) /S 2021

O / a
, ,
Peter Dynesius Stefan Anjou
Ledamot . - i Ledamot
Y/ 4

"Jan-Ola Stoltz
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har avgivits den LC‘/ 5 2021

\

Jowij ef
Auktoriser: evisor



Allians ‘e

REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stenhuggaren 1
Org.nr 769633-8941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stenhuggaren 1 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten
och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och éndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag irevisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stenhuggaren 1
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot védsentligt
avseende:

- foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 10 maj 2021
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