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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata lagenheter och
lokaler for nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems ritt i féreningen p.g.a. en sddan
upplatelse kallas bostadsrétt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsratts-
havare.

Féreningens fastighet, Skogskarlen 1 i
Stockholms kommun férvirvades 2008-09-16.

Foreningens fastigheter bestar av fyra
flerbostadshus pa adress Backaskiftsvagen 7-
33. Fastigheten byggdes 1952 och har vardedr
1952,

Tomtrittsavtal finns till fastigheterna da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgilden uppgar till 367 100 kr per
2020-12-31. Under nidrmsta 5 aren kommer
tomtrattsavgilden att 6ka successivt sa att
féreningen fr o m &r 2025 har en avgift pa
822 500 kr. Denna avgift kommer att galla till
2030-12-31. Arsavgiften for 2021 uppgar till
549 200 kr

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 385 kvm,
varav 7 177 kvm utgor ligenhetsyta och 208
kvm lokalyta. | féreningen finns 25
parkeringsplatser som hyrs ut till de boende.
Kolista finns.

Ligenhetsférdelning

15 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 98 upplatna med
bostadsritt och 14 med hyresratt.

Foéreningen har 2 uthyrda verksamhetslokaler.

Foreningen 3r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar styrelse-forsakring.

Underhdllsplan har féreningen uppréttat ar
2016, vilken stracker sig fram till 2035.

7Tidigiafé drs génomifc;if&Hdtgdrder :

Fonsterrenovering 2014-2015
Underhall hyresratter 2015-2016
Nya balkonger 2015-2017
OVK 2017
Stamspolning 2017
Lokalféradling: 2 nya bostadsréattsigh 2017-2018
Fiberinstallation/Gruppanslutning 2018
Fasadlagningar, partiell malning av 2019

fasad, éversyn vattenavrinning
Nya entréddrrar (24 stycken) 2019
Nytt skalskydd inkl. digitalt

bokningssystem AL
Ny utrustning till nya tvattstugorna 2019
Lokalféradling: 17 nya bostadsrattsigh 2018-2020

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Spetsudden och Ekstroms Allservice AB.
Gaillande grasklippning och snordjning finns
avtal tecknat med Bergfast AB. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen
tecknat avtal med Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2001-12-21 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-06-04.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2016-06-30. Styrelsen har sitt
sate i Enskede.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 137 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 19. Antalet medlemmar som
uttratt under aret dr 12. Medlemsantalet i
féreningen vid 3rets slut dr 144. Under aret har
14 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen omvaldes i sin helhet pa ordinarie
féreningsstimma, 2020-05-06 och ddrmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ingmar Akesson ledamot/ordf.
Birgitta Skagerfalt ledamot
Jennifer Solberg ledamot
Anna Sofi Dahlberg ledamot
Doris Dufborg ledamot
Katarina Werius suppleant
Gisela Montero suppleant

Till revisor har Margareta Kleberg valts. Till
revisorssuppleant har Caroline Lovstrém valts.
Niclas Zeising har valts som lekmannarevisor.

Valberedningen bestar av Marianne Bengtsson
och Ann Louise Brorsson, varav den
férstnamnda dr sammankallande.

Antal styrelsesammantréden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Aven under 3r 2020 har féreningen och dess
fastighet forbattrats och utvecklats. Detta har
varit mojligt tack vare ett stort engagemang av
savil styrelse som boende. Under ret har, av
kostnadsskil, regelbunden fastighetstillsyn
skett av boende vicevird mot mindre avléning.
Vid avflyttning har denna syssla évertagits av
styrelseledamot.

Det stora projektet som under aret inletts ar
dversynen av fastighetens elnat. Féreningens
tekniske férvaltare Johan Eklund, Spetsudden
arbetade fram ett omfattande férslag med nya
elstigare till alla ligenheterna, nya elmatare
med mdjlighet till IMD (individuella
matningsdata), allmén 6versyn av saval
utvandig som invandig belysningen samt
investering i laddstolpar for bilar. Under juni
manad kallades medlemmarna till en extra
foreningsstimma dar man gav styrelsen
uppdraget att upphandla arbetet enligt
framtaget forslag fransett laddningsstolpar till
bilar som stdmman inte var beredda att satsa

pa.

Arbetet inleddes under hésten med utbyte av
befintlig utebelysning, ny entrébelysning, samt
bittre och mer effektiv belysning pa saval
lekplatser som naturomradena pa tomtens
baksida. All belysning i portar, kéllare och
forrad har bytts ut till rérelseavkdnnande
energieffektiv LED-belysning.

Férutom detta projekt som fortgar under 2021
har atgirder vidtagits for att férbattra
sikerheten pa byggnadernas tak. Samtidigt
gjordes mindre underhéllsarbeten pa taken. For
att pa sikt spara uppvarmningskostnader har
féreningen investerat i en effektvakt kopplad
till fjarrvarmetillférseln. Denna har dock ej dnnu
aktiverats da osskerhet har funnits kring vilken
effekt som verkligen behévs under arets
kallaste tid.

Under varvintern har stérre beskarning gjorts
pa manga av férenings trad pa garden. En
arbetsgrupp planerar att se 6ver gardens
planteringar och skotsel. 7/
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Foreningens resultat for &r 2020 &r en forlust.
Resultatet for ar 2020 &r battre an resultatet
for ar 2019. Férandringen beror framst pa lagre
driftskostnader.

| resultatet fér &r 2020 ingér avskrivningar med
1 505 Kkr och exkluderar man dem blir
resultatet 838 Kkr. Detta innebér att
foreningen gor ett likviditetsmassigt dverskott
fran den I6pande verksamheten under aret.
Avskrivningar dr en bokforingsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarme. Posten har under ar 2020 minskat i
forhallande till ar 2019.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
jven innefattar investeringar, 1&n och
upplatelser har féreningen ett negativt
kassafléde. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade,
men i samband med budgetarbetet infor ar
2021 beslutade styrelsen om en avgiftshéjning
pa 3% fr.o.m. 1 januari 2021.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomfért underhdll 2020
Installation av effektvakt
Forbittrad taksdkerhet och

underhall av tak 292
Ny utomhusbelysning
Pagaende elprojekt* 379

*Elprojektet uppskattas med dess
kringkostnader till totalt c:a 4 Mkr och kommer
till 75% att ses som en investering genom nya
belysningar och ny funktionalitet. Resterande
25% av kostnaden kommer att belasta
resultatet i form av underhallskostnader.

5/15

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet under kommande &r &r att arbetet
med elprojektet fortsatter och slutfors.
Utvandigt maste skador efter arbetet med
gravningar till nya belysningarna atgardas. Nya
dragningar av el i alla portar och slutligen
installation av nya elmétare i lagenheterna. Till
sommaren riknar man med att kunna ga over
till IMD, vilket betyder att boende inte langre
har egna elabonnemang utan ansluter sig till
foreningens elabonnemang. Respektive
ligenhets elférbrukning kommer att digitalt
ldsas av och debiteras pa manatliga
avgiftsdebitering fran féreningen.

Med anledning av lickageskador intill
vatten/avloppsanslutning till
verksamhetslokalerna i port 7 kommer arbete
inledas att modernisera och se dver
forradsutrymmena i kallarplanen i port 7.
Direfter vidtas atgarder for att forbattra
ledningsnatet.

Féreningen upplever ocksa stora problem med
sop- och atervinningshanteringen med de
sopskap som finns inom fastigheten. En battre
[8sning kommer att behdva arbetas fram men
detta blir troligen aktuellt férst under ar 2022.

Till det planerade underhallet/investeringar
samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden fér
yttre underhéll redovisas under bundet

eget kapital i balansrdkningen. \4
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Forandring Eget kapital

Arets

Balanserat

lnizes};iiar Uppzli?/tgeilffc:r ittre fond resultat resultat ottt

Belopp vid rets ingang 108 322 279 9741173 2148374 -22121447 -2689573 95400806
Resultatdisp enl stdmma:

Avsattning till yttre fond 1019 229 -1 019 229

lanspraktagande yttre fond -2 125000 2 125000

Balanseras i ny rakning -2 689 573 2 689 573

Upplatelser
Arets resultat 736757  -736757
Belopp vid &rets utgang 108 322 279 9741173 1042 603 -23705 249 -736757 94 664049
Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 5523 5423 5072 5081 4966
Resultat efter finansiella poster, Kkr -737 -2 690 -558 -1 597 -5839
Soliditet, % 90,7 90,9 85,9 84,0 83,3
Sgs"t‘;g‘ssr';'tttts"i;rif"g'ﬁ e lom 595 583 587 584 578
Hyra per kvm hyresrattsyta 1180 1152 1084 1072 1049
Uppvarmningskostnad per kvm total yta 151 180 173 173 157
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1276 1276 1646 2757 2 800
Genomsnittlig skuldrénta, % * 0,83 0,88 0,59 0,73 0,93
Fastighetens beldningsgrad, % ** 6,5 6,6 10,3 16,8 16,9

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens taxeringsvarde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -23 705 249

Arets resultat -736 757
-24 442 006

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 1019 229

Ur yttre fond ianspraktas -840 000

| ny rakning 6verfores -24 621 235
-24 442 006

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning,

kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. 4
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2020-01-01
Not 2020-12-31

N

5515080

3 7789

5522 869

N

-4 188 040
-279 189
6 -219 281

u

-1504 511

-6 191021

-668 152

-68 605
-68 605

-736 757

-736 757

2019-01-01
2019-12-31

5410972
11 980

5422 952

-6 101713
-282 787
-192 745

-1 455 508

-8 032 753

-2 609 801

-79772
-79772

-2 689 573

-2 689 573 2<
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

2020-12-31
Not

7 100 527 312
8 1129 191

9 1135954

102 792 457

102 792 457

49 100
178 054

10 309 532

536 686

1067 533

1604 219

104 396 676

2019-12-31

101 894 079
1266 935
0

103 161 014

103 161 014

232 852
8736
279 186

520774

1224 381

1745 155

104 906 169 £
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

11

12

2020-12-31

108 322 279
9741173
1042 603

119 106 055

-23 705 249
-736 757

-24 442 006

94 664 049

3970000

3970000

3957000
471 238
361 818

8228
964 343

5762627

104 396 676

2019-12-31

108 322 279
9741173
2148 374

120 211 826

-22 121 447

-2 689 573

-24 811 020

95 400 806

7 927 000

7 927 000

0

340 546
333 585
615
903 617

1578 363

104 906 16%
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -668 152 -2 609 801
Avskrivningar 1504 511 1455508
Erlagd ranta -68 605 -79772
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital 767 754 -1234 065
Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 183 752 -232 852
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -199 664 57 276
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 130 692 -221 602
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 96 572 -3573 059
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 979 106 -5204 302
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -1 088 407
Pagaende nyanlaggningar -1135954 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1135954 -1 088 407
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 0 6816 000
Amortering langfristiga lan 0 -1710000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 5106 000
Férandring av likvida medel -156 848 -1 186 709
Likvida medel vid arets borjan 1224 381 2411090
Likvida medel vid arets slut 1067 533 1224 381/

R
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jamforelse med féregaende ar féorutom den delen av féreningens
[angfristiga skulder som ar féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Fastighetsférbattringar 10-40 ar
Fonster 50 ar
Markanlaggning 10 ar
Inventarier och installationer 5-10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll
Enligt Bokféringsnamndens allminna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsittning till fonden sker genom en arlig omforing mellan fritt och budget eget kapital.

Vl

lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt. 7/
]
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning

Hyresintdkter bostader
Hyresintédkt lokaler momspliktiga
Rabatt lokaler

Arsavgifter bostader
Hyresintédkter, p-plats
Hyresintdkter férrad

Bredband

Overlatelse-och pantsittningsavgift
Ovriga ersittningar

Hyresintdkt féreningslokal
Summa nettoomsattning

Ovriga rorelseintskter

Ovriga intakter
Summa 6vriga rorelseintdkter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel och teknisk forvaltning
Stad

Entrémattor

Snoérdjning och sandning
Installationskontroll och OVK
Yttre skotsel

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Forsakring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Tomtrattsavgald

Ovriga kostnader

Summa driftkostnader

12/15

2020 2019
1134 569 1128 501
233122 231 636
-30 303 0
3694 628 3579 687
105 000 105 000
45026 44 500
263 852 229 360
33127 46 531
8 509 18 227
27 550 27 530
5515080 5410972
2020 2019
7789 11 980
7789 11980
2020 2019
129 745 155 513
166 163 141 606
28 982 33307
42 600 112 455
20975 2977
100 284 20568
1184 987 2 886 559
142 861 186 941
1082 503 1290 666
211187 192 605
137 527 133 037
105760 101 948
187 358 169 827
367 100 367 100
280 008 306 604
4 188 040 6101713 /
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NOTER

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Kostn for styrelseméten o dylikt
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Loner och styrelsearvoden
Arvode lekmannarevisor
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar

Summa redovisat viarde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

13/15

2020

15998
35359
127 636
25 487

74 709

279 189

2020

168 600
1500
49 181

219281

2020-12-31

111 007 241

111 007 241
-9 113162

-1366 767

-10479 929

100 527 312

100 514 191
13121

100 527 312

122731 000
67 099 000

2020-12-31

1418 354
0

1418 354

-151 419

-289 163

1129191

 -137744

2019

26 281
34 392
123 926
21804

76 384

282787

2019

146 800
1500

44 445

192745

2019-12-31

111 007 241

111007 241
-7 746 392

-1 366 770

-9 113162

101 894 079

101 867 834
26 245

101 894 079

119 676 000
64 044 000

2019-12-31

329 948

1088 406

1418 354
-62 681

-88 738

-151 419

1266 935)(
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NOTER

Not9 Pagaende nyanliggningar 2020-12-31 2019-12-31
Pagaende stambyte el 1135954 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1135954 0
Utgdende redovisat virde 1135954 0

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode 33112 31756
Stad 13487 11 168
F6rsakring 67 362 83142
Tv/Bredband 43 244 43 364
Tomtrattsavgald 137 300 91775
Ovriga férutbet kostn och uppl int 15027 17 981
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 309 532 279 186

Not 11 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/omférhandling inom 2 till 5 ar 3970000 0
Amortering/omférhandling efter 5 ar 0 7 927 000
Summa langfristiga skulder 3970000 7 927 000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Nordea 2021-05-14 0,85 2000 000
Nordea 2022-06-15 0,85 3970000
Nordea 2021-01-29 0,57 1957 000
Summa 0 7 927 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for omforhandling under 2021 -3957 000
Summa langfristiga skulder 3970000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Arvoden inkl sociala avg 206 361 185 517
Rénta 11 107 12 260
Férutbetalda avgifter 485 199 417 172
Ovrigt 261676 288 668
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 964 343 203 6177{'
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Skulder for vilka sikerheter stallts 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
21 000 000 21 000 000

Summa stillda sakerheter

Stureby 2021-©5-25%
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skogskarlen

Org.nr. 769607-8653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skogskarlen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enhgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredov15n|ngen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruv1da

arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredov1smngen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredov15n1ngen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska forenlngar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. |,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skogskarlen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som forenmgens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tlllampllga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dlsposmoner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vllka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professmnella bed6mning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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