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OM VERKSAMHETEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrédtisféreningens firma ér
Bostadsriittsforeningen Gronpepparn. Styrelsen
har siit séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsriittsforeningens indamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamal ati
fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsréitsforeningens hus
upplata ldgenheter med bostadsritt tll
medlemmarna till nyitjande utan tidsbe-
grinsning och wuppldta ligenheter med
hyresriitt samt upplata mark med arrenderétt.

Upplatelse med bostadsritt far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om mark ska anvindas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet
varmma om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrédtt dr den rédtt i bostadsritts-
féreningen, som en medlem har pd grund av
upplételsen.

Medlem som har Dbostadsrdtt kallas
bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlitelse av bostadsritt
genom kOp ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehaila uppgift om den
ldgenhet som Overldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller form-
kraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intréide i bostadsrdtisféreningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom
upplételse i bostadsritisfdreningens hus, eller
2. Gvertar bostadsritt i bostadsréttsforen-
ingens hus

Den som en bostadsriitt évergatt till far inte
nekas intride i bostadsréttsfdreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf dr uppfyllda och bostadsrétts-
foreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosédtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostads-
rattsféreningen riitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskrimineran-
de grund.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej
forvirvar bostadsritt. Medlemmen Hemgarden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar dger dock ritt att kvarstd som medlem
dven om denne inte innehar bostadsratt i
foreningen fram Gll ett &r efter godkind
slutbesikining av samiliga ldgenheter i
féreningen.

Juridiska personer

Den juridiska person som [&mnar
inképsgaranti for osalda bostadsrdtier och eller
den juridiska person som denne skriftligen
anvisar och som férvirvat bostadsritt far inte
nekas medlemskap. Kommun eller landsting
som férvdrvat bostadsritt till bostadsligenhet
fir inte nekas medlemskap. Annan juridisk
person som f{orvdrvat bostadsrdtt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd {or
fritidsandamal far nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrittsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsféreningens styrelse for att genom
tverlatelse forvirva Dbostadsrdatt till  en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid farvarv som gors av en kommun eller
ett landsting samt till den juridiska person som
lamnar inkopsgaranti fér osalda bostadsritter
och eller den juridiska som denne skriftligen
anvisar och som forvirvat bostadsritt till
bostadslidgenhet.

§ 5 Andelsforvirv

Den som fdrvirvat andel i bostadsrdlt Hll
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt Gvergdit genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvidrv och férvérvaren inte antagits
till medlem, fir bostadsritisféreningen
uppmana forvarvaren att inom sex minader
fran uppmaningen visa att ndgorn, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsriittsf6reningen har
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten
tvangsforsdljas  enligt bostadsrittslagen for
farvirvarens rakning.
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§ 7 Ritt att utiva bostadsritten

Nér en bostadsritt 6Gvergatt Il ny
innehavare, far denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon #&r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsritts-
havare far utdva Dbostadsrétten trots atl
dédsboet inte #r medlem i bostadsrétts-
foreningen,

Bostadsréttsforeningen far tre Aar efter
didsfallet uppmana didsboet att inom sex
ménader frAn  uppmaningen visa  atl
bostadsriitten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriitisféreningen, har
forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte {oljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsrdtten och férvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv forsiljning,
kan tre ar efter fSrvdrvet uppmanas att inom
sex manader visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap 1 bostadsréttsféreningen, har
forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 8 Privning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgbrs av
styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgbra frigan om
medlemskap inom en mdanad frdn det att
skriftlig  och  fullsténdig ansbkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrittsfor-
eningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrdttsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som
bostadsrdtten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sdrskilda
regler vid exekutiv forséljning och tvéngsfor-
séljning,.

AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritis-
lagenheterna i forhdlande tll ligenheternas
andelstal. Styrelsen faststiller andelstalen,
Andring av andelstal ska beslutas av
foreningsstdmman. Arsavgiften ska tdcka
bostadsrittsféreningens l6pande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrétts-
féreningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhélisplan.

Om inre fond finns inghr dven fondering for
inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen,
men beslut om dndring av insats ska alltid
fattas av féreningsstimma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsréttslagen.

. Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek,
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista
vardagen fire varje kalenderméanads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i rdtt Hd utgér drdjsmaéls-
rinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran fdrfallodagen Hll dess full
betalning sker samt péminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiitining for
inkassokostnader m m,

I Arsavgiften ingdende erséitning fér vidrme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten  kan  beriknas  efter
forbrukning. For informationséverforing och
liknande kan ersdtining bestimmas till lika
belopp per ldgenhet,

§ 11 Upplatelse-, sverlitelse- och pantsittnings-
avgift samt avgift for andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift,  overlatelseavgift  och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
hésgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrétisfdreningen far fta ut pant
sdttningsavgift av bostadsrittshavaren med
higst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdims enligt socialfor-
sikringsbalken och faststdlls for overlatel-
seavgift vid anstkan om medlemskap och for
pantsdtmingsavgift vid underrittelse om
pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen
far ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av
bostadsréttshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per 4r. Om en ldgenhet upplits
under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderméan-
ader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter f6r atgdrder som bostads-
réttsféreningen ska vidia med anledning av lag
eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapséar och drsredovisning

Bostadsrittsfireningens rdkenskapsar om-
fattar tiden 1 januari - 31 december. Senast vid
april manads slut ska styrelsen Il revisorerna
ldmna Arsredovisning som bestdr av forvalt-
ningsberiittelse, balans- och resultatrdkning,
samt tilldggsupplysningar.
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§ 13 Foreningsstimma

Féreningsstimman &r bostadsritisfdren-
ingens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hdllas inom
sex mfnader efter utgéngen av varje rdken-
skapsar.

Extra fdreningsstdmma ska hallas nér styrel-
sen finner skil till det. Extra fireningsstimma
ska ocksa hillas om det skriftligen begiirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samiliga
réstberéttigade. Begéiran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pa ordinarie freningsstimma, ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen fore februari
ménads utgéng.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstéimma.

Kallelse tll foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstimman.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fére
foreningsstimman och ska utférdas senast tva
veckor {dre {8reningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet (-er).
Skriftlig kallelse ska enligt lag i wvissa fall
siindas till varje medlem vars postadress &r
kand f&r bostadsrittsféreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fore-
komma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordfrande
3. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare
godkdnnande av rostlangd
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jimte
stammoordfranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas beriittelse
beslut om faststidllande av resultatrdkning
och balansrédkning
12. beslut i anledning av bostadsréttsfor-

eningens vinst eller forlust enligt den

IS
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faststiillda balansrdkningen
13. beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens
ledambter

14. beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer och valberedning.

15. beslut om antal styrelseledamiter och
suppleanter

16. val av slyrelsens ordforande, styrelsele-
daméter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18. wval av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledaméter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

21. av styrelsen till fdreningsstimman hén-
skjutna fragor och av medlemmar anmiilda
Hrenden som angivits i kallelsen

22. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utbver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitridde

Vid fdreningsstdamma har varje medlem en
rést for varje av honom #gd bostadsrétt. Om
flera  medlemmar  innehar  bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rdst.

Fram till ett ar efter godkind slutbesikining
av samtliga ligenheter géller att medlemmen
Hemgarden Investmentaktiebelag, org. nr
556782-3629 eller den juridiska person som
denna skriftligen anvisar har rétt att med
undantag av vad som framgir av stycket
ndrmast ovan, pa foreningsstimma innecha det
antal réster som, avrundat till nirmast higre
heltal, motsvarar 80 % av den totala summan
féretrddda rister - inklusive ndimnda medlems
risster ~ pd aktuell féreningsstdmma.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas
av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller
genom ombud, Endast medlemmens barn,
make, sambo, nérstiende som varaktigl
sammanbor med medlemmen eller annan
medlem far vara ombud. Denna ombudsregel
géller inte for juridisk person.

Ombud ska ldimna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett 4r fran utfédrdandet. Ombud far
bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra ett
bitride.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslul utgérs av den
mening som har fatt mer édn hilften av de
avgivna rdsterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordfdranden bitrader.

Ett beslut om #ndring av §§ 4, 17, 18 (denna
paragraf) och 20 i dessa stadgar &dr giltigt om
samtliga rostberittigade i féreningen #r ense
om det. Beslutet dr dven giltigt, om det bitriids
av réster motsvarande minst tvé tredjedelar av
det avgivna antalet rdster pa tvd pa varandra
fsljande foreningsstammor.

Vid personval anses den vald som har fitt de
flesta rosterna, Vid lika rosletal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet férréttas.
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For vissa beslut krdvs séirskild majoriiet enligt
bestimmelser i lag.

Omrostning vid fdreningsstimman sker
tppet om inte ndrvarande rdstberdttigade
pakallar sluten omréstning,

Om rdstsedel inte avldmnas eller réstsedel
avlimnas utan résiningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdsining anses inte
réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordfgranden vid f6reningsstdémman ska se till
att det férs protokoll.
[ fraga om protokollets innehall géller att:
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i
protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i
protokollet
Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
foranden och av valda justerare, Senast tre
veckor efter fdreningsstimman ska det
justerade protokeollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestdr av ldgst tre och hégst sju
styrelseledaméter med higst tre suppleanter.

Styrelse under tiden for nyproduktion

Fram tiil ett ar efter godkénd slutbesikining
av samtliga ldgenheter har Hemgarden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar riitt ait utse alla styrelseledaméter utom
tvdi som viljs pa [(dreningssEimman. Om
styrelsen bestir av mindre &n fem personer har
Hemgarden Investmentaktiebolag eller den
juridiska person som denne skriftligen anvisar
istillet ritt att utse alla styrelseledamdter utom
en som viljs pa foreningsstimman. Hemgérden
Investmentaktiebolag eller den som denne
skriftligen anvisar har under samma tid rétt att
i samtliga férekommande fall utse suppleant
eller suppleanter,

Styrelse efter firdigstillande av projektet

I det fall Hemgarden Investmentaktiebolag
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar avstdr fran sin rdtt att utse
styrelseledaméter enligt ovan, eller nir ett &r
forflutit efter pgodkdnd slutbesikining av
samtliga lagenheter, viljs styrelseledamdter ach
i forekommande fall suppleant eller supple-
anter pa foreningsstimma.

Mandattiden ér hogst tvd ar.
Styrelseledamot och suppleant ken véljas om.
Om helt ny styrelse viljs av fdreningsstdimman

ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal
nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 21 Kanstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv  med
undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan ulse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdoter, att
tvé tillsammans teckna bostadsréttsféreningens
firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler én hélften av
hela antalet styrelseledamoter dr nérvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal
géller den mening som styrelsens ordftrande
bitrider. N#r minsta antal ledaméter &r
nérvarande krévs enhéllighel for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammaniriden ska det foras
protokoll.  Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fA avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen forfogar dver méjligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska  férvaras  betryggande.
Protokoll frén styrelsesammantriide ska féras i
nummerféljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara légst en och
hogst tva, samt higst en suppleant. Mandat-
tiden &r fram till nista ordinarie forenings-
stimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att
revisionen ir avslutad och revisionsberéittelsen
Iimnad senast den 31 maj. Styrelsen ska ldmna
skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stimma dver gjorda anmérkningar i revisions-
beridttelsen,

Arsredovisningsharldlingar, revisionsberétt-
elsen och styrelsens forklaring &ver gjorda
anmiérkningar i revisionsberittelsen ska héllas
tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma pd vilken de ska
behandlas.
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§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valbe-
redning véljas.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta av
lagst tvd ledaméter. En ledamot ufises av
foreningsstimman  till ordfSrande i valbe-
redningen.

Valberedningen  bereder och  foreslédr
personer {ill de fértroendeuppdrag som
féreningsstimman ska tillsatta.

Valberedningen ska till fdreningsstimman
ldmna f8rslag pa arvode och foresld principer
for andra ckonomiska ersdttningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhéllsplan reservera respektive ta 1
ansprik medel for ytire wunderhall. Vid
nyproduktion giller dock féljande:

Avsitining till fond for yttre underhdll ska
gbras senast frén och med det rdkenskapsér
som infaller 3 ar efter atl foreningens hus
firdigstillts och gedkénts vid slulbesikining.
Om avsédtining gors dessforinnan géller att
avsitining ska ske med ett belopp motsvarande
0,3 % av aktuellt taxeringsvirde for féreningens

byggnad.

Inre fond

Bostadsrittsfireningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond fr inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inre
underhall av ligenhet anviinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsrittskigenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestdms utifrdn férhallandet mellan insatsen for
ligenheten och  samiliga  insatser  for
bostadsrittsligenheter i bostadsréttsféreningen
med avdrag for gjorda uttag,.

§ 27 Underhéllsplan

Vid nyproduktion ska styrelsen senast fran
och med det rikenskapsdr som infaller 3 ar
efter att fdreningens hus firdigstillts och
godkénts vid slutbesikining:

1. uppritta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrdttsfdreningens fastighet

2. arligen budgetera f3r ait sdkerstilla att
tillriicklign medel finns fér underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom
besiktigas 1 limplig omfatining och i
enlighet med  bostadsritisféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsritisféreningens verksamhet ska,
efter underhdllsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur
ligenhetsforteckningen betréffande sin bostads-
riitt, Utdraget ska ange:

1. [ldgenhetens beteckning, bel&genhet, rumsan-
tal och &vriga ubrymmen

2. dagen [61 Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsréttshavarens namn

4.  insatsen for bostadsritten

5. vad som finns antecknat rdrande pantsétt-
ning av bostadsritten, samt

6. datum f6r utfdrdandet

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att savél
underhalla som reparera léigenheten och att
bekosta atgérderna.

Bostadsrittshavaren ska teckna forsékring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar savida inte bostadsriitts-
féreningen tecknat en motsvarande forsikring
till forman for bostadsréttshavaren. [ sadant fall
svarar bostadsréttshavaren i férekommande fall
fér sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska flja de anvisningar
som bostadsritisféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, viarme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa atgdrder i
ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt §36.
De &tgarder bostadsrdtishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kriivs (6r att anbringa yiskiktet pa eit
fackmissigt  sétt.  Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innerviggar
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3. inredning i ligenheten och évriga uirymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin,  koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvitimaskin; bostads-
rittshavaren svarar ocksa for vattenled-
ningar, avstingningsventiler och i fére-
kommande fall anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
gangjiirn, beslag, brevinkast, Ias inklusive
nycklar, nyckeltub, handtag m m. Bostads-
riittsféreningen svarar dock for mélning av
yiterddrrens  yttersida, Vid byte av
ligenhetens ytterddrr ska den nya dérren
motsvara de normer som vid utbytet géller
f5r brandklassning och ljudddmpning

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag,
géngjérn, titningslister, brevinkast, 145 och
nycklar

6. glas i [6nster och dorrar samt sprijs pa
fonster och i férekommande fall isolerglas-
kassett

7. till fénster och fénsterddrr horande beslag,
handtag, gangjim, tdmingslister samt
malning; bostadsréttsféreningen svarar dock
fér malning av utifrdn synliga delar av
fomster/ fonsterddrr

8. maélning av radiatorer och véirmeledningar

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informationstverféring till
de delar de &r synliga i ligenheten och
betjfinar endast den aktuella ligenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avsténgningsventiler och ansiut-
ningskopplingar pa vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

12, eldstider och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventila-
tionsdon och ventilationsflikt om de inte &r
en del av Thusets ventilationssystem.
Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kréiver styrelsens tillstind

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i
ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

15. brandvarnare, samt

16. el buren golvvirme och handdukstork som
bostadsrittshavare forsett ligenheten med

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrad,
garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r
ligenheten enligt ovan, Detta géller &ven mark
som dr upplaten med bostadsritt.

Om [dgenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren fr  renhdllning  och
sniskottning. Foér  balkong/altan  svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning

utférs enligt bostadsritisforeningens instruk-
tioner. Om ligenheten #r wutrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dérutdver se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/utleplats é&r bostadsrétis-
havaren skyldig att félja Dbostadsritis-
féreningens anvisningar géllande skdtsel av
marken/ uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren #r skyldig att  till
bostadsréittsfdreningen anmala fel och brister i
sidan  ldgenhetsutrusining/ledningar  som
bostadsrdttsfreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsréttsféreningen svarar for att huset och
bosladsritisforeningens  fasta egendom, med
undantag fér bostadsréttshavarens ansvar enligt
§ 30, 4r vél underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av faljande:

1. Jedningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar)

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar {6r informationséverféring som
bostadsrétisféreningen  forsett  ldgenheten
med och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande- eller bérande vigg

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten
som bostadsrétisféreningen férsett légen-
heten med

4. r6kgéngar (g rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela venti-
lationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven [or spiskapa/ kaksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrétts-
havaren endast i begrinsad omfatining i enlighet
med bostadsrdtislapen. Detta géller &dven i
tillimpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsriittsforeningens Gvertagande av
underhallsatgird

Bostadsrdttsforeningen fir utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett
shdant beslut ska fattas av féreningsstimma och
far endast avse atgdrd som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 34 Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma
inmebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsridtt kommer att fSrindras eller i sin
helhet  behdva tas i ansprdk  av
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bostadsritisféreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt
med pd beslutet. Om bostadsrilishavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet
dndd giltigt om minst ivd tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsriattshavaren  frsummar  silt
ansvar for ldgenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador p4 annans egendom och inte
efter uppmaning avhijélper bristen i ligenhetens
skick s8 snart som mdjligt, far bostads-
rittsfdreningen avhjélpa bristen pd bostadsréits-
havarens bekosnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens
tillstind i ldgenheten utféra Atgird som
innefattar:

1. ingrepp ien bdrande konstruktion

2, #ndring av befintliga ledningar for avlopp,
viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten

Styrelsen far bara végra att medge tillstind till
en tgérd som avses i firsta stycket om atgérden
dr till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsfGreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av  ldgenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte ulsitts f6r stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska &ven i
ovrigh vid sin anviindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa dligganden fullgtrs ocksd av de
som hor tll bostadsrittshavarens hushill, de som
bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon
som bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon
som pd uppdrag av bostadsritishavaren utf6r
arbete i Iigenheten.

Bostadsritisféreningen ken anta ordnings-
regler. Ordningsreglerna ska vara i Sverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
ska folja bostadsritisféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar 1 boendet ska
bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart
upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna dr
sirskilt allvarliga med hiénsyn till deras art eller
omfattning,

Om  bostadsrittshavaren vet eller har
anledning aft misstinka att elt foremdl &r

behdftat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten,

§ 38 Tilltrade till Iigenheten

Féretrédare for bostadsréttsféreningen har ritt
att & komma in i ligenheten nér det behovs for
tllsyn eller for att utféra arbete som
bostadsrdtisforeningen svarar for eller for alt
avhjilpa  brist nér  bestadsritishavaren
férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Niir bostadsréltshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nédr bostadsrdtten ska
tvéngsférsiljas &r bostadsratishavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa lamplig  tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n
nédvandigt.

Bostadsriittsforeningen har réit att kormuma in i
lagenheten och utfdra nodvindiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller p marken.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tillirédde
nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om  sirskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsuppléatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet
i andra hand iill annan f6r sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke fdr begrinsas till
viss tid och ska ldmnas om bostadsréttshavaren
har skil fér upplatelsen och bostadsrétts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att
vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dnda
upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt HllstAnd.

Niar en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till andrahands-
upplitelse endast nekas om bostadsrétts-
fsreningen har befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv forsédljning eller tvingsf&rsilining
enligt bostadsrdiislagen av en juridisk
person som hade pantriitt i bostadsrétten
och som inte aniagits till medlem i
bostadsrittsfireningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for perma-
nentboende och bostadsritten till ldgenheten
innchas av en kommun eller ett landsting,
eller

3. om en bostadsritt har fdrvirvats av den
juridiska person som limnar inképsgaranti
for osilda bostadsritter och eller av den
juridiska person som denne skriftligen
anvisar,

Nir samlycke inte behdvs ska bostadsrétts-

havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte  inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men fir bostadsrittsfdreningen eller
nigon annan medlem i bostadsratisféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrétishavaren  far inte  anvénda
ligenheten fér ndgot annat &ndamal én det
avsedda.

Bosladsrittsforeningen  far  dock  endast
dberopa avvikelse som #r av avsevdrd betydelse
for bostadsrétisféreningen eller ndgon medlem i
bostadsrittsféreningen,

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsridtishavare far avséga sig
bostadsriitten  tidigast efter tvad 4r frén
upplitelsen och darigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsréttshavare. Avstgelsen
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till
bostadsrétisféreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader frén
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsigelsen.

§ 43 Porverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltrétls &r forverkad
och bostadsriittsforeningen har rétt alt siiga upp
bostadsréttshavaren  till  avflytining  enligt
foljande:

1. Drijsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrétishavaren dréjer med att betala
insats och eller upplételseavgift utbver tva veckor
frin det aft bostadsrittsforeningen  efter
forfallodagen ammanat bostadsréttshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dridjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
ndr det géller en bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter {8rfallodagen eller, ndr det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsritishavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstAind upplater ligenheten i
andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvénds for annat dndamal dn
det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utom-
stdende personer Gl men fdr bostadsratts-
féreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
véardslishet dr vallande till ait det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt drdjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pad annat sitt vanvérdas eller
om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsritten &r upplaten Hll i andra hand
utsiitter boende i omgivningen for stdrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsréttsféreningens ordnings-
regler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsriittshavaren inte [dmmnar tilltrdde
till [igenheten ndr bostadsrittsféreningen har ritt
till tilltrdde och bostadsriittshavaren inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet
som gar utdver det han ska goéra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av
synnerlig viki for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt fisrfarande

om ligenheten helt eller till vésentlig del
anvinds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovidsentlig del ingér brotisligt
forfarande eller om ldgenheten anviinds fér
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderéitten &dr inte fdrverkad, om det som

ligger bostadsrittshavaren tll last &r av ringa
betydelse,
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Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda
bestimmelser

Punki 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter
tills#gelse vidta rittelse utan dréjsmaél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker  riittelse innan
bostadsritisféreningen har sagt upp
bostadsriitishavaren il  avflyttning,  far
bostadsriittshavaren inte direfter skiljas frén
lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om
nyttjanderdtten &r forverkad pa grund av skrskilt
allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tre
ménader frAn den dag d& bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pé
grund av drdjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift f6r andrahandsupplatelse, och har
bostadsréttsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far
denne pd grund av drjsmilet inte skiljas fran
lagenheten:

1. om avgiften — nir det dr frdga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrdttshavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsdgningen och
antedningen till derna har limnats il
socialndmnden i den kommun dér ligenheten ér
beldgen

2, om avgiften — nér det &r friga om en lokal
— betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse
om mojligheten att f& tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrétishavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsrdttshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften
har betalats sd snart det var méjligt, dock senast
nér tvisten om avhysrning avgors i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala avgiften, har &sidosatt sina
forpliktelser i si hig grad att bostadsréttshavaren
skiligen inte bor f& behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgédngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r
fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmaél anséker om
tillstdnd Hll upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran
ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsréttshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
manader frén den dag da bostadsrétisfareningen
fick reda péa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet
géller vad som sfgs i punkt 7 dven om nagon
tillsidgelse om réttelse inte har skett. Tillsdgelse
om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ér
upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadslidgenhet
enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas.
Vid sérskilt allvarliga storningar fir uppsigning
ske utan underrittelse HIl socialndmnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrdttsforeningen  har  sagt  upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tva
méinader frén det att bostadsriittsféreningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsratisféreningen dock kvar sin riit
till uppségning intill dess att tv& méanader har
ghtt frén det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsriittsféreningen 1 rekommenderat
brev under mottagarens wvanliga adress har
bostadsratisforeningen gjort vad som kridvs av
den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2. tllsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatel-

seavgift

tillséigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse &1l panthavare angiende

obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, d&dsbon
med flera angdende nekat medlemskap

ook

Andra meddelanden #1l medlemmarna sker
genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet (-er) eller genom brev.
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§ 45 Bostadsriittsforeningens fastighet och
tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans  godkidnnande  avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet
eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viésentliga férdndringar av
bostadsratisforeningens hus eller mark sisom
vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i bostadsrétts-
foreningens fastighet eller tomiratt

§ 46 Upplisning

Om bostadsriitisféreningen  upploses  ska
behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i
férhallande tll bostadsréttsligenheternas
insatser.
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