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Foreningens verksamhet

Foreningen har som andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féoreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under
nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet, Aspvirket 6 |
Stockholms kommun férvarvades 2005.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Skénviksvagen 286-

288. Fastigheten byggdes 1961 och har
vardear 1961.

Fastigheten ar upplaten med dganderatt till
féreningen sedan 2005. Fdreningen ar ett
privatbostadsféretag. Byggnadernas
uppvarmning ar fjarrvarme och bergvarme.

Ldgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till1 741 kvm, varav
1667 kvm utgdr lagenhetsyta och 74 kvm
lokalyta. | féreningen finns ett garage och 9 st
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsférdelning

1 rum och kok: 29 stycken.
2 rum och kok: 2 stycken.
3 rum och kék: 5 stycken.
4 rum och kok: 3 stycken.

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har en uthyrd lokal.

Intakter fran lokalhyror utgdr ca 5% av
féreningens totala intékter.

Forsakring ar fullvardesférsakrad hos
Stockholms Stads Brandférséakringskontor.
| avtalet ingar styrelseférséakring.

Underhallsplan har féreningen upprattat
vilken stracker sig fram till 2019. Planen

uppdateras fortidpande.

3/12

Orvaltningsberittelse

Tidigare ars genomférda atgdrder  Ar

OVK 2013
Ny tvattstuga 2012
Dréanering hus, baksida 2012

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel hanterar
féreningen sjalva.

Bostadsréattsforeningen registrerades
2005-06-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-01-16.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
reqgistrerades 2006-01-11.

Foreningens skattemaéassiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bdrjan till 52 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 17. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 15.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
54. Under aret har 11 overlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen
en Overlatelseavgiftpafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 Kkr.




Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-06-03 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Annette Forselius ledamot
Fredrick Bernharth ledamot
Hans Uhlas ledamot
Johanna Thorin ledamot
Johanna Strandberg ledamot
Maria Frank ledamot
Robin Elvin suppleant
Henrik Karlsson suppleant

Till revisor har Jorgen Schumacher
valts.

Valberedningen bestar av Caroline Engslatt
och Christian Rosengren.

Styrelsesammantraden som protokollforts
under aret har uppgatt till 6 st. Dessa ingar |
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Hiandelser under rdkenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB. |

Féreningens resultat for ar 2014 ar 129 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2013

pa 2 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa minskade driftskostnader i form av
lagre fjarrvarmekostnader.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Kostnadsutveckling
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Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden.

Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela

kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomford atqgard

Ventilationsarbete 2014

Hindelser efter rikenskapsaret

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avséattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget

kapital i balansrakningen. De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgar nedan.

Planerad atga

Byte av tak, hus
286

Fonster, underhall
Utgar de ar av plat
pa utsidan

VVentiationsarbete
Pga OVK

H 2012
W 2014
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450 000 kr

Kostnad/Kkr.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen 2012 2013 2014
Soliditet % 64,76 64,86 65,05
Rdérelseresultat, kr -336 729 2 036 129 234
e by
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 087 11 967 11 967
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25 509 23 509 23 509
Genomsnittlig skuldréanta, % * 3,95 2.87 2,87
Fastighetens belaningsgrad, % ** 35,07 34,88 35,05

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
**Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Nyckeltalen foér jdmférelsearen har inte raknats om.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2 B37 433
Arets resultat 129 233
-2 408 200

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 21 852
| ny rakning évertores -2 430 052
-2 408 200

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och Qﬂ

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2014-01-01
Not 2014-12-31

Rorelsens intakter m.m.

2013-01-01
2013-12-31

1497 015
686

Arsavgifter och hyresintakter 1 1491 212
Ovriga rérelseintakter 91 639
1 582 851

Rorelsens kostnader

1497 701

-564 243
-85 166

-270 7353

Driftkostnader 2 -489 907
Ovriga externa kostnader 3 -119 780
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 270 754

-880 441
Roérelseresultat 702 410

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 55
Rantekostnader 573 231

573176
Resultat efter finansiella poster 129 234
Arets resultat 129 234

-920 162

977 539

31
-575 533

-575 502

2 037

2 037
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 56 922 015 57 192 768

56 922 015 57 192 768
Summa anlaggningstillgangar 56 922 015 57 192 768
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 62 230 0
Aktuell skattefordran 5 921 572
Ovriga fordringar 4782 16 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 31 669 45 085

104 602 62 395

Kassa och bank 649 860 394 502
Summa omsattningstillgangar 754 462 456 897
SUMMA TILLGANGAR 57 676 477 57 649 665 n

7112
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BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 7
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Panter och darmed jamfoérliga sakerheter
som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

39 190 000
740 826

39 930 826

-2 537 434
129 234

2013-12-31

39 190 000
522 306

-2 408 200

39 712 306

-2 320 950
2 037

37 522 626

19 849 230
18 500

-2 318 913

19 867 730

100 180
37 488
148 453

37 393 393

19 949 410
18 500

19 967 910

100 180
53 931
134 251

286 121

97 676 477

20 250 000

20 250 000

Inga

288 362

57 649 665

20 250 000

20 250 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvédrden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttiandeperiod.

Byggnad 200 ar 0,5%

Fordrningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Finansiella instrument

Kassaflddesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoér in- och utbetalningar.

Fastighetsskatt/fastighetsavqift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som
antingen ar ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen.
Det lagsta av dessa varden utgor foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar
1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas
under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom
en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for
planerat underhall sker pa samma sétt.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats. 47
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2014 2013
Arsavgifter bostader 1375 318 1 376 957
Hyresintakt lokaler 80 405 77 313
Hyresintakter parkering 25 800 28 500
Overlatelseavgifter 5 550 11 130
Pantférskrivningsavgift 4 000 31158
Ovriga sidointakter 138 0

1491 211 1497 015

Not 2 Driftskostnader 2014 2013
Fastighetsel 106 140 73778
Fjarrvarme 127 917 163 897
Vatten 29 618 41 302
Reparationer och underhall 69 161 120 365
Sophamtning 29 955 26 588
Kabel tv 8 308 8 309
Fastighetsskatt 51 983 51 710
Forsakring 23 589 22 371
OVK besiktning 0 13 800
Stad 18 522 12 580
Snoéréjning 20 137 25 876
Ovriga driftskostnader 4 577 3 667

489 907 564 243

Not 3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Kameral férvaltning, grundavta 54 076 58 750
Kameral forvaltning fran tidigare forvaltare 20 747 0
Konsultarvoden 6 250 2 783
| T-tjanster 269 748
Bankkostnader 1 867 2 823
Kostnader for medelmsmaten 2 050 1293
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 1676 8 769
Overlatelse/pantsattningskostnader 22 684 0
Revisionsarvode 10 125 10 000
Inkasso/betalningsférelaggande 36 0

119 780 85 166
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 59 088 021 59 088 021
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 59 088 021 59 088 021
Ingaende avskrivningar -1 895 253 -1 624 500
Arets avskrivningar -270 754 -270 753
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 166 007 -1 895 253
Utgaende redovisat varde 56 922 014 57 192 768
Redovisat varde byggnader 51 984 515 52 255 268
Redovisat varde mark 4 937 500 4 937 500
56 922 015 57 192 768

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 21 852 000 21 852 000
varav byggnader: 12 746 000 12 746 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intak  2014-12-31 2013-12-31
Forutbet forsakringspremier 15 778 15 669
Forutbetald kabel tv 2074 2 077
Hyresfodran 13 820 13 820
Forutbetald forvaltningsarvode 0 13 519
31 669 45 085

Eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets 39 190 000 0 522 306 -2 320 950 2 037
beslut av 0 0 218 520 -216 484 -2 037
Arets vinst 129 234

Belopp vid arets
utgang 39 190 000 0 740 826 -2 537 434 129 234
Summa eget kapital 37 522 626

11712
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 1 ar 100 180 0
Amortering inom 2 till 5 ar 400 720 400 720
Amortering efter 5 ar 19 448 510 10 548 690

19 949 410 19 949 410
B . — Amortering _______ Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2014 12-31
SEB 2015-12-28 2,42 9 749 950
SEB 2015-12-28 4,27 100 180 4 699 460
SEB 2015-12-28 2,42 5 000 000
SEB 2015-10-28 2,56 - o o 500 000
Summa: 19 949 410

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 91 252 89 032
Upplupna rantor 3 560 3 582
Upplupen revisionskostnad 10 000 10 000
Upplupen kostnad el och fjarrvarme 32 050 25 428
Ovriga upplupna kostnader 11 591 6 209

148 453 134 251

stockhoim A01S=05"2 |

. §
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Henrik Rydberg Johanna Strandberg

Min revisionsberéattelse har [amnats den 25' maj 2015.

Jorgen Schimacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Aspvirket 6
Org. nr 769 612-6528

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Aspvirket 6 for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande

bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att

uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av

den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en ratt visande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten |
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenlig-

heten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i arsredovisningen, liksom en utvardering av den odvergripande presentationen | ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for foreningen. 0/’
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769 612-6528

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-

foreningen Aspvirket 6 for ar 2014.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har

utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande forening-
ens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av ars-
redovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stocksund den 25 maj 2015

. J/)/K _
Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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