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Styrelsen for Brf Aldershus, Stockholms Kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
foreningens dttonde verksamhetsperiod som omfattade tiden 2020-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2013-09-02 fastigheten Slipmassan 1 i Stockholms kommun.

Fastigheten bestér av ett flerbostadshus i tre vAningar med 5 lidgenheter och total bostadsyta pa 332
kvm samt killare 100 kvm. Lagenhetsfordelningen ar:

1 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kék
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk

Fastighetens fick nytt taxeringsvirde 2019. Totalt taxeringsvérde dr 6 041 000 kr varav markvirdet
ar 2 646 000 kr.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Folksam. Forsikringen dr framtagen i samarbete mellan
Bostadsritterna och Séderberg & Partners.

Fastighetens tekniska status, underhallsplan

Fastighetens tekniska status dr god efter de senaste drens investeringar i:
- Ny bergvirmepump och ett andra borrhél 2020
- Nytt smidesstaket mot Vivstasvarvsvigen 2020
- Byte av radiatorventiler 2019
- Stambyte inkl badrumsrenoveringar 2018
- Radonatgirder 2015
- Nytt tak 2014
- Byte av avvattningssystem 2013-2014

Kommande projekt &r:

- Omtradning el-stigare 2021
- Utredning av bristfillig VVC, varmvatten-
cirkulation 2021
- Potentialutjdimning elsystem 2021
- Ny energideklaration 2021
- Nytt tradgardsforrad 2021
- Omtradning ldgenheter 2022
- OVK-besiktning, ev atgirder 2022
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Fastighetsforvaltning
Foreningens medlemmar svarar for fastighetsskétsel, tridgardsskotsel och stddning av
gemensamma ytor i fastigheten. F6r den ekonomiska férvaltningen svarar Thor Hagvil.

Huvudansvarig fsr teknisk forvaltning &r Thor Hagvil, Ovrigt arbete genomf{ors under gemensamt
ansvar.

Féreningsfragor

Féreningen har fem medlemmar. Samtliga ldgenheter i foreningen var vid &rets utgang upplitna.
En av ldgenheter var under ret andrahandsuthyrd

Nyckeltal vid utgangen av 2020 (2019)

Riktvirde
Lan per kvm bostadsyta (kr) 5277 (5364) <5000 bra, >10 000 daligt
Arsavgift per kv (kr) 472 (472) 500-700 bra
Réntekostnad (% av omséttning) 19,7 (19,90 <20 bra
Skuldrinta (%) 1,90 (1,90)
Belaningsgrad (skuldkvot) 10,3 (10,6) <10 bra
Underhills- och amorteringsutrymme (%) 32,6 29.2) >25bra
Avskrivning (%) 0,9 (0,9) o]
Energiprestanda (kWh/kvm) 33 (73)
Vattenforbrukning (Iper person/dygn) 107 140 (snitt i Sverige)

Belaningsgrad definieras hér som fastighetslan i forhallande till omsittningen.

Underhélls- och amorteringsutrymme beréknas som summan av reparationskostnad, planerat
underhall, avskrivning och resultat dividerat med omsittningen och uttryckt i procent.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Carina Amcoff Ledamot Ordfsrande

Thor Hagyvil Ledamot, kassor och sekreterare
Maud Skagerman Ledamot

Sven Skagerman Ledamot

Gunnel Hansson har varit revisor.

Styrelsen har under ret hallit ett protokollfort sammantriide samt flera samrad i samband med
staketutbyte. Information har dessutom skickats j mail ett flertal génger.

Fiéreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2013-04-09. Revidering
av stadgarna registrerades hos bolagsverket 2018-11-15.

Foreningens ekonomiska stiillning
Féreningens ekonomiska stdllning framgér av féljande resultat- och balansrakning. Fér 2021 har
ménadsavgiften hojts med 10 % for att ticka utgifter for kommande projekt.
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FORSLAG TILL VIN STDISPOSITION

Till forfogande for féreningens foreningsstimma star:

Arets vinst 1 008 kr
Vinsten foreslas disponeras s§ att
- till féreningens fond for underhdll och reparationer

avsitts 0 kr

- till ny rédkning dverfors 1 008 kr
RESULTATRAKNING 2020-01-01 -12-31
Intiikter
Arsavgifter 157 962
P-avgifter 10 800
Ovriga intikter 1967
Summa intiikter 170 729
Fastighetskostnader
Drift Not 1 71 963
Reparationer, underhal Not 2 10173
Avskrivningar Not 3 47 180
Summa fastighetskostnader 129 316
Rérelseresultat 41 413
Finansiella poster och skatter
Skatter 6715
Réntekostnader 33 689
Summa finansiella poster och skatter 40 404
Arets resultat 1008

Driftskostnader
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BALANSRAKNING

2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Byggnader 4 147 547
Ack avskrivningar byggnader -168 863
Mark 852 215
Maskiner och inventarier 199 595
Ack avskrivningar maskiner och inventarier -14 730
Summa anliggningstillgingar 5015 765
Omsﬁttningstillgﬁngar
Forutbetalda kostnader 2194
Transaktionskonto 49103
Likviditetskonto 12 384
Summa omsiittningstillgingar 63 681
SUMMA TILLGANGAR 5079 446
SKULDER OCH EGET
KAPITAL
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 322 085
Upplételseavgifter 1550915
Kapitaltillskott 1301 461
Féreningens underhlls- och
reparationsfond 108 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 43 227
Arets resultat 1008
Summa eget kapital 3327 196
Skulder
Langfristiga banklan Not 4 1752250
Summa skulder 1752 250
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5079 446
NOTER
1. Driftskostnader
El uppvérmning 25 427
El 6vrigt 12 877

Vatten/avlopp
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Sophédmtning 155
Forsdkring 6 504
Fastighetsfbrvaltning 9 000
Ovrig drift 8127
Summa driftskostnader 71963

2. Reparationer och underhill
Farg, g6dsel, kalk, blommor, mtr] staket, reparation
sldp, avgift bergvirme 10173

Summa reparationer och underhall 10173

3. Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnad 0,9 %
Anldggningstillging byggnad 4 147 547
Arets avskrivning byggnad 37 200
Planenliga avskrivningar p4 maskiner 5%
Arets avskrivning 9980
Summa avskrivningar 47 180

4. Langfristiga banklin

SEB 1(2,02%, bundet till 2021) 213 750
Amortering under 2019 9000
Utgdende skuld 204 750
SEB II (2,21%, bundet til] 2025) 482 500
Amortering under 2019 10 000
Utgdende skuld 472 500
SEB III (1,81%, bundet till 2023) 1 000 000
Amortering under 2019 0
Utgdende skuld 1 000 000
SEB IV (0,98%, bundet till 2024) 79 000
Amortering under 2019 4 000
Utgédende skuld 75 000

Enskede 2021-03~17

N X N SV

Carina Amcof Thor Hagyvil

DA~ AN

Sven Skagerman Maud Skagerman

REVISION
Min revisignsbertjelse har avgivits 2021-03-/72

nA<s

Gunnel Hanssén

........................
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