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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stockholmshus nr 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 september 2018 - 31 augusti 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2032.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-07-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Annika Dackéus Ledamot

Marie-Louise Halvarsson-Fisk Ledamot

Petra Larsson Ledamot

Lennart Lindberg Ledamot

Georg Psilander Ledamot

Henrik Rundgren Ledamot

Rood Bengtsson Suppleant

Lennart Jansson Suppleant

Majken Olander Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
Revisorer

Per Engzell Ordinarie Extern Per Engzells revisionsbyra AB
Stig A Olsson Ordinarie Intern

Tiiu Kruusmaégi Suppleant Intern
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Simshyveln 1 1947 Stockholm
Skruvtvinget 1 1947 Stockholm
Spannknekten 1 1947 Stockholm
Falshyveln 1 1947 Stockholm
Fyrkantsfilen 1 1947 Stockholm
Sicklingen 2 1947 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1947 - 1948 och bestar av 19 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1948.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 24 314 m2, varav 21 850 m2 utgor ldgenhetsyta och 2 464 m?2

utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 383 lagenheter med bostadsratt samt 57 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

184 134

49

1 rok 2 rok 3 rok

15

4 rok

1 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal
Snickeri/hobbyverkstad
Tvattstugor

Festlokal "Panncentralen”

En stor och en liten

Byggnadernas tekniska status

Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032.
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Utfért underhall Ar
Asfalterade ytor 2018
Balkongtvatt 2018
Balkongtvatt 2017
Stamspolning 2016 - 2017
Lassystem 2016 - 2017
Malning av samtliga kallarfonster 2015
Djupkarl for sopor och 2015

pappersatervinning, sista etappen
Ommalning av alla ldgenhetsfonster 2014 - 2015
etapp 1 och 2

Samtliga avloppsstammar 2012
hégtrycksspolas

Ny hantering av hushéllssopor i 2011
hoéghusen m. fl. portar

Montering av nya hissar och 2011
kringutrustning i héghusen

Underhall av kallarfénster och 2009 - 2010
ldgenhetsfonster

Skdrmtak dver entréportar 2006

Renovering och ombyggnation av 2002 - 2003
gemensamhetslokal

Portbyten och portrenoveringar 2002 - 2006

Rorstambyte och elstambyte 1994 - 1995

Omputsning av fasader, 1994 - 1995

omléggning av tak och nya

balkonger

Planerat underhall Ar Kommentar
Smidesracken malas 2019 Under kommande ar
Fasader 2019 Under kommande ar
Renovering trapphus 2019 Under kommande ar
Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och ¢vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Rubin Facilitetsservice

Stadning Gubbdangens Stadservice AB
Tradgardsskotsel Elfstroms Tradgardsanlaggningar AB
Vinterunderhall Elfstroms Tradgardsanlaggningar AB
Grovsopor Timarvoderad person 2 h/vecka
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 289 488 12 041 815

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 16 808 208 16 827 974

Finansiella intakter 750 782

Minskning kortfristiga fordringar 53053 61103

Okning av kortfristiga skulder 1137 671 0
17 999 681 16 889 859

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 13721127 15348 110

Finansiella kostnader 144 230 97 636

Minskning av langfristiga skulder 546 460 546 460

Minskning av kortfristiga skulder 0 649 980
14 411 817 16 642 186

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 15 877 353 12 289 488

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 587 865 247 673

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Avskriv- Reparationer
10% ningar 6% Periodiskt
8% underhall

Arsavgifter
90%

avgift
4%

K -

Ovrig drift
32%
T
Fastighets-

axebundna
kostnader

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Brf Stockholmshus 11 har under det gangna rakenskapsaret fortsatt att jobba med att utveckla och underhalla
féreningens kvarter till medlemmarnas nytta, gladje och trygghet.

Ett I6pande underhadll av saval fastigheter som tradgardar har pagatt under hela aret. Bland mer utmarkande projekt
marks bland annat foljande:

Kompletterande asfaltsarbeten har gjorts till det stora asfalts- och brunnsprojekt som genomférdes under forra aret.
Bland annat har Korsbarstrad planterats. Vi har monterat bort lscylindrar ur alla portar i féreningen.

Tva stentrappor har totalrenoverats, ett par trapphus har renoverats och malats om och tva av husen har fatt se
fasadrenoveringar genomféras.

Foreningen fortsatter att utveckla en féreningsanda som bygger pa god kommunikation via bland annat
Medlemsbladet, hemsidan, information i portarna, olika féreningsaktiviteter och medlemsmaéten.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 383 st
Overlatelser under ret: 30 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 522

Tillkommande medlemmar: 54
Avgaende medlemmar: 60

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 516

FlerarsOversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 684 684 684
Hyror/m2 hyresrattsyta 582 719 743 687
Lan/m2 bostadsrattsyta 1158 1183 1208 1232
Elkostnad/m? totalyta 16 15 15 14
Varmekostnad/m?2 totalyta 164 165 163 162
Vattenkostnad/m? totalyta 20 23 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 4 4 5
Soliditet (%) 44 43 42 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1735 174 474 0
Nettoomsattning (tkr) 16 797 16 802 16 897 16 738

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 21
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 460 400 0 0 460 400
Reservfond 206 790 0 0 206 790
Upplatelseavgifter 56 200 0 0 56 200
Fond for yttre underhall 11 134 884 1017 609 0 10 117 275
S:a bundet eget kapital 11 858 274 1017 609 0 10 840 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9263814 -1 017 609 174 369 10 107 054
Arets resultat 1734 960 1734 960 -174 369 174 369
S:a fritt eget kapital 10 998 774 717 351 0 10 281 423
S:a eget kapital 22 857 048 1734960 0 21 122 088
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 1734 960
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 10 281 422
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 017 609
summa balanserat resultat 10 998 773
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 10 998 773

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2018-2019 2017-2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 16 796 855 16 801 909
Ovriga rorelseintdkter Not 3 11353 26 065
Summa rorelseintakter 16 808 208 16 827 974
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -12 678 393 -14 315 849
Ovriga externa kostnader Not 5 -692 949 -708 791
Personalkostnader Not 6 -349 784 -323470
Avskrivning av materiella Not 7 -1 208 641 -1 208 641
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -14 929 768 -16 556 751
RORELSERESULTAT 1878 440 271 223
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 750 782
Rantekostnader och liknande resultatposter -144 230 -97 636
Summa finansiella poster -143 480 -96 854
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1734 960 174 369
ARETS RESULTAT 1734 960 174 369
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-08-31 2018-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34 404 671 35 607 827

Inventarier Not 9 11 884 17 369

Summa materiella anldggningstillgangar 34 416 555 35625 196

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 7 000 7 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 7 000 7 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 423 555 35632 196

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4294 11707

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 15 948 387 12 410 162

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 592 579 587 053

intakter

Summa kortfristiga fordringar 16 545 260 13 008 923

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 800 000 800 000
800 000 800 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3 650 5176

Summa kassa och bank 3650 5176

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 17 348 910 13 814 099

SUMMA TILLGANGAR 51772 465 49 446 295
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 516 600 516 600
Reservfond 206 790 206 790
Fond for yttre underhall Not 14 11 134 884 10 117 275
Summa bundet eget kapital 11 858 274 10 840 665
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9263814 10 107 054
Arets resultat 1734 960 174 369
Summa fritt eget kapital 10 998 774 10 281 423
SUMMA EGET KAPITAL 22 857 048 21 122 088
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 24 749 020 25295 480
Summa langfristiga skulder 24 749 020 25 295 480
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 546 460 546 460
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1250 632 822 200
Ovriga skulder 70 663 70 366
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 2298 642 1589 700
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 166 397 3028 727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51772 465 49 446 295
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Hissanlaggning

2018-2019
67 ar
67 ar
10 ar

2017-2016
67 ar
67 ar
10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 14 954 524 14 954 521

Hyror lokaler 1432936 1484 560

Hyror parkering 119 420 127 740

Hyror garage 197 666 216 260

Hyror forrad 981 338
Bredbandsintakter 4788 5187

Elintakter 0 -168
Varmeintakter 1100 1200
Gemensamhetslokal 84 950 11 801
Oresutjamning 490 471

16 796 855 16 801 909

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Fakturerade kostnader 0 6 375

Ovriga intékter 11353 19 690

11 353 26 065
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 486 789 552 718
Fastighetsskotsel bestéllining 5278 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 318 045 418 138
Fastighetsskotsel gard bestallning 71 415 0
Snoéréjning/sandning 286 760 404 303
Stadning entreprenad 600 945 594 436
Mattvatt/Hyrmattor 7 824 0
Myndighetstillsyn 1130 0
Gemensamma utrymmen 15013 4188
Sophantering 0 30 625
Gard 14113 14 500
Serviceavtal 41015 91628
Forbrukningsmateriel 11030 22 932
Teleport/hissanlaggning 13 074 0
Stérningsjour och larm 22 443 0
Brandskydd 18 764 1826
1913638 2135294

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 3789
Brf Lagenheter 80 000 0
Lokaler 4 595 0
Gemensamma utrymmen 8 400 12 742
Tvattstuga 55 457 55 344
Sophantering/atervinning 7013 16 689
Kallare 28 664 0
Entré/trapphus 36 680 33216
Las 48 341 55175
Installationer 14 053 10 403
VS 71920 72 388
Varmeanlaggning/undercentral 6 953 13 007
Ventilation 14 501 525
Elinstallationer 76 376 45 294
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15 638 3995
Hiss 45 538 78 995
Tak 5 695 900
Fasad 14 815 0
Fonster 23 295 27 674
Balkonger/altaner 8239 0
Mark/gard/utemiljo 2 625 6 500
Garage/parkering 3969 0
Skador/klotter/skadegérelse 94 175 16 886
Vattenskada 215290 48 212
Ovrigt 1 050 23 198
883 282 524 932
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DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Periodiskt underhall
Byggnad 32 438 0
Gemensamma utrymmen 160 800 0
Sophantering/atervinning 0 38450
Entré/trapphus 645 815 0
Las 122 701 187 500
VS 627 506 228 765
Ventilation 0 337 000
Elinstallationer 128 500 85 700
Huskropp utvandigt 33159 0
Fasad 164 125 0
Fonster 0 312 437
Balkonger/altaner 82 225 0
Mark/gard/utemiljé 363 994 2933815
2 361 263 4 123 667
Taxebundna kostnader
El 394 011 369 675
Varme 3976 587 4 008 498
Vatten 481 185 560 779
Sophamtning/renhallning 225 656 194 779
Grovsopor 57 722 35952
5135 161 5169 683
Ovriga driftkostnader
Forsakring 367 578 345 874
Tomtrattsavgald 1218 600 1274 600
Kabel-TV 145 875 141 709
Bredband 3575 1089
1735628 1763 272
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 649 421 599 001
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 678 393 14 315 849
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Kreditupplysning 7 738 9263
Medlemsinformation 48 580 58 644
Tele- och datakommunikation 1190 7799
Juridiska atgarder 5156 65 290
Inkassering avgift/hyra 19313 17 000
Hyresforluster 841 10
Revisionsarvode extern revisor 28 625 29 250
Foreningskostnader 2 256 5800
Styrelseomkostnader 5255 7 351
Fritids- och trivselkostnader 22 984 3400
Forvaltningsarvode 369 908 363 575
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 34 500
Administration 22 226 13849
Korttidsinventarier 0 1798
Konsultarvode 146 927 79 542
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 950 11720
692 949 708 791
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 270 267 240 524
Loner 18 400 18 750
Sociala kostnader 61117 64 196
349 784 323 470
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 971 200 971 200
Forbattringar 231 956 231956
Inventarier 5485 5 485
1208 641 1208 641
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 69 009 350 69 009 350
Utgaende anskaffningsvarde 69 009 350 69 009 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33401 523 -32 198 367
Arets avskrivningar enligt plan -1 203 156 -1203 156
Utgaende avskrivning enligt plan -34 604 679 -33401 523
Planenligt restvarde vid arets slut 34 404 671 35 607 827
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 188 600 000 160 400 000
Taxeringsvarde mark 150 603 000 100 293 000
339 203 000 260 693 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 327 000 000 252 000 000
Lokaler 12 203 000 8 693 000
339 203 000 260 693 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 9 INVENTARIER 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 52 600 52 600
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 600 52 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -35 231 -29 746
Arets avskrivningar enligt plan -5 485 -5 485
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -40 716 -35 231
Redovisat restvarde vid arets slut 11884 17 369
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-08-31 2018-08-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 7 000 7 000
7 000 7 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 34 515 32 824
Skattefordran 40 169 90 589
Klientmedel hos SBC 15071 305 11481914
Placeringskonto hos SBC 802 398 802 398
Inkasso 0 2437
15 948 387 12 410 162
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 123 963 119 652
Kabel-TV 12132 11 867
Forvaltningsarvode, ekonomisk forvaltning 31617 30 667
Tomtrattsavgald 424 867 424 867
592 579 587 053
Not 13 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2019-08-31 2019-08-31 2018-08-31
Catella avkastningsfond 6277 800 000 816 885 800 000
800 000 816 885 800 000
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Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-2019 2017-2018
Vid arets borjan 10 117 275 9335 196
Reservering enligt stadgar 1017 609 782 079
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 11 134 884 10 117 275
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-08-31 2019-08-31 2018-08-31 andringsdag
Nordea 0,660 % 10 000 000 10 000 000 2020-02-28
Nordea 0,660 % 5295 480 5841940 2020-02-28
Nordea 0,680 % 10 000 000 10 000 000 2020-03-02
Summa skulder till kreditinstitut 25 295 480 25 841 940
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -546 460 -546 460
24 749 020 25 295 480

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 563 180 kr.
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 59 234 150 59 234 150
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 45 650 43797
El 22 282 23929
Varme 154 054 156 525
Sophamtning 13 486 6274
Extern revisor 29 000 29 000
Arvoden 45 000 33333
Sociala avgifter 14 139 10 500
Rénta 18 108 11215
Avgifter och hyror 1268 458 1274906
Forutbetalda avgifter och hyror 96 825 221
Periodiskt underhall 591 640 0
2 298 642 1589 700
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

L1, 2019

Annika Dackéus

ENSKEDE den

Ledamot
v -
p&/
J@mi ndberg y
Ledamot
rg ndér
am:

arie-Louise Halvarsson-Fisk
Ledamot

Petra Larsson
Ledamot

Henrik Rundgren
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den /7 /[g 2019

Per Engzell
Mr\exisor

/2 o ;

y

Intern revisor

Sida 17 av 17



Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 1 1, org.nr 702002-1718

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Stockholmshus nr 11 fér
rdkenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 201 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer #r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens forméga att fortsstta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller mistag. Rimlig sikerhet 4r en hog grad
av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfer
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre #n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de

=7



underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 11 for
rdkenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omrdden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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