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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stockholmshus nr 11

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020,

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

I styrefsens uppdrag ingér det att planera underhall och f8rvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifier
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgiftema ska medlemmarna finansiera kammande underhéll och darfar gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifrdn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Fdreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resuftatet kan variera dver aren beroende pé olika
atgdrder. Foréndringen av fireningens likvida medef kan utfisas under avsnittet Féréndring likvida medel.

» Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste &ren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhdliet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens f&n sker enligt plan. Fr mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvattningsberitielsen.

Féreningens &ndamal -
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan-tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-02-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-07-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site | Stockholm. ’

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr darmed en Akta
bostadsréttsfrening.

Styrelsen
Annika Dackéus Ledamat
Marie-Louise Halvarsson-Fisk Ledamot
Lennart Lindberg Ledamot
Georg Psilander ledamot
Henrik Rundgren Ledamot
Rod Bengtsson Ledamot
Lennart Jansson Suppleant
Linnea Skogqvist-Kasurinen Suppleant
Stefan Hermansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhaliit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Per Engzell Ordinarie Extern Per Engzells revisionsbyra AB
Stig A Olsson Ordinarie Intern
Tilu Kruusmagi Suppleant intern
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Valberedning
Lena Emilsson Sammankallande
Henric Poulsen
Monika Risberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-01-30.

Brf Stockholmshus nr 11
702002-1718

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har frvdrvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Simshyvein 1 1947 Stockholm
Skruvtvinget 1 1947 Stockholm
Spannknekten 1 1947 Stockholm
Falshyveln 1 1947 Stockhaolm
Fyrkantsfilen 1 1947 Stockholm
Sicklingen 2 1947 Stockholm

Fastigheterna &r uppldtna med tomiratt.

Fultvardesforsikring finns via Lansforsakidingar.
Ansvarsfarsikring ingar for styrelsen.

Byggnademas uppvarmning dr fjarrvérme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1947 - 1948 och bestér av 19 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear 4r 1948.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 24 314 m?, varav 21 850 m? utgdr ligenhetsyta och 2 464 m?2

utgor lokalyta.

Liig;nhetgr och lokaler

Foreningen upplater 383 [Agenheter med bostadsratt samt 57 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

184

134

49

1 rok 2 rok

15

4 rok

5 rok =5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensambhetslokal Festlokal "Panncentralen”
Snickeri/hobbyverkstad
Tvattstugor En stor och en liten

Sida 2 av 16



Byggnadernas tekniska status

Nedanstiende underhdll har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Smidesrdcken malas 2019
Fasader 2019
Renovering trapphus 2019
Asfaiterade ytor 2018
Balkongtvatt 2018
Balkongtvitt 2017
Stamspolning 2016 - 2017
Ldssystem 2016 - 2017
Malning av samtliga kallarfénster 2015
Diupkérl for sopor och 2015
pappersatervinning, sista etappen

Ommaining av alla lagenhetsfonster 2014 - 2015
etapp 1 och 2

Samtliga avioppsstarnmar 2012
hagtrycksspolas

Ny hantering av hushallssopor i 2011
haghusen m. fl. portar

Montering av nya hissar och 2011
kringutrustning i haghusen

Underhall av kéllarfonster och 2009 - 2010
lagenhetsfanster

Skarmtak Over entréportar 2006
Renovering och ombyggnation av 2002 - 2003
gemensamhetslokal

Portbyten och portrenoveringar 2002 - 2006
Rérstambyte och elstambyte 1994 - 1995
Omputsning av fasader, 1994 - 1995
omlaggning av tak och nya

balkenger.

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering trapphus 2020
Renovering garageportar 2021

Férvaltning

Foreningens forvaitningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantdr

Ekonomisk férvatining
Teknisk farvaltning
Stadning
Tradgardsskotsel
Vinterunderhall
Grovsopor

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Rubin Facilitetsservice

Gubbingens Stadservice AB
Elfstroms Tradgardsanlaggningar AB
Efstroms Tradgardsantiggningar AB
Timarvoderad person 2 hivecka

Sida 3 av 16



Brf Stockholmshus nr 11
7020021718

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 20192020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 15 877 353 12 289 488
INBETALNINGAR

Rérelseintakter 16 985 176 16 808 208
Finansiella intakter 457 750
Minskning kortfristiga fordringar Q 62 046

1128678

QOkning av kortfristiga skulder 1]
16 995 633 17 999 681

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 14 506 191 13721127
Finansiella kostnader 171896 144 230
Okning av kortfristiga fordringar 5087 0
Minskning av langfristiga skulder 546 460 546 460
Minskning av kortfristiga skulder _38z78s 0
15 612 389 14 411 817
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 17 260 597 15 877 353
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1383244 : 3 587 B65

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under postemna
Kassa ach Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

. Hyror Awvskriv- KapitaReparationer
12% ningar kostnader 6% Pericdiskl

8% quit underhall

7 s

Gvrig drift
33%
; Texebundna
. A Fastighets-
Assavgifter avglft ko;t;;’der
88% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus & 1 377 kr per bostadslagenhet, dock biir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med t procent av lokalernas
taxeringsvarde. '
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Brf Stockholmshus 11 har under det gdngna rakenskapsaret fortsatt att jobba med att utveckla och underhalla
féreningens kvarter tilf medlemmarnas nytta, glidje och trygghet. Bri Stockholmshus 11 fobbar efter malsattningen

Fasadrenoveringar, utéver de lpande enligt underhaflsplanen, pagar fér att halla fastigheterna i basta skick.
Féreningen har under Aret satt ; géng en upprustning och malning av trapphusen.

Kompletterande planteringar har nu skapat en fardig Haggtorns-allé utmed Sicklingsvagens sédra del samt en
Kopparhaggmistel-allé utmed Majrovagen 14-16. | hérnet av Sicklingsvagen och Kistvagen har ett flertal frukttrad
planterats pa platsen dar gamla bjérkar tidigare stod.

Brf Stockholmshus 11 har iordningstéll nya férréd i anstutning il skyddsrummen och i dem placerat nytt materiel
helt i linje med de nya kraven fran Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB)

En extrastimma gav ett tillagg till stadgarna som gér att fiireningen kan ta ut en avgift for de som beviljas att hyra ut
sin lagenhet i andra hand.

Tre nya p-platser iordningstalides under aret ach valkomnades av den langa kén av medlemmar som efterfragar
detta. F3r rekreation iordningstilldes bland annat tva boulebanaor pa olika platser i féreningens tradgardar.

Under véren 2020 slog corona-pandemin till vilket darefter fatt till faijd att féreningen inte genomfér sina
traditionella aktiviteter och medlemsmaten. Med stor respekt for laget pagar sedan i mars anpassade verksamheter
helt i linje med myndigheternas rekommendationer, Vad som bdr noteras ar att den fantastiska féreningsandan och
grannsarnjan i kvarteren visat sig i att medlemmar hjélpt och stéttat varandra pa ett mycket fint satt.

Foreningen fortsitter, trots installda aktiviteter och medlemsmaten pa grund av pandemin, att utveckla en
féreningsanda som bygger pa god kemmunikation via bland annat Medlemsbladet, hemsidan ach information |
portarna.

Medlemsinformation

Medlemsligenheter: 383 st
Overlatelser under aret: 46 st

Cverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betatas av kéipare.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 516
Tillkornmanda medlemmar: 70

Avgaende mediemmar: 72
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 514

Flerarsdversikt

Nyckeltal 19/26 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 684 684 684
Hyror/m2 hyresritisyta 660 582 603 623
Lan/m2 bostadsrattsyta 1133 1158 1183 1208
Elkostnad/m? totalyta 14 16 15 15
Varmekostnad/m? totalyta 161 164 165 163
Vattenkostnad/m? totalyta 27 20 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 7 6 4 4
Soliditet (%) 46 44 43 42
Resultat efter finansiella poster (tkr} 1109 1735 174 474
Nettoomséttning (tkr) 16 971 16 797 16 802 16 897

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 21 850 m2 bostader och 2 464 m? lokaler.
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Férandringar eget kapital
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Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetaida insatser 460 400 0 0 460 400
Reservfond 206 790 0 0 206 790
Upplatelseavgifter 56 200 0 0 56 200
Fond fér ytire underhall 12 152 493 1017 609 0 11134 884
S:a bundet eget kapital 12 875 883 1017 609 0 11 858 274
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9981 165 -1 017 609 1734 960 9262 814
Arets resultat 1108 906 1108 906 -1 734 960 1734 960
S:a fritt eget kapital 11 090 071 91297 0 10 998 774
S:a eget kapital 23 965 954 1 108 906 0 22 857 048
Resultatdisposition
Tilf féreningsstammans forfogande star fljande madel:
rets resutiat 1 08 906
balenserat resultat fore reservering tilkfond fér yttre underhall 10 998 773
reservering il fond for yttre underhall enligt stadgar -1 017 602
sumima balanserat resultat 11 090 070
- Styrelsen firestar foliande disposition: S
att i ny rikning 6verfors 11 090 070

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 20192020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 16 970 588 16 796 855
Ovriga rirelseintakter Not 3 24 531 11 353
Summa roérelseintakter 16 895 176 16 808 208
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 ~13 502 532 -12 678 393
Owriga externa kostnader Not 5 -634 988 -692 949
Personalkostnader Not 6 . -368 671 -349 784
Avskrivning av materiella Not 7 ~% 208 641 -1 208 641
anlaggningstillgéngar : =

Summa rérelsekostnader -15 7%4 832 -14 929 768
RORELSERESULTAT 1280345 1878 440
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 457 750
Rantekostnader och liknande resultatposter -171 898 -144 230
Summa finansiella poster ~171 439 -143 480
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1 108 906 1734 960
ARETS RESULTAT 1108 906 1734960
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Balansrakning

THLGANGAR 2020-08-31 2019-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 8 33 201 515 34404 671
Inventarier Not & : 6389 11884
Summa materiella anléggningstiligéngar - 33207914 34 416 555
Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga Not 10 7 Gog 7 000
vardepappersinnehav

summa finansiella anlaggningstillgéngar 7000 7000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33214914 34 423 555
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 13671 4294
Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel Not 11 17 313049 15 948 387
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 597 182 592 579
intakter = e

Summa kortfristiga fordringar 17923 802 16 545 260
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar ) . 800000 800 000
- 800 000 800 000
KASSA GCH BAMK

Kassa och bank _ 4316 3 650
summa kassa och bank ~ 4316 3 650
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR ©728218 17 348 910
SUMMA TILLGANGAR 511943 133 51772 465
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKKULDER 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 516 600 516 600
Reservfond 206 790 206 790
Fond f&r yttre underhall Not 14 12 152 493 11 134 884
Summa bundet eget kapital 12 875 883 11858 274
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9981 165 9263814
Arets resultat _ 1108906 1 734 960
Summa fritt eget kapital 11 090 071 10 998 774
SUMMA EGET KAPITAL 23 965 954 22 857 048
LANGFRISTIGA SKULDER :

Skufder tilf kreditinstitut Not 15,16 24 202 560 24 743 020
Summa langfristiga skulder 24 202 560 24 749 020
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 546 460 546 460
kreditinstitut _

Leverantdrsskulder 875 499 1250 632
Skatteskulder O 0
Ovriga skulder 54 393 70 663
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 17 2 298 267 2 298 642
intakter

Summa kortfristiga skulder 3774619 4 166 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51943133 51772 465
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géltande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som foregiende ar,

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond far yitre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskriviingar p& anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nytfjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019-2020 2018-2019
Byggnader 67 ar 67 &r
Fastighetsférbattringar 67 ar 67 ar
Hissanldggning 10 &r 10 ar
Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019-2020 =~ 2018-2019
Arsavgifter 14954 525 14 951 390
Hyror lokaler 1626578 1432 936
Hyror parkering 126858 119 420
Hyror garage 214 766 197 666
Hyror forréd 1920 981
Bredbandsintakter 12 768 4788
Varmeintikter 1200 1100
Gemensamhetslokal 30600 84 950
Avgift andrahandsuthyming 887 3141
Oresutjmning 484 484

16 970 586 16 796 855

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019

Ovriga intakter 24541 11 353
24 591 11 353
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 497 154 486 789
Fastighetsskétsel bestilining 17 551 5278
Fastighetsskdtse! gard entreprenad 328907 318 045
Fastighetsskitsel gérd bestilining 214 613 71415
Sndréining/sandning 80 425 286 760
Stddning entreprenad 606 183 600 945
" Mattvatt/Hyrmattor 15806 7 824
OVK Obl. Ventilationskontroil 224 438 0
Hissbesiktning 12074 0
Myndighetstillsyn 28175 1130
Gemensamma utrymmen 1874 15013
Gard 96 482 14113
Serviceavtal , 83872 41015
Férbrukningsmateriel B5 682 11030
Teleport/hissanlaggning 8 940 13074
Stérningsjour och larm 7488 22 443
Brandskydd 18 541 18 764
2329 205 1913 638

Reparationer

Fastighet férbattringar 5% 873 o
Brf Lagenheter € 80 000
Lokaler 2908 4595
Gemensamma utrymmen 58 445 8400
Tvittstuga 45 460 55 457
Sophantering/atervinning 6443 7013
Kélfare 9 773 28 664
Entréftrapphus 4977 36680
Las 173 M5 48 311
Installationer € 14 053
WS 38 288 71920
Viérmeanlaganing/undercentral Sa08 6953
Ventilation 8 6ot 14 501
Elinstallationer 43407 76 376
Tele/TV/Kabel-T\/portteiefon 19 287 15638
Bredband 5274 0
Hiss 49 920 45 538
Tak 20 150 5695
Fasad 14 551 14 815
Fénster 14 194 23295
Balkonger/attaner =0 8239
Mark/gardrutemilja 101 802 2625
Garage/parkering 0] 3969
Skador/kiotter/skadeqgtrelse 12 297 94 175
Vattenskada 275949 215 290
Ovrigt 525 1050
965 747 883 282



Not 5

Pericdiskt underhall
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Byggnad 82 750 32 438
Gemensamma utrymmen & 16G 800
Tvéttstuga 65 842 0
Kéllare 27 060 0
Entréftrapphus 1 400 507 645 815
L3s 0 122 701
VVS &7 576 627 506
Elinstallationer ~82 750 128 500
Huskropp utvandigt o 33 159
Fasad 438 019 164 125
Balkonger/altaner ) 82225
Mark/gard/utemiljc 340355 363 994
2339300 2 361263
Taxebundna kostnader
El 345 658 394011
Virme 3913708 3976587
Vatten 662 086 481185
Sophémtning/renhallining 422 435 225 656
Grovsopor 45 658 57722
5388 935 5135 161
Ovriga driftkostnader
Férsdkring 380518 367 578
Tomirattsavgald 1 274 600 1218600
Kabel-Tv 148 134 145 875
Bredband 6 756 3575
1810 008 1735628
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 669 337 649 421
TOTALT DRIFTKOSTNADER 13 502 532 12 678 393
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 26272 7738
Medlemsinformation 54 b6 48 580
Tele- och datakommunikation 1434 1190
Juridiska atgarder G 5156
Inkassering avgifithyra 20 113 19313
Hyresférluster & 841
Revisionsarvode extern revisor 30 125 28 625
Féreningskostnader 2348 2256
Styrelseomkostnader 557 5255
Fritids- och trivselkostnader 3741 22984
Férvaliningsarvode 379 408 369 908
Férvaltningsarvoden 6vriga 938 0
Administration 19 757 22226
Konsultarvode 83173 146 927
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 12 180 11950
634 988 692 949
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 318050 270 267
Léner 0 18 400
Sociala kostnader 50 621 61117
368 671 349 784
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 971 200 971 200
Forbattringar 231 956 231 956
Inventarier 5 485 5 485
1208 641 1208 641
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 69008350 69 009 350
Utgdende anskaffningsvérde 69009 350 69 009 350
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan ~34 604 679 -33 401 523
- Arets avskrivningar enligt plan -1 203 3156 -1 203 156
Utgaende avskrivning enligt plan -35 807 835 -34 604 679
Planenligt restvirde vid rets slut 33 201 515 34 404 671
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 188 BOE 000 188 600 000
Taxeringsvarde mark 150 603 000 150 603 000
339 203 000 339 203 000
Uppdelning av taxeringsvérde -
Bostader 327 DOg DoG 327 000 000
Lokaler 12203000 12 203 000
339 203 000 339 203 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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Not 9 INVENTARIER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 52 660 52 600
Nyanskaffningar a5 o4 0
Utrangering/férsilining = 8 0
Utgaende anskaffningsvirde 52 600 52 600
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan ;
Vid arets bérjan . 40 716 -35 231
Arets avskrivningar enligt plan -5 485 -5 485
Utrangering/érsalining : 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -46 201 -40 716
plan -
Redovisat rastvirde vid arets slut 6399 11884
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-08-31 2019-08-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsrétterna Sverige 7 000 7 000
7 000 7 000
Not 11 GVRIGA FORDRINGAR . 2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 34515 34515
Skattefordran 28253 40169
Klientmedel hos SBC 16 453 883 15071 305
Placeringskonto hos SBC 802388 802 398
Fordringar 2 geg 0
17 313 049 15 948 387
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsakring 128278 123 963
KabelTv 12.420 12132
Forvaltningsarvode, ekanomisk férvaltring 31617 31617
Tomtrattsavgald A2 867 424 867
597 182 592 579

Not KORTFRISTIGA

13 PLACERINGAR
. ~ Bokfért Verkligt Bokfért
Nominelit varde virde varde
virde 2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31
Catella avkastningsfond 6277 800000 809 353 800 000
800 600 809 353 800 000
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Not 14 20119-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid arets borjan 11 134 884 10117 275
Reservering enligt stadgar 1 017 669 1017 609
Reservering enligt stdmmobeslut g 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut _ g 0
vid arets slut © 12452493 11 134 884
Not
15 SKULDER TILl. KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp &ndringsda
202G-08-31 2020-08-31 2019-08-31 g
Nordea 0,667 % 10060600 10 000 000 2022-03-02
Nordea 0,506 % 4749 020 5 295 480 2022-02-28
Nordea 0,506 % 10060000 10000 000 2022-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 24 745020 25 295 480
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~546 460 -546 460
- 24201 56D 24 749 020

Om fern &r beraknas skuiden till kreditinstitut uppgé till 22 016 720 kr.

Not 16 STALLDA SAKERHETER ' 2020-08-31  2019-08-31

Fastighetsinteckningar 59 234 150 59 234 150

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 45720 45 650

El 21417 22282

Varme ’ 161 794 154 054

Vatten 94 138 o

Sophamtning 24 248 13 486

Extern revisor 30400 29 000

Arveden 45 000 45 000

Sociala avgifter 14 66 14 139

Rinta 17 688 18 108

Avgifter och hyror 1303 544 1268 458

Forutbetalda avgifter och hyror 102 698 96 825

Periodiskt underhall 438019 591 640

2298267 2298 642

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Fortsatta fasadrenoveringar har pagatt under hésten. Eit projekt med
punktbelysningar pagar for att skapa tryggare miljéer vid en del morka delar av
féreningens tradgardar och parkeringar. Fortsatt malningsarbete i trapphusen har
fortsatt under hésten.
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ENSKEDE den ! g 2020

i
Marie-Louise Ha
Ledamaot

Ledamot

]

Lenrart Lindberg
Ledamot

L o

Henrik Rundgren
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den >4 / /2 2020

‘/’/;{ﬁ&’/ Olsson

1@t revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i BostadsriittsfSreningen Stockholmshus nr 11, org.nr 702002-1718

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 11 fir
rikenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31,

Enligt vér uppfattning har irsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvalmingsberiittelsen ir forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller
resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande 611
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimiat ar tillrickliga
och dndamilsenliga som grund fr véra nttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den
interna kontroll som den bedémer iir nédvindig for att
upprita en irsredovisning som inte innehilier nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid vppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens foirmAga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utftra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ir en hig
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara viisentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamélsenliga f6r att ntgtra en grund for mina
uttaianden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre fin for
en visenthg felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller isidosiittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av Hreningens
interna kontroll som har betydelse £8r min revision for
att utforma granskningsitgirder som ir lampliga med
hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
ntig om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

*  drar jag en slutsats om [ampligheten i ait styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentiig osikerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhémtas fram i1l datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhillanden gora att en férening inte liingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen,

strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningattta, och om arsredovisningen dterger de
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underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksi informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventmella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att
uppna en rimiig grad av siikerhet om huruvida
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens firvalining for
Bostadsriittsféreningen Stockholmshus or 11 for
rikenskapsiret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betriiffande foreningens verskott eller
underskoit.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har ut{grt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi ir oberoende i forhaliande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i Hvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tilledickliga
och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i#ir styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil
dispositioner betriiffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid firslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens
epna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat ait fortlspande bedtma féreningens
ekonomiska sitnation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokfiringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska
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angeligenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sHtt. '

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig ill ndgon
forsummelse som kan foranleda ersgtiningsskyldighet
mot freningen, eller

o  phndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av freningens &verskoit eller underskott, och
diirmed vart vitalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som wfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fiireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens Overskott eller onderskott
inte &r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltuingen och
forslaget till dispositioner av fireningens tverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och Svriga valda revisorers
bedtmning med wtgingspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pi sadana atgirder,
omriden och fothéllanden som &r visentliga for
verksamhbeten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha
stirskild betydelse for freningens situation, Vi gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens Gverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen,

Stockholm 2(88- 1.8 -(iF

Per Engzell

Auktoriserad revisor #~ Revisor
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Budget
Budget Utfall Budget

BUDGET 2020/2021 201972020 2019/2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 14 955 000 14 954 525 14 955 000
Hyror lokaler 1618 500 1626578 1 600 000
Hyror parkering 126 600 126 858 7 000
Hyror garage 214 500 214766 217 000
Hyror férrad Z 000 1920 1 000
Bredbandsintakter 12 000 12 768 5 000
Varmeintakter 1100 1200 0
Gemensamhetslokal 50 000 30 600 50 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 887 0
Oresutjdmning 0 484 0
Owriga intiker 20000 24 591 10 000

16 999 700 16 995 176 16 845 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssktsef entreprenad -500 500 -497 154 -576 000
Fastighetsskotsel bestilining -10 000 -17 551 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad -331 000 -328 907 -436 000
Fastighetsskdtsel gard bestéllning -24 000 -214 613 -100 000
Snérdjning/sandning -300 0CC -80 425 -300 000
Stddning entreprenad -626 000 -606 183 -620 000
Mattvatt/Hyrmattor -15 000 -15 806 0]
QVK Obl. Ventilationskontroli 0 -224 438 0
Hissbesiktning 0 -12 074 ' 0
Myndighetstillsyn -2 000 -28 175 0
Gemensamma utrymmen -11 GO0 -1 874 -13 000
Sophantering 0 0 -11 6GO
Gard -22 000 -96 482 -20 Q00
Serviceavtal -43 000 -83 872 -96 000
Forbrukningsmateriel -25 000 -85 682 -20 000
Teleport/hissanliggning -14 000 -8 940 0
Stérningsjour och larm -8 000 -7 488 -14 000
Brandskydd 0 -19 541 0

-1931 500 -2 329 205 -2 206 000
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Reparationer

Fastighet forbéttringar -640 000 -51 873 -800 000
Lokaler 0 -2908 0
Gemensamma utrymmen 0 -58 445 0
Tvattsiuga 0 -45 960 0]
Sophantering/atervinning 0 -6 443 C
Kallare 0 -8 773 ¢
Entré/trapphus 0 -4 077 &)
Las o] -173 015 0]
VVS C -38 288 C
Varmeanldggning/undercentral 0 -9 608 0
Ventilation o -8 001 0
Elinstallationer 0 -43 407 o)
Tele/TV/Kabel-Tv/porttelefon : o -19 287 0
Bredband 0 -5 274 0
Hiss o -49 920 8]
Tak 0 -20 150 ¢
Fasad 0 -14 551 0
Fonster 0 -14 194 0
Mark/gard/utemiljé G -101 802 0
Skador/klotter/skadegdrelse C -12 297 0
Vattenskada 0 -275 949 0
Ovrigt 0 -525 0
-640 000 -965 747 -800 000
Periodiskt underhall
Byggnad -4 000 000 -82 750 -4 000 000
Tvdttstuga G -65 842 0
Kallare o -27 000 0
Entré/trapphus ¥ -1 400 507 0
VWS 0 -67 576 0
Elinstallationer C 82 750 0
Fasad o -438 019~ 0
Mark/gardiutemiljo G -340 356 0
' -4 000 000 -2 339 300 -4 000 000
Taxebundna kostnader
El -410 000 -345 658 -385 000
Vdrme -4 138 000 -39813 108 - -4175 000
Vatten -482 Q00 -662 086 561 000
Sophamtning/renhalining -235 000 -422 425 -203 000
Grovsopar -61 000 -45 658 -38 000
-5 326 000 -5 388 935 -5 362 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -387 000 -380518 -361 000
Tomtrattsavgdld -1 274 600 -1 274 600 -1 275000
Kabel-TV -152 000 -148 134 =148 000
Bredband -7 400 -6 756 -2 000
-1 821000 -1 810 008 -1 786 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -669 430 -669 337 -615 000
-669 430 -669 337 ‘ -615 000
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Ovriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader

Bri Stockhotmshus nr 11

702002-1718

Kreditupplysning -8 000 -26 272 -10 000
Medlemsinformation -49 000 -54 936 -59 000
Tele- och datakommunikation -2 000 -1434 -9 000
inkassering avgift/hyra 0 -20 113 -15 000
Hyrasfériuster 0 -6 0
Revisionsarvode extern ravisor -30 000 -30 125 -31 000
Féreningskostnader -3 000 -2 348 -6 000
Styrelseomkostnader -6 000 -557 -8 000
Fritids- och trivsetkostnader -23 000 -3 741 -10 000
Forvaltningsarvode -389 000 -379 408 -377 000
Férvaltningsarvoden évriga 0 -938 0
Administration -22 000 -18 757 -21 000
Konsultarvode 0 -83 173 0
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér -12 000 -12 180 -12 000
-544 000 -634 9388 -558 000
Personalikostnader
Lén - lokalvard -19 00 0 -19 000
Styrelsearvode -244 000 -249 250 =135 000
Revisionsarvode arvoderad -5 000 -10 000 ~5 000
Ovriga arvoden -15 000 -58 800 -40 000
Arbetsgivaravgifter -89 000 -50 621 -64 000
-372 000 -368 671 -263 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -971 200 -971 200 -971 200
Forbéattringar -231 956 -231 956 -231 960
Inventarier -5 485 -5 485 -5 485
-1208 641 -1 208 641 -1 208 645
SA RORELSENS KOSTNADER -16 512 571 -15 714 832 -16 798 645
RORELSERESULTAT 487 129 1280 345 46 355
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmélsranta avgifter/hyror 0 457 0
Lanerdntor -130 000 -171 709 -151 Q00
Gwriga rantekostnader 0 -187 ] 0
-130 000 -171 439 =151 000
RESULTAT 357 129 1108 906 -104 645
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