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Forvaltningsberittelse

Styrelse (t o m 19 maj) Revisor

Tina Léwenhielm  ordférande Borje Kraft,

Hanna Engqvist kassor Add&Subtract Revision AB
Kim Bergqvist sekreterare

Pontus Nilsson ledamot

Emma Haversten ledamot

Jonas Ringblom suppleant

Jonas Brattmyhr suppleant

Styrelse (fr.o.m. 20 maj)

Daniel Séderman ordférande

Jonas Ringblom kassor from 150101
Pontus Nilsson sekreterare

Jonas Brattmyhr ledamot

Emma Haversten ledamot

Annaklara Martin-L66f kassor tom 141231

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen innehar tomtrétten for Stockholm Farsta Putshyveln 2.
Fastighetens taxeringsvarde ar 30 600 000 kr, varav byggnader utgor 21 800 000 kr.
Foreningen har 38 ligenheter varav 36 ligenheter dr upplatna med bostadsratt och 2
lagenheter med hyresritt.

Darutover har 5 bostadsritter bytt dgare. Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsikringar
Stockholm.

Foreningsfragor

8 protokollférda moten har héllits under aret. Ordinarie féreningsstimma hélls den 19 maj
2014. Darutover ett konstituerande styrelseméte utover foreningsstaimman. Styrelsen har
genom tva nyhetsbrev skickat ut information till medlemmarna om vad som hénder i
féreningen. Tva staddagar har hallits [6r var- och hoststadning av foéreningens gard och
gemensamma utrymmen.

Miljoforvaltning har uppmanat foreningen att genomfora kontroll av radonvarden i
féreningens byggnader. Mitning av radon utférdes ar 2009 med i 20 procent av
ligenheterna, vilket dr det rekommenderade antalet. Mitningen visar di att fastighetens
radonvirden ligger langt under de salta grinsvirdena. Foreningen har i samrad med
miljoforvaltningen dirfér kommit fram till att nagon ny métning inte var aktuell.
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Vid kontroll av byggnadernas vairmeanliggning kunde det konstateras att de ventiler som
reglerar fjarrvairmen var i mycket daligt skick och behévde bytas ut. Det beslutades att
foretaget Sodra Ror AB skulle utféra arbetet. Samtliga ventiler byttes ut samt luftning och
kalibrering av virmesystemet gjordes. Renoveringen beridknas minska virmekostnaderna
med uppemot 20 % per ar.

Da foreningen har haft problem med parkerade bilar pa innergarden har kontakt tagits med
Europark som kommer att byta ut skyltningen samt utfirda boter for felparkerade bilar.
Eventuella bétesbelopp kommer tillfalla parkeringsbolaget. Kontrakt skrevs under viren
2015.

Platinkladning av fastigheternas skorstenar har slutférdes under 2014 av Toppjobb AB.

Fuktskadan som funnits i lagenhet 37 dr nu atgdrdad men foreningen har fortfarande ett
pagaende drende hos kommunens milj6férvaltning. Nar utredningen har avslutats hos
kommunen kommer kostnaden att skrivas av. Enligt aktuella redovisningsregler ska hela
utgiften skrivas av pa en gang. D4 avskrivningen belastar resultatrakningen for
beskattningsar 2015 innebér det att denna kommer fa ett minusresultat. Det ska dock
papekas att avskrivningen bara dr en bokféringsmassig atgird och inte paverkar det faktiska
kassaflodet i foreningen. Kostnaden for renoveringen av lagenhet 37 ar reglerad med
befintliga medel.

Planerade renoveringar och underhall
Styrelsen har tagit in offerter for renovering av golv innanfér entrédérrarna vid Bordsvagen
33-33B som skall utféras under varen 2015.

Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts utan storre anmérkningar.

Vidare kommer styrelsen att undersoka vilka alternativ som finns for att ytterligare minska
energikostnaderna.

Forindringar i styrelsen

Vid féreningsstimman invaldes AnnaKlara Martin-Lof till kassor men avgick fran sitt
uppdrag 2014-12-31. Jonas Ringblom utségs till ny kassér 2015-01-01. Vid stimman tog
Daniel Soderman 6ver som ordféranden och Pontus Nilsson tog 6ver som sekreterare. Jonas
Brattmyhr valdes in som ledamot pé 2 ér. Tina Lowenhielm, Kim Bergqvist och Hanna
Engqvist limnade sina poster.

Personal
Foreningen har inte haft nagon personal anstilld under aret. Arvode till styrelsens

medlemmar har utgatt med 39 147 kronor, exklusive arbetsgivaravgifter.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
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Besiktning av fastigheten
Vid besiktning av fastigheten den 3:e juni 2014 har inga iakttagelser gjorts som féranleder
storre reparationer.

Ekonomi

Foreningens resultat ar 2014 slutade pa -139 529 kr jamfort med budgeterat -107 176 kr.
Det 6kade underskottet beror frimst pa att arbetet med att byta ventilerna blev dyrare in
forvintat samt att avskrivningarna pa byggnader blev hogre pa grund av att
avskrivningstakten @ndrats till linjar avskrivning pa 120 ar.

Foreningens har foljande ldn hos stadshypotek:
Stadshypotek 3 376 093 kr 2,86 % ranta till 2018-03-01
Stadshypotek 4 974 998 kr 5,09 % riinta till 2017-09-01
Stadshypotek 2 955 000 kr 3,03 % rénta till 2017-06-01
Stadshypotek 3 000 000 kr 1,72 % rorlig rinta

I foreningens korta réantefond finns 750 000 kronor for att ha som buffert.

Enligt Brf Putshyveln 2:s stadgar 37§ ska 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde avsittas till
yttre reparationsfond (0,003 * 30 600 000 = 91 800 kr).

Amortering har skett med 55 515 kr for ar 2014.
Forslag till resultatdisposition

Forslaget till overforing till fond for yttre underhall enligt nedan baseras pé foreningens
stadgar.

Till stimmans forfogande star féljande medel i kronor.

Balanserat resultat -1276 633
Arets resultat -139 529
-1416 162

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overfors till fond for yttre underhall, 2014 91 800
Balanseras i ny rikning -1 507 962
-1416 162
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdérelseintikter

Nettoomséattning 1 1798 734 1756 054

Ovriga rérelseintakter - 1 369

Summa rérelseintakter 1798 734 1757 423

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -919 231 -1 006 171

Underhallskostnader 3 -195 814 -

Personalkostnader 4 -48 972 -56 710

Avskrivningar -259 175 -185 977

Summa rorelsekostnader -1423 192 -1 248 858

Rorelseresultat 375 542 508 565

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 303 1632

Réntekostnader och liknande resultatposter -515 374 -595 308

Summa finansiella poster -515 071 -593 676

Resultat efter finansiella poster -139 529 -85 111

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -139 529 -85 111

Skatter

Arets resultat -139 529 -85 111
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 355 862 27 615 037
Maskiner, inventarier och installationer 6 - -
Summa materiella anl&ggningstillgangar 27 355 862 27 615 037
Summa anléggningstillgangar 27 355 862 27 615 037
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 46 233 52 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1459 706 1004 073
Summa kortfristiga fordringar 1505 939 1056 224
Kortfristiga placeringar 7

Ovriga kortfristiga placeringar 750 000 750 000
Summa kortfristiga placeringar 750 000 750 000
Kassa och bank 8

Kassa och bank 565 734 760 304
Summa kassa och bank 565 734 760 304
Summa omsittningstillgangar 2821673 2 566 528
SUMMA TILLGANGAR 30 177 535 30 181 565
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 11 056 318 11 056 318
Upplatelseavgifter 4 674 685 4674 685
Fond for yttre underhall 929 237 1021 037
Summa bundet eget kapital 16 660 240 16 752 040
Frift eget kapital

Balanserat resultat -1276 633 -1 283 322
Arets resultat -139 529 -85 111
Summa fritt eget kapital -1416 162 -1 368 433
Summa eget kapital 15244 078 15 383 607
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 14 306 091 14 361 606
Summa langfristiga skulder 14 306 091 14 361 606
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 49 069 54 395
Skatteskulder 92 226 97 850
Ovriga skulder 12 666 25 557
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 473 405 258 550
Summa kortfristiga skulder 627 366 436 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30177 535 30 181 565

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

Summa stéllda sdkerheter 20 000 000 20 000 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser - -
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Kassaflédesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -139 529 -85 111
Justeringar fér poster utanfor i kassaflédet = avskrivningar 259 175 185 977

119 646 100 866

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 119 646 100 866
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Kortfristiga fordringar -449 715 -680 715
Okning(+)/Minskning (-) av Kortfristiga skulder 191 014 -25 148
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -139 055 -604 997
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuld -55 515 -15 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -55 515 -15 000
Arets kassafléde -194 570 -619 997
Likvida medel vid arets boérjan 760 304 1 380 301
Likvida medel vid arets slut 565 734 760 304
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokftringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar avskr/ ar (% foreg ar)
Byggnad 120 ar (0,5%)
Varmecentral 10% (10%)

Nya Portar 10% (10%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 1659 000 1610 124
Hyror 137 736 137 736
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1998 8194
1798 734 1756 054
Not 2 Driftskostnader
Stadning 28 122 31322
Trédgardsskotsel & Snoskottning 1012 5259
Reparationer 28 000 52 700
Skorstenar 62 500 62 500
El 42 231 52 852
Uppvarmning 375 816 404 302
Vatten 50 172 47 495
Sophamtning 27 082 29710
Forsakringspremie 25 631 24 861
Tomtréttsavgald 121 000 121 000
Fastighetsavgift bostader 46 246 45 980
Forbrukningsinventarier 6 244 2800
Ovriga fastighetskostnader 3997 6918
Kabel-tv/Bredband/IT 10 226 10 186
Revisionsarvode 17 163 16 375
Férvaltningsarvode ekonomi 60 124 58 876
Juridiska atgéarder - 7813
Ovriga externa tjanster 13 665 25 222
919 231 1006 171
Not 3 Underhall
Termostatventiler 195 814 -
Summa 195 814 -
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 39 147 44 500
Sociala kostnader 9825 12 210
48 972 56 710
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Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark

10(12)

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 27 045 428 27 045 428
-Varmecentral 257 500 257 500
-Nya Portar 250 000 250 000
-Mark 2299 574 2299 574
29 852 502 29 852 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 237 465 -2 051 488
-Arets avskrivning enligt plan -259 175 -185 977
-2 496 640 -2 237 465
Redovisat varde vid arets slut 27 355 862 27 615037
Taxeringsvarde
Byggnader 21 800 000 21800 000
Mark 8 800 000 8 800 000
30 600 000 30 600 000
Bostader 30 600 000 30 600 000
Lokaler - -
30 600 000 30 600 000
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 119 131 119 131
119 131 119 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -119 131 -119 131
-119 131 -119 131
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 7 Kortfristiga placeringar
SHB Lux Kortrantefond 750 000 750 000
750 000 750 000

(ansk.varde : 750 000
(andelar : 6 299.7494
(markn.varde : 910 250:79 )
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Not 8 Kassa och bank
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2014 2013
Kassa 2611 2611
Handelsbanken 130 943 673 684
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 432 180 84 009
Summa 565 734 760 304

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang

Dispositon enligt
stdmmobelsut

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang

11056 318 4674 685 1021037 -1 283 322 -85 111 15 383 607

-91 800 6 689 85 111

-139 529 -139 529

11 056 318 4674685 929 237 -1276 633 -139 529

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

16 660 240 -1 416 162 15 244 078

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 2018-03-01  2,86% 3376 093 3401608
Stadshypotek 2017-09-01  5,09% 4974 998 4974 998
Stadshypotek 2017-06-01  3,03% 2 955 000 2985 000
Stadshypotek Rérligt  1,72% 3 000 000 3 000 000
14 306 091 14 361 606
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Underskrifter

Stockholm 2015- 0 3~= 2.0

Sz

Daniel Séderman Pontus Nilsson

\

\Jonas Bfattmyrh Emma Haversten

\

Jonas Ringblom

Min/vér revisionsberéttelse har [amnats 2015- O3 -3 =y

cd
Bdrje Kraft, Add & Subfract AB
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningssstimman i Brf Putshyveln 2
Org.nr 769603-5984

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for i Brf Putshyveln 2 for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sidkerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgdrder som ska utfras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som ér andamdlsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
geren i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Putshyveln 2 for rikenskapsaret
2014.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande féreningens resultat,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréiffande foreningens
resultat har jag granskat om férslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillridckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor




