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ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsforeningen Putshyveln 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse Revisor

Tina Léwenhielm ordférande Borje Krafft,

Hannah Engqvist kassor Add&Subtract Revision AB
Kim Bergqvist sekreterare

Pontus Nilsson ledamot

Emma Haversten ledamot

Jonas Ringblom suppleant

Jonas Brattmyhr suppleant

Daniel Soderman suppleant

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen innehar tomtrétten for Stockholm Farsta Putshyveln 2. Fastighetens
taxeringsvérde #r 30 600 000 kr, varav byggnader utgdr 21 800 000 kr. Féreningen har 38
ldgenheter varav 36 ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt och 2 ligenheter med hyresritt.
Dérutdver har 2 bostadsritter bytt dgare. Fastigheten dr forsdkrad hos Lansforsdkringar
Stockholm.

Féreningsfragor

13 protokollforda méten har hallits under &ret, ddrutdver ett konstituerande styrelsemote efter
den ordinarie foreningsstimman. Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2013. Under
aret har dven tva extrastimmor hallits; 11 februari och 16 april avseende &ndring av andelstal.
Slutlig omréstning gjordes vid arsstimman, vilket innebar att andelstalen frdn och med 1
januari 2014 justeras i enlighet med styrelsen forslag. Styrelsen har genom tvé nyhetsbrev
skickat ut information till medlemmarna om vad som hénder i foreningen. Tva stdddagar har
hallits f6r var- och hoststddning av féreningens gard och gemensamma utrymmen. Under
sommaren firdigstélldes en ny uteplats med nya utemdbler och tradgérdsforradet har rustats
upp med bl.a. hingare for redskap. Fast Dry Systems har under ret atgérdat fuktskadan i
ldgenhet 37. I samband med renovering av Lgh 37 gjordes dven en relining (rorinfodring) i
fastigheten p& Bordsvégen 29-31, eftersom stammarna under fastigheten inte 4tgérdades vid
stambytet 1998. Vattenlaset som tidigare satt i Igh 37 flyttades till utsidan. Toaletten i port 33
har gjorts om till forrad och styrelsen har beslutat att hyra ut det till Rikard Ulmestedt (Igh
14).
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Forindringar i styrelsen

Vid foreningsstdmman valdes Tina Léwenhielm till ordférande och Hannah Engqvist till
kassor pa ett ar. Kim Bergqvist fortsatte sin mandatperiod som sekreterare och Pontus Nilsson
som ledamot pa 2 &r. Emma Haversten invaldes som ledamot pa 2 &r och Jonas Brattmyhr
som suppleant pa 1 ar. Jonas Ringblom och Daniel Séderman invaldes som suppleanter pé 2
ar. Ulla Friborg, Rikard Ulmestedt och Roger Lundgren avgick som suppleanter.

Personal och ekonomisk forvaltning

Foreningen har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Arvode till styrelsens medlemmar
har utgatt med 44 500 kronor exklusive arbetsgivaravgifter. Den ekonomiska forvaltningen
har skétts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Besiktning av fastigheten och arets utforda underhall

Vid besiktning av fastigheten den 3 juni har inga iakttagelser gjorts som foranleder stérre
reparationer. Det har dock sedan en tid tillbaka uppmérksammats att fastigheternas skorstenar
bor platldaggas, vilket atgidrdades pé fastigheten pé Bordsvégen 33 i slutet av 2013 och
berdknas atgirdas dven pa fastigheten pa Bordsvégen 29-31 1 borjan av 2014. Styrelsen
foreslér att kostnaden for denna atgérd om 62 500 kr lyfts frin den yttre reparationsfonden.

Ekonomi

[ likhet med foregdende &r gor foreningen ett negativt resultat (- 85 111 kr). Det negativa
resultatet beror frimst pa hoga uppvarmningskostnader och ofordndrade ménadsavgifter.
Styrelsen beslutade dérfor i slutet av 2013 att hja manadsavgifterna med 2,8 procent fr.o.m.
1 januari 2014. Styrelsen har bérjat se dver alternativ for att sénka varmekostnaderna.

Lanet om 3 000 000 kr, som beldpte med en ridnta om 4,19 %, gick ut i juni 2013 och bands dé
om pa 4 ar med en ridnta om 3,03 %. Efter amortering uppgick lanet vid arsskiftet till

2 987 500 kr. Styrelsen har tagit hjilp av foretaget Réntekollen for att sédnka réntan pa
féreningens lan.

Ovriga lan &r kvar som foregdende ar:

4 974 998 kr med 5,09 % rénta till 2017
3 401 608 kr med 4,45 % rénta till 2014
3 000 000 kr med 2,33 % rorlig rénta

I foreningens korta rantefond finns 750 000 kronor for att ha som buffert.

Enligt Brf Putshyveln 2:s stadgar 37§ ska 0,3% av fastighetens taxeringsvirde avsittas till
yttre reparationsfond (0,003 x 30 600 000 = 91 800 kr).
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Forslag till resultatdisposition

Forslaget till 6verforing till fond fir yttre underhall enligt nedan baseras pa foreningens
stadgar.

Till stémmans forfogande star fljande medel 1 kronor,

Balanserat resultat - 12831322
Arets resultat - 85 111
- 1368 433

Styrelsen foreslar fljande disposition:

Overfdrs till fond for yttre underhall, 2013 91 800
Uttag ur fond for yttre underhal - 62 500
Balanseras i ny rédkning - 1397 733

- 1368 433
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Resultatrédkning
Belopp 1 kr Not 2013-01-01- 20120101
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 1757 423 1755616
1757 423 1755616
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 062 881 -998 426
Avskrivningar -185 977 -184 058
Rérelseresultat 508565 563132
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 1632 1909
Réntekostnader och liknande resultatposter i -595 308 -647 991
Resultat efter finansiella poster -85 111 -82 950
Resultat fére skatt -85 111 -82 950
Arets resulfat -85 111 -82 950
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Balansrdakning
Belopp 1 kr Not 2013-12-31  2012-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materlella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 615 037 27 801014
Maskiner och inventarier B . -
27615037 27801014
Summa anlaggningstillgangar 27 615 037 27 801014
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 52 151 49 695
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter B 1004073 325 814
1056 224 375509
Kortfristiga placeringar 8 750 000 750 000
Kassa och bank 0 760 304 1380 301
Summa omsittningstillgangar 2 566 528 2505 810

SUMMA TILLGANGAR 30 181 565 30 306 824
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Balansrékning
Belopp i kr ] Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1t
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 11 056 318 11 056 318
Upplatelseavgift 4 674 685 4674685
Fond for yttre underhall 1021 037 935237
16 752 040 16 666 240
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1283 322 <1114 572
Arets resultat -85 111 -82 950
-1 368 433 -1 197522
Summa eget kapital ~ 15383607 15 468 718
Langfristiga skulider
Owriga skulder till kreditinstitut 12 14 361 606 14 376 606
14 361 606 14 376 606
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 54 395 611562
Skatteskulder 13 97 850 101 346
Ovriga skulder 14 25 557 26778
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 258 550 272 224
436 352 461 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 181 565 30 306 824
Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerheler for egna skulder
Stailda panter foor fastighetstan 20000 000 20000000
Summa 20 000 000 20 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindslser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokfdringsnamnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Viarderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna ofdrandrade i jamforelse med féregaende &r

Redovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intdkter

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde

och avskrivning sker 8ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Foljande avskrivningsprocent tillampas :

Anldggningstillgangar %
-Byggnad, fran och med ar 2000 0,5%
-Maskirer och inventarier 5-20%
Fordringar

Upptas tili det belopp, som efter individuell beddmning beraknas infiyta

Fond f6r yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med fdreningens stadgar med 0,3% pa
taxeringsvardet efter att beslut tagits pa foreningsstdmman. Fonden redovisas sedan efter
Bokfsringsnamndens allmanna rad under bundet eget kapital,

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade foriuster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det fsrekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not1 Nettoomsattning

2013 2012
Arsavgifter 1610 124 1613.700
Hyror 137 736 137 736
Ovriga intakter 9 563 4180
Summa 1757 423 1 755 616
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsavgift bostédder 45 980 51870
Fastighetsskttsel hisskdtsel och stadning 31322 31990
Tradgard & sndskottning 5259 6500
Reparationer 52 700 68 049
Skorstenar 62 500 -
El 52 852 45122
Uppvarmning 404 302 402 796
Vatten 47 495 48 144
Soph&mining 29 710 34054
Forsakringspremier 24 861 21307
Sjalvrisk - 8 500
Tomtrattsavgald 121 000 121000
Ovriga fastighetskostnader 8138 6235
Kabel TV 10 186 10153
Telefon & porto 1580 1543
Styrlelsearvoden 44 500 46 140
Soclala avgifter styrelsearvoden 12 210 12626
Revisionsarvoden 16 375 16 000
Férvaltningsarvode 58 876 56 849
Ovr externa tjanster 33035 9548
Summa 1062 881 998 426
Anstallda, fdreningen har ingen anstalld personal.
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 1570 1909
Rénteintakier skattefria 62 -
Summa 1632 1909
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 594 392 647 861
Ovriga rantekostnader 916 130

Summa 595 308 647 991
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Not 5 Byggnader och mark

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets bdrjan
-Ingéende anskaffningsvarde 25 966 368 25 966 368
-Lagfart, pantbrev 410415 410415
-Dréneringsarbete, 2002 668 645 668 645
-Varmecentral, 2010 257 500 257 500
-Nya Portar, 2010 250000 250000
-Mark 2299 574 2299 574

29 8562 502 29 852 502

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -2 051 488 -1 865 511
-Arets avskrivning enligt plan -185 977 -185 977

-2 237 465 -2 051488

Bokfort varde vid arets slut 27 615 037 27 801 014

Taxeringsvérde

Byggnader 21 800 000 21000000
Mark 8 800 000 7600000

30600 000 28600 000
Bostader 30 600 000 28 600 000
Lokaler - -

30 600 000 28 600 000

Not 6 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Miljsskap, 2003, 10% 20 806 20 806
-Tvattmaskin, 2001, 20%, helt avskriven 43 825 43 825
-Torkskap, 2003, 20% , helt avskriven 24 525 24 525
-Tvattmaskin, 2008, 20% o 29 975 . 29975

118 131 119 131

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -119 131 -111 050

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden . -8 081
-118 131 -119 131

Bokfort virde vid arets slut ¥ &
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Not7 Ovriga fordringar

2013 20&
Skattekonto 52 151 49 695
52 151 49 695
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férékringspremie 23 086 20 244
Tomtrattsavgald 30 250 30250
Funktionskontroll figirvarme 5 455 5241
Forskottsbet. vatten 4088 -
Fuktskada 941196 270079
1004 073 325814
Not 9 Kortfristiga placeringar
Redovisat Redovisat
vérde varde
SHB SSF Swedish short term assets/lux rénta 750000 750 00_0
750000 750 000
{ansk.vérde : 750 000
(andelar: 6 299.7494
(markn.varde : 902 124:11)
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 2611 2611
Handelsbanken 6873684 396 746
Avrakningskonto Fastighetsagarna 84009 980 944

760304 1380301
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Not11 Eget kapital

L Bundet eget kapital Fritt eget kapital .
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser  avgiffer underhdll resultat  roesulfat Summa
Belopp vid B
arets ingang 11056 318 4674685 935237 1114672  -82950 15 468 718
Disposition enligt
bolagsstdmma 85 800 -168 750 82 950
Arets resultat -85 111 -85 111
Belopp vid arets —
utgang 11 056 318 4674685 1021037 1283322 -85111 15 383 607
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
16 752 040 -1 368 433
Not1:2 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Stutbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Ranta ar 2013 B ar2012
Stadshypotek  2017-09-01 5,09% 4 974 998 4974998
Stadshypotek 2014-03-01 4,45% 3401608 3401608
Stadshypotek rérligt 3,03% 2 985 000 3000000
Stadshypotek  rorligt nu 2,33% 3 000 000 3000 000
14 361 606 14 376 606
Not13 Skatteskuld
Bergknad skatteskuld 97 850 101 346
97 850 101 346
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Not 14 Ovriga skulder

- 2013 M2
Arbetsgivaravgift & skatt pa styrelsearvoden 25"057 26209
Utiagg utbetalat | januari 2013 - 569
25 557 26778

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 128 602 130 041
Upplupna utgiftsrantor 44 903 49931
Upplupen el 8382 6371
Upplupen revisionskostnad 17 000 17 000
Stadning dec 3125 3300
Fjarrvarme december 56 538 65 112
SHB bg-avg - 469
258 550 272224
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Underskrifter
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Emma Haversten

Pontus Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2014- GA-QY

e

Bdrje Kraft, Add & Subtract AB
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningssstimman i Brf Putshyveln 2
Org.nr 769603-5984

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisnin gen for i Brf Putshyveln 2 for rdkenskapséret 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt ﬁrsrednvisningslagtn och f3r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvindig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mi g om drsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag fol jer yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen fér att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentli ga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgiirder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn vil jer vilka Atgdrder som ska utfras, bland annat
genom att beddma riskerna for viisentliga felakti gheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémnin g beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som r relevanta for hur foreningen uppritar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r dndamalsenli ga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géira ett uttalande om etfektiviteten | foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksg en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i

drsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenli ga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Utﬁ?‘t::f min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget (il dispositioner
betriffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Putshyveln 2 for rikenskapséret
2013,

Styrelsens ansvar
Det dir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens resultat,
och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltmingen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar éir att med riml| g sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget iir frenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision ay drsredovisningen
granskat visentliga beslut, Atgirder och forhillanden | foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ir ersittningsskyldi g mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fireningar,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat & tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstiimman disponerar resultatet enligt forslaget i forval tningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

W&lﬁ[ﬁ/l 2014-04-28

e ———

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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