BOSTADSRATTSFORENINGEN
MAJROPARKEN 1

KALLELSE
Ordinarie foreningsstimma i Bostadsrittforeningen
Majroparken 1

Datum; Méndag den 25 maj 2021, k1. 18.30
Plats; Utomhus (grédsmattan vid lekstugan i Majroparken 1)

Dagordning
1. Stimmans 6ppnande och faststillande av 13stldngd med nérvarande medlemmar och
foretradare med fullmakt
Val av ordforande f6r stimman
Anmilan av styrelsens val av protokollforare
Godkénnande av dagordning
Val av tvd personer att jimte stimmans ordférande justera protokollet
Fraga om kallelse till stimman skett i behorig ordning
Foredragning av arsredovisning
Foredragning revisionsberittelsen
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakmng
- 10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om styrelsens arvode
13. Féredragning av budget for 2021 och ekonomisk plan t.o.m. 2023
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt portombud
15. Val av revisorer
16. Val av valberedning
17. Inkomna motioner .
18. Beslut om nya stadgar for féreningen. Fastighetstigarnas monsterstadgar med tillégg i
sista stycket 17 §.
19. Forslag fran styrelsen om uppdatering av avtal for garage- och uteparkeringsplatser med
tillagg for nya bestdimmelser om férdelning av platser
20. Fragor och/eller forslag dvrigt som viéckts till styrelsen
21. Stammans avslutande
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Enskede/Gubbdngen 2021-04-25
Styrelsen i BRF Majroparken 1

Bilagor; Fullmakt, arsredovisning med forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning,
revisionsberdttelse, budget/ekonomisk plan, underhallsplan, valberedningens férslag, nya
stadgar och forslag om tilligg for nya bestdimmelser om fordelning av p-platser.
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Majrovagen 37 769600-4352 5986-9859 www.majroparkeni.se
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Fullmakt vid Brf Majroparken 1:s stdmma den 25 maj 2021

Ar du sjuk eller tillhér du riskgrupperna for covid-19/coronaviruset? Stanna hemma och be
istdllet en granne att foretrada dig pa foreningsstimman.

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de dnda bara en rést tillsammans.
Om en medlem dger flera bostadsratter i féreningen, har denne dnd& bara en rést.

En medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende (féralder, syskon eller barn) eller annan
medlem far vara ombud.

Ombud/fullmaktsinnehavare far foretrida en eller flera medlemmar.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad. Den giller som langst fram till 2021-12-31.
Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Fullmakten medférs av fullmaktsinnehavaren till féreningsstimman den 25 maj 2021.

Ort och datum:

Fullmakt fér (ange namn + lagenhetsnummer med 3 siffror):

att féretrdda (fora talan och utdva réstratt) bostadsrittshavaren/fullmaktsgivaren vid
foreningsstimma den 25 maj 2021:

Bostadsrattshavarens/fullmaktsgivarens lagenhetsnummer (3 siffror) i Brf Majroparken 1:

Bostadsrattshavarens/fullmaktsgivarens egenhindiga namnteckning:

Namnfoértydligande:




Arsredovisning

for

Brf Majroparken 1

769600-4352

Rékenskapsaret

2020
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Brf Majroparken 1 1(12)
Org.nr 769600-4352

Styrelsen for Brf Majroparken 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Majroparken] som bildades 1996, dger byggnaderna pa fastigheten Flacktdngen
1 i Enskede, Stockholm Stad. Byggnaderna uppférdes mellan aren 1995 1996 i vilken man uppléter
ligenheter och lokaler. Marken innehas med tomtrétt. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) med huvudsakligt &ndamal att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens stadgar antogs 2015.

Styrelsen som har sitt séte i Stockholm har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-25 haft foljande

sammanséttning:

Frédéric Elfver 1ar ledamot, ordforande

Elise Vuori Perez 2 ar ledamot, viceordférande, tomt-/markansvarig
Rune Liljegren 24r ledamot, kassor, tomt-/mark-/fastighetprojekt
Jan-Eric Samuelsson 1 ar ledamot, fastighetsansvarig, fastighetsskotsel
Reine Hernodh 1 ar ledamot, tomt-/mark-/fastighetsprojekt
Robert Almqvist 1 ar suppleant

Leif Ingelsson 1 ar suppleant

Cathrine Schuck Ostlund 1 ar suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledamdterna.

Stimman valde foljande personer till valberedningen for ett &r:

Eva Wiman port 31
Karna Oljeqvist port 41
Stamman valde f6ljande personer till portombud for ett ar:
Lillebil Eklof port 31
Ingrid Harris port 33
Monica Norrhed port 35
Leif Ingelsson port 37
Milena Restrepo port 39
Camilla Nordgren port 41

Val av revisorer:
Daniel Yousif frin BoRevision valdes som revisor och Jérgen Gétehed frdn BoRevision valdes som

revisorssuppleant.

AB Réidstornet har liksom tidigare skétt den ekonomiska redovisningen.
Revisorer har under verksamhetsaret varit BoRevision.
L
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Brf Majroparken 1 2(12)
Org.nr 769600-4352

Foreningens fastighet, Flacktangen 1 som uppférdes mellan 1995-1996 bestar av 4 bostadshus

med tillsammans 6 trapphus med adress Majrovigen 31-41. Fastigheten som uppvérms med fjdrrvdirme
har

en bostadsyta pa 6.386 m2 och innehaller 88 st miljévarudeklarerade bostéder uppldtna med
bostadsritt. Féreningens 88 bostidder fordelar sig enligt féljande: 32 st 5 rok, 11 st 4 rok, 15 st 3 rok,
28 st 2 rok och 2 st 1 rok.

Foreningen har dessutom 3st gardshus som inhyser cyklar och redskap samt

nagra extra ldgenhetsforrad.

Ett fjarde gardshus &r sedan 2002 ombyggt till féreningslokal for fest, Gvernattning och
hobbyverksambhet.

I foreningen finns dven mojlighet att parkera sin bil antingen i 34st garage eller 33st utomhusplatser
med eller utan el mot avgift.

Foreningens underhéllsplan for fastigheten stricker sig langt fram i tiden. Den f6ljs kontinuerligt av
styrelsen och fastighetsgruppen. Lopande fastighetsservice har under aret skett i egen regi med hjdlp
av medlem tillika styrelsemedlem i foreningen. Ersittning till styrelsemedlemmen for utford skotsel
har utgatt med 60.000 kr. Externa konsulter och installatorer anlitas vid nya installationer och mer
omfattande underhall av fastigheten.

Fastighetens taxeringsvirden framgar av not i balansrakningen. Fastigheten &r pantsatt om totalt
58.935.600:- i SBAB som innehar 4 st pantbrev. Fastigheten &r fullvérdeforsdkrad hos
forsikringsbolaget Brandkontoret. Marken innehas som tomtritt med I6pande avtal pa 10 ar.
Nuvarande avtal 16per fram till 2025-09-30 med en arlig avgift pa 331.200 kr.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda styrelsesammantrdden (nr 271-278). Under dret har
foreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsearvoden for &r 2020 har utbetalats med 120.000:-.
Till detta kommer skatter och sociala avgifter.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Port- och trapprenoveringen som pabérjades 2019 har slutforts under 2020 for en kostnad av 548.000:-.
Ett fortsatt stérre tak- och balkongunderhall har genomforts for drygt 300.000:-.

Ventilationsrengdring i kanalsystem i och mot lagenheter samt OVK besiktning

har skett for en kostnad av 137.000:-.

Amortering pa foreningens lan har skett med 710.080:-.

Medlemsinformation
I foreningens totalt 88 st ldgenheter har 8 st overldtelser skett under &ret. Lagenhet 103, 121, 131, 213,
321, 421, 533 och 623. Andrahandsuthyrning har skett i 3 ldgenheter.

V4o \@L,.



Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat

Omsittningstillgéngar
Kortfristiga skulder

Likviditet (%)
(Oms.tillg/Kortfr.sk)

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%) (Eget.kap/Bal.oms)
Arsavgifter

Bostadsrittsyta kvm totalt
Arsavgift/kvm bostadsyta (Kkr)
Beléning (Laneskuld)
Léneskuld/kvm bostadsyta (Kkr)
Byggnadens tax.virde
Beléningsgrad/byggn.tax.vérde
(%)

El

El/kvm bostadsyta (Kkr)
Viérme

Virme/kvm bostadsyta (Kkr)
Vatten

Vatten/kvm bostadsyta (Kkr)

Ekonomisk 6versikt

Omsittningen utgdrs i huvudsak av avgifter frdn medlemmarna.

2020
5423

460
4 909
1034

475
33019
77749

43
5091
6386

797

44 096
6 905
75211

59
117
18
686
107
119
19

2019
5431
641
4596
1321

348
32 559
78 286

42
5091
6 386

797

44 806
7016
75211

60
126
20
707
111
113
18

3 (12)

2018
5440

807
6 136
1184

518
31917
80676

40
5091
6 386

797

47 975
7513
63 965

75
128
20
724
113
105
17

Foreningens ekonomi har &ven i ar visat ett dverskott trots hég underhéllskostnad for bl.a. en
omfattande portrenovering. Ett budgeterat positivt resultatet kunde kas ytterligare framst

genom fortsatt 14ga réntor.

Ingen avgiftshdjning har skett under de senaste 3 aren. Ej heller planeras for en avgiftshdjning
de nirmast kommande aren forutsatt att riintenivan fortsitter att ligga pa en lag nivé och att
underhallskostnaderna blir méttliga. I noter till balansrdkningen finns angivet hur lanen 15per

med olika rintesatser.

En strévan 4r att fortsitta oka kassabehéllningen och skapas det ett stérre utrymme sé kan det
bli aktuellt med att gora en extra stérre amortering. Detta forutsatt att inga storre investeringar

behovs eller gors i syfte att bl.a. minska kostnaderna.

o R



Brf Majroparken 1 4 (12)
Org.nr 769600-4352

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 10 959 12 805 3955 4198 641 32 559
Avsittning tilll yttre
rep.fond 480 -480 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: 641 -641 0
Avrets resultat 460 460
Belopp vid arets utgiang 10 959 12 805 4 435 4 359 460 33019

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4359 526

arets vinst 460 425
4 819 951

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 480 000

i ny rdkning 6verfores 4339 951
4 819 951

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med
noter.

o 24._.



Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Resultatrikning

Nettoomsiittning
Nettoomséttning
Summa nettoomsiittning

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Askrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5422797
5422 797

-3 409 548
-80 362
-234 864
-850 158
-4 574 932
847 865

7 645
-395 085
-387 440

460 425

460 425

460 425

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

5430 836
5430 836

-3 041 584
-68 571
-263 467
-850 158
-4 223 780
1207 056

11743
-577 597
-565 854

641 202

641 202

641 202

P2



Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 6
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

72 839 742
72 839 742

72 839 742

2 484 968
255452
2740 420

2168 696
2 168 696
4909 116

77 748 858

6(12)

2019-12-31

73 689 900
73 689 900

73 689 900

2 188 837
236 965
2 425 802

2170314
2170314
4596 116

78 286 016
\},\- ) /



Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

23 764 000
4 435 000
28 199 000

4 359 526
460 425

4 819 951
33 018 951

29 871223
29 871 223

14 225 000
168 210
22207
443 267
14 858 684

77748 858

7(12)

2019-12-31

23 764 000
3955000
27719 000

4198 324
641 202

4 839 526
32 558 526

44 806 303
518 110
15432

387 645
45 727 490

78 286 016

N3O
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med foreningens stadgar. Ytterligare avsittningar samt
iansprakstagande av yttre fond sker i enlighet med foreningsstimmans beslut om vinstdisposition.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av med 0,5% av anskaffningsvérdet per ar.
En ny

avskrivningsplan uppréttades 2014 med en rak avskrivning motsvarande 1 % per ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjirt enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
* Ursprunglig byggnad, 1 %

* Inventarier, 20 %

* Datorer, 33,3 %

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér inget annat anges.

Marken upplats med tomtrétt och dr inte féreméal for avskrivning.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter bostider 5091576 5091576
Hyror lokaler 24150 26 350
Hyror bilplatser 291 400 286 400
Overlatelseavgifter 15671 26 510
5422 797 5430 836

e R



Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Periodiskt underhéll

Rep.- underhéll, tekn.install.
Rep.- underhéll, bostad

Rep.- underhall, yttre

Rep.- underhall, tvittstuga
Rep.- underhall, vrigt

Rep.- underhéll, portrenovering
El

Virme

Vatten

Fastighetsskotsel och stddning
Sophantering
Tradgérdsskotsel och sndbekdmpning
Serviceavtal - tek.install
Forvaltningskostnader
Tomtréttsavgild

Forsakring

Fastighetsavgift

Ovriga arvoden

OVK

Ovriga kostnader

Specificering periodiskt underhall 2020:
Utgors 2020 av kostnader for takrenovering

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Not 5 Personal- och arvodeskostnader

Styrelsearvoden enligt stimmobeslut
Loner fastighetsskotare

Sociala kostnader

Revisionsarvode

2020

303 601
66 881
7174
26 348
7936
12 353
548313
116 821
685913
119 032
98 304
108 792
184 047
268223
105 360
331200
78 287
145 122
44 403
136 525
14913
3 409 548

2020

32373
47989
80 362

2020

120 000
60 000
31739
23125

234 864

9(12)

2019

338 032
10 245
27398
10 504
42 964
23742

285501

126 322

706 999

113 366
94 006

118 225

177 990

261 709

104 222

331200
76 228

140 546
26 152

0
26233
3 041 584

2019

22371
46 200
68 571

2019

144 200
60 000
36 267
23 000
263 467
V4
2



Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Flacktdngen 1.
Marken innehas med tomtrétt

Not 7 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto SHB
Skattekontot

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bevakning

Forsakring

Kabel-TV

Tomtréttsavgéld

Ovriga forutbetalda kostnader & upplupna intékter

2020-12-31

85015 803
85 015 803

-11 325903
-850 158
-12 176 061

72 839 742

75211 000
39 726 000
114 937 000

72 839 472
72 839 472

2020-12-31

2 464 687
20 281
2 484 968

2020-12-31

3705
80015
36 952
82 800
51980

255 452

10 (12)

2019-12-31

85015 803
85015803

-10 475 745
-850 158
-11 325 903

73 689 900

75211 000
39 726 000
114 937 000

73 689 900
73 689 900

2019-12-31

2168 556
20 281
2 188 837

2019-12-31

3555
78 287
36 952
82 800
35371

236 965
%4
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Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
Léngivare Riinta Villkorséindringsdag
SBAB 10242754  0,73% 2021-06-14 11 850 000
SBAB 12853270  0,53% 2021-06-03 2375 000
SBAB 12853629  0,61% 2023-08-15 14 871 223
SBAB 12853645  0,63% 2023-05-09 15 000 000
44 096 223

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren &r 710 Tkr &rligen.

11 (12)

2019-12-31

12 100 000

2775000
14 931 303
15 000 000
44 806 303

Om 5 ar med oféréndrad amorteringstakt, beréiknas skulden till kreditgivaren uppgé till 40.546 Tkr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Forskottsbetalda hyror och &rsavgifter 197 920
Upplupna sociala avgifter och skatt 76 476
Upplupna rantor 0
Ovriga upplupna kostnader 168 871
443 267

2019-12-31

215989
15063
985

155 607
387 644

%
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fortsatt 16pande underhall av balkonger planeras. Likasé for tvittstugan med att byta ut dldre maskiner

och genomfdra en renovering med ommaélning i egen regi.
Eventuellt gors en extra amortering pa foreningens lan om inget aktuellt investeringsbehov dyker upp

som innebdr att foreningens likvida medel behdver tas 1 ansprak.

Stockholm 2021-04- /@
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Frédéric Elfver Reine Hernodh
Ordf6rande
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“;§ /}' -9 s P
\A,&/Lat_——‘ \AT] Pz —
/Rune Liljegren /7~ Jan-Eric Samuelson

Elise Vuori Perez
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Min revisionsberittelse har lamnats 2021-04- |5

Daniel You31f
Revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Majroparken nr 1, org.nr. 769600-4352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Majroparken nr 1 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [8mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

\’}b
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Majroparken nr 1
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockhom den 1% /1 2021

DW&\MZ)

Daniel Yousif /DgnieY Yousif
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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Ekonomisk plan fér Majroparken1 ar 2018-2023
U = Utfall B = Budget P =Prognos

2020-03-25
Avgiftshdjningar

Rérelsens intdkter

Diverse intakter, garage, hyror
Arsavgifter

S:a intédkter

Rérelsens kostnader
Underhall diverse

Drift, varme, el och vatten
Skoétsel
Fastighetsavgift/Tomtrattsavgald
Administration

S:a kostnader

Avskrivningar
Rérelseresultat

Finansiella intékter
Finansiella kostnader

Arets resultat

Alla siffror i tkr

Utveckling féreningens fria egna kapital

Ingéende fritt eget kapital
Arets resuitat

Avséttning yttre rep.fond
Utnyttjande av yttre rep.fond
Utgaende fritt eget kapital
% Okning/minskning

Utveckling féreningens likvida medelitiligangar

Ingdende likvida medel/tiligangar
Okning/minskning kortfr.skulder
Avskrivningar

Amorteringar

Arets resultat

Utgaende likvida medelftillgangar
% Okning/minskning (Rek.=10%)

Réanteutveckling
S:alan

Réntekostnad
Genomsnittlig rantesats

U2018 |U2019 |U2020 |B2020 |B2021 (P2022 |P2023
348| 339 331 310 320 320 320
5092| 5092| 5092| 5090| 5090[ 5090| 5090
5440| 5431| 5423 5400/ 5410 5410 5410
469 738 973|  880| 600 750 800
0568| 947 022 10251 1015| 1050 1050
950 885 1039 1039 951 950 950
463| 472 476 471 481 481 481
2751 332 315 321 342 342 342
3116| 3374| 3725| 3736| 3389 3573 3623
850| 850 850 850| 850 850 850
1475 1207 848 814 1171 987 937
20 12 7 10 10 10 10
688 578 395 657) 408 450 500
807| 641 460 167] 773 547} 447
4351 4678 4839 4839 4819 5592 6139
807 641 460 167 773 547 447
-480 -480 -480 -480 -480  -480 -480
0 0 0 480 480 480
4678 4839 4819 4526 5592 6139 6586
8 3 0 -6 16 10 7
7211 6136 4596 4596 4909 6132 7129
168 137  -287
850 850 850 850 850 850 850
-2900 -3168 -710 -400 -400 -400 -400
807 641 460 167 773 547 447
6136 4596 4909 5213 6132 7129 8026
-15 -25 7 13 25 16 13
47974 44806 440968 44406 43696 43296 42896
688 578 395 657 408 450 500
143 129 0,90 148 093 104 1,17
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Bostadsrattsforeningen Majroparken 1.

Valberedningens forslag till bostadsrattsforeningens drsstimma 2021-05-25

Styrelsen ska besta av tre till fem ordinarie ledaméter och en till tre
suppleanter.

Ett totalt arvode om 130.000 kr per ar till styrelsen.

Styrelse Frédéric Elfver 2ar
Elise Vuori Perez 1ar
Rune Liljegren 1ar
Jan-Eric Samuelsson 2ar
Cathrine Schiick 2ar
Suppleanter Robert Almqgvist

Leif Ingelsson

Reine Hernodh

Portombud Lillebil Eklof port 31
Ingrid Harris 33
Monica Norrhed 35
Leif Ingelsson 37
Milena Restrepo 39

Camilla Nordgren 41
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Revisor BoRevision i Sverige AB, Daniel Yousif
Revisor supp. BoRevision i Sverige AB, Jorgen Gotehed
Valberedning Eva Wiman

Karna Oljeqvist

Lidia Ahlberg
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