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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Geringsladan (769618-7520) far hirmed avge arsredovisning for
ridkenskapséret 2020-01-01--2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen éger fastigheten Geringslddan 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna Majrovégen 1,
3 och 5 samt Lingvigen 122. Bostadsrittsforeningen Geringslidan byggdes ar 2009. Marken innehas
med dganderitt. Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm) Bostadsrittsyta (kvm)
49 lagenheter, bostadsrdtt 4035 3872

P4 foreningens fastighet finns 35 parkeringsplatser, 18 carportplatser och 17 markplatser varav samtliga
hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingér momenten styrelseansvar
samt forsikring mot ohyra. Forsikringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2020-05-28. P4 stimman deltog medlemmar frén 15 lagenheter,
dessutom representerades ytterligare 2 ligenheter med fullmakt. Totalt fanns alltsd representanter for 17

av foreningens 49 lagenheter pa plats.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-28 utgjorts av:

Idha Kjellberg Ledamot (Ordférande, fastighet invandigt)
Andreas Lindell Ledamot (Sekreterare, hemsida)

Jonas Andersson Ledamot (Fastighet, praktiska goromal)
Anki Gunners Ledamot (Ekonomiansvarig)

Tomas Lindgren Ledamot (Fastighet ute)

Tilltridande medlemmar efter extra stimma 2020-11-02:
Andreas Thelander Ledamot (Medlems- och parkeringsfrdgor)
Anne-Marie Wennstrom Ledamot (Ekonomiansvarig)

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i foreningen. Detta innebar
att alla avtal som tecknas av foreningen maste skrivas under av minst tva i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 22 protokollforda sammantrdden, varav 10 styrelsemdten, 2
staimmor med tillhérande konstituerande styrelsemoten samt 10 Svriga moten (dd bara en eller ett fétal i
styrelsen deltagit). “
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Revisor har varit Daniel Yousif, BoRevision AB

Valberedningen har utgjorts av Lili Briese fram till och med ordinarie drsstimma. Under perioden mellan
stimmorna har valberedning saknats. Sebastian Palmér och Jenny Engstrom valdes till ny valberedning
pé extra arsstimma 2020-11-02.

Genomforda storre underhalls- och investeringsitgirder 6ver dren

Ar Atgérd

2013 Slipning och lackning av samtliga entréer utvandigt.

2014 Malning av entreplan i samtliga trapphus.

2014 Omdragning av VV och VVC, genomfort som garantiéirende av byggherren da
ursprunglig 16sning inte var korrekt utford.

2015 Byte av styrskofoder i samtliga hissar.

2015 Byte av korgddrrmotor pa Majrovigen 1 och Lingvagen 122.

2016 Rengdrning och injustering av ventilationssystem samt byte av koksflaktsfilter.

2016 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomfdr och godkénd, nista blir 2022.

2016 Spolning av samtliga avloppsstick, horisontella och vertikala.

2016 Investering i brandskydd: brandslickare, utrymningsskyltar och brandvarnare
till allménna utrymmen samt kompletterande brandtitningar genomforda.

2017 Ommélning av cykelskjul

2017 Drinering av entréer och titning av fonster i entréer.

2018 Ommalning av carport

2018 Byte av brandvarnare i samtliga ldgenheter

2020 Installation av ECO-saver konstantventiler for vattenbesparing

2020 Underhall av tripartier utvandigt pa entéer

2020 Byte av belysning i alla hissar

2020 Installation av nedféllbara stolar i alla portar

Planerade storre underhills- och investeringsatgirder i nirtid

Ar Atgérd
2021 Installation av fullstindigt skalskydd runt hela fastigheten
2021 Spolning av horisontella avloppsledningar

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Tack vare aktivt arbete med att hela tiden sénka kostnaderna bedémde styrelsen att det fanns utrymme att
ytterligare sinka avgifterna. Beslut fattades om sinkning av avgifterna med 8% 2020-04-01.

Under 2020 genomfordes inga stiddagar utan i stillet anlitades en extern fastighetsskotare for att, mot en
ersittning, genomfora mindre uppdrag.

I januari 2020 forfoll ett 1an i Nordea pé 11 721 666 kr. Efter upphandling under Q4 2019 dér fyra banker
kontaktades beslutade styrelsen att forlinga lanet genom Handelsbanken dé deras offert bedémdes mest
fordelaktig. Réntan pa det nya lanet r 1,16% och forfallodag dr 2028-01-30.

Under aret har upphandling av ny ekonomisk forvaltare gjorts. Orsaken till upphandlingen var att det
fanns kvalitetsbrister i leveransen fran Effektiv Forvaltning. Styrelsen tog in offerter fran fyra oberoende
forvaltare varav Fastum bedémdes vara den bist laimpade for foreningen. Uppsagning av avtal med
Effektiv Férvaltning har ddrmed gjorts varmed Fastum tar 6ver forvaltningen frén och med 1 januari,
2021.

o
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En extra stimma holls 2020-11-02. Stimman godkinde styrelsens forslag av bygge av staket och grindar
runt foreningens parkeringsplatser-, sopstation och innergard till en kostnad av max 400 000 kr forutsatt
att grinden ska g4 att 6ppna manuellt vid behov. Aven att riddningstjénst ska kunna ta sig igenom
grinden.

Medlemsinformation
Totalt har det skett 11 stycken Gverlatelser av lagenheter.

Vid arets borjan var antalet medlemmar 76 st. Under aret har 21 stycken tillkommit samt 19 stycken
avgatt. Vid arets slut var dirmed antalet medlemmar 78 st.

Forvaltning
Foreningen har lopande avtal med foljande leverantorer:

- Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av Effektiv Forvaltning AB.

- Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Lars Lundstrém Service AB

- Evident Clean har skott stidning.

- Wahlings Installationsservice AB har anlitats for att skta om foreningens undercentral, alltsd varme-
och ventillationssystemet.

- Foreningen har ett 16pande avropsavtal med EMJ Service for snérdjning av taken om behov uppstar.

- Cityhiss AB underhéller och utfor service pa foreningens hissar.

KIWA Inspecta skéter de érliga inspektionerna av foreningens hissar.

- BoRevision AB har skétt revisionen av foreningen.

- Tridgardsskotseln har skétts av Lars Lundstrom Service AB

- IT-tjanster (Bredband, TV samt telefoni) levereras av Telenor AB och ingdr i de boendes arsavgifter till
foreningen.

- Parkeringsdvervakning utfors av Adimo Park

- Brandbesiktning utfors &rligen av Dafo Brand AB

Styrelsen har 16pande under éret besiktigat foreningens fastighet. Avtal har setts over, for att foreningen
ska ha s fordelaktiga och effektiva avtal som mojligt.

Ekonomi

Arsavgifterna och framtida underhall

Arsavgifterna ir bersiknade for att ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet. Dessa omfattar
bland annat riinta, amortering, skatter och driftskostnader. Avgifterna avvags i forsta hand utifran ett
kassaflddesperspektiv (hur mycket pengar som kommer in jimfort med hur mycket pengar som betalas ut

i ar) och ett underhallsperspektiv.

Nir det i en framtid 4r dags att utfora stérre underhall pé fastigheten kommer foreningen att ha amorterat
av pé det ursprungliga lanet, vilket skapar utrymme att finansiera nddvéndigt storre underhall genom
_upptagande av nya 1an. Fér 1opande underhéll anvinds det arliga kassaflodet i forsta hand.

Under 2020 har foreningen gjort en amorteringsdkning med 40 000 till totalt 440 000 pé heldr.
Avgifterna sanktes med 8% per 2020-04-01.

Avskrivningar
Foreningen tillimpar sedan 2014 en linjir avskrivningsmodell (istéllet for som tidigare en progressiv

avskrivningsmodell), dir vi kommer att skriva av 1% av fastighetens virde per &r under 100 ar..
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Detta far till f5ljd att foreningen fran och med 2014 redovisar ett bokforingsmiissigt underskott ivéra.
arsredovisningar. Detta har dock ingenting med foreningens kassaflode, eller uttag av arsavgifter, att

gora.

Viktigt att notera ir att vi har en god ekonomi dér det i praktiken inte paverkar var forenings situation nér
det giller likviditeten, det vill siga tillgangen pa pengar eller foreningens mojlighet att betala

rakningarna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning (tkr) 3184
Resultat efter finansiella poster

(tkr) =750
Soliditet (%)* 68,7
Arsavgift / m2 bostadsrittsyta (kr) 759
Lan / m2 bostadsréttsyta (kr) 9916

2019
3401

164
68,6
820

10 027

2018
3557

-233
68,3
859

10 048

*) Soliditet beriknas enligt formeln Eget kapital / Totala tillgéngar

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid &rets ingang 88 605 000 775 506
Forindring av fond for

yttre underhall 198 942

Balanseras i ny rikiing
Arets resultat
Belopp vid arets utging 88 605 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

974 448

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
- i ny rakning &verfores

Balanserat

resultat

-3350313

-198 942
163 927

-3 385328

-3385328
-750 178
-4 135 506

198 942
-4 334 448
-4 135 506

2017
3555

-164
68,2
859
10 120

Arets

resultat

163 927

-163 927
=750 178
-750 178

2016
3343

-1197
67,9
803

10 223

Totalt
86 194 120

0

0

-750 178
85443 942

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. i
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Framtidsfragor

Under aret har 484 801 kr betalats for el och uppvirmning. Detta omrade har varit med pd agendan pa
styrelsemdten 2020 och kommer &ven var det under 2021. Har finns det mycket att spara med alternativa
16sningar. Stimmobeslut gavs for att starta upp en utredning kring anviindning av solceller. Beslut kring
eventuell investering kommer att fattas pa en framtida stimma. ’

Flera medlemmar har under en tid efterfragat nigon form av insynsskydd vid grillplatsen mot Lingvégen
varfor styrelsen under gjort en upphandling under hésten 2020. Forslag pa l1osning presenterades pa
extrastimma 2020-11-02 varefter stimman godkinde forslaget. En investering om ca 400 000 kr kommer

att genomforas under Q1 2021.

Viisentliga hiindelser efter verksamhetsirets slut

Kassaflodet for budgeten 2021, exklusive investering i skalskydd, dr planerat att overstiga 500 000 kr.
o
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

3183 741
0
3183 741

-1916 263
-8 587
-158 755
-1 096 500
-3180 105
3636

-753 814
-753 814
-750 178

-750 178

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

3400 307
0
3400 307

-1237 764
-28 661
-130 892
-1096 500
-2 493 817
906 490

-742 563
-742 563
163 927

163 927

NINZ
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Klientmedelskonto FASTUM

Ovriga fordringar

Féorutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

2020-12-31

122 174 500
0
122 174 500

122 174 500

4146
1021 008
330
52482
1077 966

1372133
1372133
2 450 099

124 624 599

7(13)

2019-12-31

123 271 000
0
123 271 000

123 271 000

24 626
0

25
61983
86 634

2292 335
2292332
2 378 969

125 649 969

Oy
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder i
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

88 605 000
974 448
89 579 448

-3 385328

-750 178
-4 135 506
85443 942

37 955 000
37 955 000

440 000
1700

188 120
103 733
74 195
417 909
1225 657

124 624 599

8 (13)

2019-12-31

88 605 000
775 506
89 380 506

-3350313

163 927
-3 186 386
86 194 120

38 385000
38385000

440 000

0

29 081

66 444
61174

474 150

- 1070 849

125 649 969

v
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittat i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rdd om arsredovisningen i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér av virderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med féregdende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rikenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt
Bostadsrittsforeningens ranteintikter som ar hinforliga till fastigheten ar skattefria. Om det forekommer

verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent,

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (forgaende &r inom parentes)

Anldooningstillgangar , % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)

Bokforda maskiner ar fullt avskrivna.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fodringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar vérderas
till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet. Lan med en bindningstid pa ett ar eller
mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Auvsiittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda tgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Yo
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Ovriga hyresintékter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stiddning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgéardsskotsel

Snordjning

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning
Forsdkringspremie
Fastighetsavgift bostdder
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv / Bredband / IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Ovriga externa tjanster

Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode

2020

2940 015
221 481
8313
13932
3183741

2020

2020

167 749
64 035
131717

8148

9075
548 329
84 937
400 472
83 653
67 981
51999
70 021
14 893
156 074
40 000
0

17 180
1916 263

2020

1782
1555
5250
8 587

10 (13)

2019

3177618
219 257
2789
642
3400 306

2019

(=]

2019

125 429
43743
38 847

200
37457
19 346
75323

402 962
84 009
52 686
64 905
33712
22 895

155 826
40 000

1856
38 570
1237766

2019

1800
1236
25625
28 661

Yo
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde Bostédder
Taxeringsvirde Lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Kassa och bank

Nordea
Avrikningskonto tidigare forvaltare
TranSaktionskonto Swedbank

2020

120 800
37955
158 755

2020-12-31

109 650 000
20 800 000
130 450 000

-7 179 000
-1 096 500
-8 275 500

122 174 500

57 000 000
26 000 000
83 000 000

83 000 000
0
83 000 000

2020-12-31

37 250
37250

-37 250
0
-37250

0

2020-12-31

0
0
1372133
1372133

11 (13)

2019

99 600
31292
130 892

2019-12-31

109 650 000
20 800 000
130 450 000

-6 082 500
-1 096 500
-7179 000

123 271 000

57 000 000
26 000 000
83000 000:-

83 000 000
0
83 000 000

2019-12-31

37250
37250

-37250
0
-37 250

0

2019-12-31

49 890

0

2242 445
2292 335

Vi
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, linga

Rénta
Langivare
Nordea Hypotek 2,600%
Swedbank Hypotek 2,110%
Swedbank Hypotek (Lost under
aret
Stadshypotek 1,160%

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 11 Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsttningar.

Fastighetsinteckningar

Konvertering/
Slutbetalning
2024-11-13
2023-01-25

2028-01-30

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Se forvaltningsberittelse

V0

Skuldbelopp
2020-12-31
13 981 666
12 841 668

0
11 571 666
38 395 000

-440 000

2020-12-31

41 945 000
41 945 000

12 (13)

Skuldbelopp
2019-12-31
13 981 666
13 081 668
11 761 666
38 825 000

-440 000

2019-12-31

41 945 000
41 945 000

kv
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UNDERSKRIFTER

Gubbéngen ‘/H 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Geringsladan, org.nr. 769618-7520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Geringsladan for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2020 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Geringslédan for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att illse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Gubbéngen den |5/ 1y 2021

Daniel Yousif

Revisor Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB



