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1. Alimanna férutsattningar

Bif Frasmaskinen 3 (org: nr 768624-0980, registrerad 2011-12-21), Stockholm kommun, har
till andamal ait framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at  foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegransning.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av uppléteisen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrétishavare,

Fdreningen utgérs av fastigheten Stockholm Frasmaskinen 3 (Getfotsvéagen 40-50).
Fastigheten innehaller totalt 36 [égenheter och uppférdes 8r 1951.

Nuvarande fastighetségare, AB Familjebostéider, har erbjudit féreningen att forvérva ovan
namnda fastighet med planerat tilitrdde under forsta kvartalet 2013.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
réttat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet,

Uppgifterna i planen avseende féreningens forviry av fastigheten avser den slutliga
férvarvskostnaden samt berakning av fdreningens arfiga kapitalkostnader och drifiskostnader
etc. och grundar sig pa vid tiden f6r planens upprattande kénda férhallanden. Driftskostnaden
ar delvis uppskattad till vad som anses vara marknadsmassigt, delvis baserade pa séljarens
uppgifter.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga tvervégt ett balanserat
forhallande meilan avgifter och insatser i syfte att ge féreningen en langsiktigt héllbar
ekonomi,

Da lagenheterna upplats tifl hyresgésterna i lagenheterna har inflytining redan skett. Upp-
latelse av bostadsratterna beréknas ske nér denna plan regisirerats hos Bolagsverket och
foreningen pa extra féreningsstdmma besiutat f6rvérva fastigheten f5r ombildning fran
hyresratt till bostadsratt.

Teknisk besikining har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 18 september
2012. Den tekniska besiktningen utgér bitaga till denna ekonomiska plan.

Planens offentlighet:
BRL 3 kap.§5

Styrelsen ska héalia en registrerad
ekonomisk plan tillganglig for var och en
som vill ia det av planen.



2012121008613

Ekanomisk plan fdr Brf Frasmaskinen 3

2. Beskrivning av fastigheten

Fakta
Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform
Planbestdmmelser

Stockholm Frasmaskinen 3

Getfotsvégen 40-50

Tomtratt

Stadsplan: 1946-09-13. Plan: 0180-3291
Tomtindelning: 1950-06-09. Plan: 0180-B210/1954
Detaljplan: 1985-12-12. Plan: 0180-85070

Tomtareal 4 233 kvm

Area: Bostéder: 2 568 kvm. Lokaler: 169 kvm

Lagenheter 36 st

Byggnadsutformning Ett lamellhus med kéaliare/suterréng och 3 vaningar
med bostader och lokaler.

Byggnadsar 1951

Forsakring Fullvarde

Taxeringsvarde 26 745 000 kr (varav byggnad: 17 722 000 och mark:
9 023 000 kr)

Typkod 320
Kommunalt vaiten/aviopp

Gemensamma utrymmen

och anordningar

VA-installationer

Undercentral vvs (fiairrvarme)

El-central

Véarmedistribution genom vattenradiatorer
Sjalvdragsfraniuft med aviuftsluckor i kék och badrum
Kallare

Forrad

Sophantering genom utvéndiga behaliare

Tomt: Hardgjorda ytor till entréer, naturmark, vissa
planteringar, grdsmatta, lekplats

Kommunalt vatten/aviopp

Kortfattad
byggnadsbesKrivning

Kéilare/suterrdng: Férrad, driftsutrymmen, lokaler

Ovriga vaningsplan: Bostader

Trapphus: Betongmosaik pa golv. Malad puts pa
vaggar och i tak. Handledare och racke.

Grundiaggning: Grundmurar av betong till berg
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Stomme och ytiervaggar: Betong och lattbetong

Bjélklag: Konstruktionsbetong, fylining, dverbetong
Yitertak: Betongtakpannor

Fasad: Putsad betongsockel, tilldggsisolerad puts i
vaningsplanen

Fonster: 3-glas tra- / aluminiumfénster med kopplade
bagar

Balkonger: Betongplatta, aluminiumracke, platskarm

Ddrrar: Entréport i lackat trd med glasade partier.
Kallard6rrar av stdl, ldgenhetsddrrar av sdkerheistyp.

Kortfattad
lagenhetsbeskrivning

Invéndiga vaggar: Malade, tapetserade
Invandiga tak: Malade

Golv: | huvudsak plastmatta i alla rum
Koksinredning: Diskbank, elspis, flakt, kyl/frys.
Skapinredning av blandad alder.

Badrum: Plastmatta pa golv, kakel pa vagg, badkar
eller duschplats, we-stol, tvattstall. Vattenradiator

Ovrigt

OVK: Godkand
Energideklaration; Utidrd
Asbest: | vrmerdrsisoleringar i kéllaren.

Sammanfattning fastighetsbeskrivning

Byggnad ursprungligen uppford 1951. Under senare ar har bl.a. yitertaken omilagts, VA-
stambyte utforts och ldgenheters elinstallationer bytts ut. Vidare har fasaden putsats om och
tiltdggsisolerats och fonstren har bytis.

Fastigheten ar i exemplariskt skick, med endast minimala néra forestdende underhélisbehov.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektiedarhuset AB, den 16 september

2012,
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3. Sammanstélining av fastighetens reparationsbehov

Byggnadsdel Atgird Ar1-410
Avicpp Spolning/rensning 80 000 kr
Summa: 80 000 kr

Ovanstdende belopp anges inklusive moms och entreprenadkostnader

Ovriga upplysningar om underhalisbehovet

Vid tidpunkten fore féivirvet nyltjas fastighetens tvittstugor dven av boende i angrénsande
fastigheter. Tvittstugan &r dimensionerad or fler 4n 36 lagenheter. Efter forvarvet kommer
tvéitstugan dock endast att nyttjas av de boende | Frdsmaskinen 3.

Det gérs en érlig avsatining till fond for yttre underhall, for ndrvarande 80 235 kifar, totait ca
980 000 kr under prognostiden.

For det inre underhéllet i bostadsrattsligenheterna gors en avséttning om 30 000 kr per
l&genhet till inre fond i samband med férvarvet,

Besiktningsprotokolt:
BRL 9 kap. §20 p.2

"Till den ekonomiska pfanen skalf vid ombildning
fogas ett besiktningsprotokolf som visar husets
skick. Med besiktningsprotokoll avses en sadan
handling som uppréttals och undertecknats av
sakkunnig som kan baddma husets skick”
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4. Forvéarvskostnad & finansieringsplan

Forviarvskostnad

Koépeskilling 45 000 000 kr
Lagfart 677 000 kr
Pantbrev 425 000 kr
Bredbandsinstallation 380625 kr
Ersattning Familjebostader 2 100 000 kr
Yitre reparationsfond & kassa 200 000 kr
Inre reparationsfond * 780 000 kr
Initialkostnader 450 000 kr
Summa 50 012 625 Kr

Y pantbrevskostnaden r beraknad pé att féreningen upptar nya pantbrev om ca 20 mkr x

2% =425 000 kr

Erséttning till sdljare for forlust av undercentral (1 000 000 kr) samt tvitt- och miljgstuga
(500 000 kr + 600 000 kr).

Till inre fond gbrs en avsittning om 30 000 ki/igh till alla som kbper sin [dgenhet med
bostadsratt den dag foreningen tilltréder fastigheten.

2

3

Avséttningen tili inre fond tillhér respekiive ldgenhet och beloppet har reserverats efter
beslut av styrelsen. Om fonden inie &r utnyttjad vid férsaljning av lagenheten tillfalter
kvarvarande belopp den nya bostadsréttsinnehavaren.

Finansieringsplan

Rénta Rénta kr
Ny belaning i kreditinstitut 20 380 625 kr 3,80% 774 464 kr
Medlemsinsatser 29 632 000 kr
Summa 50012625 kr

Ovriga upplysningar férviarvskostnaden och finansieringsplanen

Forvarvet &r baserat pa ait ca 72 % av antalet lagenheter forvarvas sdsom bostadsréatter samt
att ca 28 % kvarstdr som hyresldgenheter. Dessa l&genheter dr slumpmassigt utvalda for att
visa vad som hander vid ungefarlig 72 % anslutningsgrad.

Om anslutningsgraden avviker +/- 5% fran antaget 72% vid tilliridesdagen bed6ms detta inte
paverka kalkylen d& de higre/lagre kostnaderna i allt visentligt técks av higre/ldgre intékter.

Bindningsliden for féreningens ian kommer att mixas maximait till den angivna
genomsnittsréntan. Vid nuvarande réntelige motsvarar det en genomsnittlig bindningstid for
féreningens tan om ca 7 ar. Sikerhet fir [Anen utgdrs av pantbrev.

Kostnad f6r 18n under tre ar enligt nuvarande rénteantagande: 2 323 391 kr
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5. Foreningens kalkyl med prognos

Beriiknade I6pande kostnader (kr)

1

2

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11
Kapitalkostnader
Rinta 774464 774464 774464 774464 774454 774464 774464
Drift & Underhall ”
Administration 82176 83820 85496 87208 88950 90729 100172
Foérsakring 25680 26184 26717 27252 27797 28353 31304
Varme 408312 416478 424808 433304 441970 450808 497730
Vatten 84744 86439 88168 89931 91730 93564 103302
Ef 28248 28813 29389 20077 30577 31188 34434
Skotset mark 25680 26184 26717 27252 27797 28353 31304
Skotse! byggnad 51360 52387 53435 54504 55594 56706 62608
Skotssl inst. 14124 14406 14685 14989 15288 15594 17217
Reparationer 71904 73342 74809 76305 77831 79388 87651
Sophémtning 50590 51602 52634 53687 54760 55855 61669
Stadning 5952 36671 37404 38153 38916 39694 43825
Qvrigt 79180 80764 82379 84026 85707 87421 96520
Deisumma Dol 957950 877109 996651 1016584 1036916 1057654 1167736
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/skatt 54590 55682 56795 57931 59090 60272 66545
Tomtrattsavgald 123832 123832 123832 123832 123832 123832 123832
Underhalisfond 80235 81840 83476 85146 86849 88586 97806
Total summa 1991071 2012926 2035219 2057957 2081151 2104808 2230382

Taxebundna kostnader baserar sig pé séliarens uppgifter, dvriga kostnader baserar sig pa
kostnadsbilden for jimiorbara fastigheter.

Kommunal fastighets,-avgift/skatt utgar vid tidpunkten for den ekonomiska planens
uppréttande med 1 365 kriidgenhet,

Beridknade I6pande intikter (kr)

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar11
Hyror Bostédder 822773 843342 864425 886036 208187 930892 1063218
Hyror lokaler, forrad 94140 96023 97943 99902 101900 103938 114756
Hyror p-platser 8] 0 0 ] 0 0 0
Arsavgifter 1074159 1073562 1072850 1072019 1071063 1069978 1062408
Summa 1991072 2012926 2035218 2067957 2081161 2104808 2230382
Arsavgift kr/kvnvar 580 580 579 579 578 578 574
Avgift 71 kvm 3432 3430 3427 3425 3422 3418 3394

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen

Antagen genomsnittsrédnta: 3,80%.

inflationsantagande: 2 %

Anfagen hyresutveckling: 2,5 % f6r bostéder och 2 % for lokaler

Fastigheten forvéirvas under [6pande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har alla
forandringar baserats pd basis av 1/1-31/12.

Féreningen har ej beriknats att géra nagra amorteringar under prognostiden utom i de fall
nagon av kvarvarande hyreslagenheter siljs med bostadsratt. Kvarvarande hyresritter har eit
beddmt marknadsvérde om ca 18 600 000 kr. Observera att ovanstaende &r en prognos som
géller under angivna forhéifanden. Forandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov,

10
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Amorteringar och extra avsitiningar

Enligt planen berdknas féreningen & 10 st. hyresrétter (716 kvm). N3r dessa kommer upp-
l&tas med bostadsritt s kommer amortering av féreningens Ian att ske, alternativt avsittning
till fond for yitre underhall. Eftersom man inte med exakthet kan séga nér
l{agenhetsinnehavarna flyttar har ingen hansyn tagits till detta i féreningens prognos.

Hyresrifterna &r en dold tillgang i foreningen vars varde forsiktigt uppskatias till cirka
18 600 000 kr vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle krivas yiterligare beldning for att ticka fastighetens underhalisbehov under
prognostiden (10 &r) innebér 6kad belaning med 500 000 kr att manadsavgiften behdver
hojas med ca 44 kr for en genomsnitisldgenhet pa 71 kvm.

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokfbringsiagen gdéra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
féreningens bokfdringsmassiga resultat men inte fikviditeten.

7. Ekonomisk kénslighetsanalys

I nedanstdende kalkyl visas vilken inverkan d@ndrad inflationstakt och &ndrade rantenivéer kan
fa for foreningens medlemmars arsavgifter. ingen hénsyn ar tagen till att féreningens 1&n kan
vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11
Arsavgift
Enligt prognos 1074158 1073562 1072850 1072019 1071063 1069978 1062408
Om infiation
1% 1074159 1053589 1052478 1051240 1049868 1048359 1038539
+ 1% 1074159 1087263 1086751 1086124 1086376 1084502 1078057
+ 2% 1074159 1098488 1098176 1087762 1097212 1086550 1081230
Om rinta
-1% 870352 869755 869044 868213 887257 866172 858602
+ 1% 1277964 1277368 1276656 1275825 1274870 1273784 1266214
+ 2% 1481771 1481174 1480463 1479632 1478676 1477580 1470020

11
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8. Lagenhetsférteckning

Andelstalet 4r baserat pa ldgenhetens yta som andel av den fotala ytan. Andelstalet visas vid
ca 72 % anslutningsgrad respektive 100 % ansluiningsgrad.

LAgenhetsytorna &r uppgivna av siljaren och ej kontrollerade.

Nar lagenheten képs med bostadsréatt far Iigenheten ett andelstal. Andelstalet visar
lagenhetens andel av foreningens tillgdngar och skulder. Andelstalen kommer att i6réndras i
takt med anslutningsgraden intill dess att alla ldgenheter &r uppléina med bostadsratt (100 %)

Alla boende ska, utéver avgiften, dven betala hushallsel samt ha en giltig hemférsikring.

(2] 72% 100% BR 2013 HR 2013
Légenhet Yta Insats Andelstal Andeistal Arsavgift Arshyra
1 72 m? 1152 000 kr 3,8877% 2.8037% 41 760 kr 80628 kr

2 68 m? 1 088 000 kr 3,6717% 2.6480% 39 440 kr 76 332 kr

3 72m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 B892 kr

4 68 m? 1 088 00D kr 3.6717% 2.8480% 39 440 kr 77 868 kr

5 72m? 1 152 000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 592 kr

6 68 m? 1 088 000 kr 3,86717% 2.6480% 39 440 kr 77 868 kr

7 72 m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 79 848 kr

B 72 m? 1 162000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 628 kr

9 72m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 892 kr

10 72 m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 892 kr

1 72 m? 1 162 Q00 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 81 024 kr

12 72 m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 81 600 kr

13 72 m? 1 152 Q00 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80628 kr

14 72 m? 1 152 000 kr 3,8877% 2,8037% 41 780 kr 80 088 kr

15 72 m? 1 152 000 kr 3,8877% 2.8037% 41 760 kr 80 892 kr

16 72 m? 1 152 000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 81 678 kr

17 2m? 1152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 81 852 kr

18 72m? 1182000 ke 3,8877% 2,8037% 41 760 kr BO 892 kr

19 72 m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 136 kr

20 72 m? 1 152 000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 79 848 kr

21 2Z2m? 1152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 892 kr

22 72 m? 1 152 000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 100 kr

23 72 m? 1152 000 kr 3,8677% 2,8037% 41 760 kr 82392 kr

24 72m*® 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80892 kr

25 72m? 1 152 000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 136 kr

26 72 m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 79 848 kr

27 72 m? 1152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 880 kr

28 72 2 1152000 kr 3.8877% 2,8037% 41 760 kr 79 596 kr

29 72 m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 892 kr

30 72m? 1152 000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 892 kr

31 68 m? 1 QB8 Q00 kr 3,6717% 2,6480% 30 440 kr 77 076 kr

32 72 m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 79 848 kr

33 68 m? 1 088 Q00 kr 3,6717% 2,6480% 39 440 kr 80 738 kr

34 72m? 1 152000 kr 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 80 892 kr

35 68 m?* 1 088000 kr 3.6717% 2,6480% 39 440 kr 77 364 kr

36 72mt 1 152000 ke 3,8877% 2,8037% 41 760 kr 81 564 kr

Z: Bostider 2568 m* 41088 000 kr 138,66% 100,00% 1489439kr 2888676 kr
Kontor 87 m* - - - - 66 660 kr
Lager 10 m? 5 604 kr
Lager 18 me 7 360 kr
Lager 15 m? 8 048 kr
Forrad i2m? -
Forrad 20 m? 4 068 kr
Forrad 7m? - - - - 2 500 kr
Z.: Lokaler 169 nv? ~ - - - 94 146 kr

12
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Nyckeltal genomsnittslidgenhet

Genomshittsligenhet Yta Insats Kr/kvym Avgift/hyra Krikvmiar
Nyckeltal bostadsritt 7im? 1 136 000 kr 16 000 kr 3432 kr 580 kr
Nyckeltal hyresritt 71 m? ~kr -kr 6 656 kr 1125 kr

Lokalhyresavtal

[ fastigheten finns eit kontor. Nuvarande hyresgadst &r svensk Markservice AB som
har haft kontraktet sedan 2010-06-15. Nuvarande kontrakt I6per till och med 2014-
03-31 och fériings arsvis med sex ménaders uppsagningstid.

Lageriokaler och férrad hyrs ut arsvis med ett rs forlangning och nio manaders

uppsagningstid.
Samitliga lokalhyresavtal ar indexerade.

13
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9. Sarskilda forhallanden

Mediem som innehar bostadsratt ska erlagga arsavgift med belopp som anges i
planen eller enligt styrelsens beslut.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsrétt | féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststélid arsavgift.
Arsavgiften avvags sa att den i férhdliande till lagenhetens andelstal kommer att bdra
sin del av féreningens kostnader, samt eventuell amortering och avséttning till
fonder.

De i denna ekonomiska plan Iamnade uppgifterna angdende fastighetens, berdknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kdnda
forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skuile bli hégre
an beraknat kan féreningen komma att héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 80 % kan féreningen skattemassigt bli en
s.K. odkta bostadsféretag.

Bostadsratishavaren skall ha giltig hemférsakring med tillagg or
bostadsrattslagenhet. Utéver arsavgift skall mediemmarna betala hushalisel.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

Stockholm den 19 november 2012

Brf Frasmaskinen 3 W

Pet/ahwGugféfssen..ﬁ_./ Elisabeth Severh t

“”Magdaiena Hansson

14
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Intyg — Ekonomisk plan

Undertecknade, vitka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattsiagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Frasmaskinen 3,
organisationsnummer 769624-0080, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av foreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsratislagen &r uppfylida.

De faktiska uppgifter som iEmnats i planen &r riktiga och stdmmer dverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdnda for oss. 1 planen gjorda
berakningar ar vederhaftiga. Flerarsprognosen galler endast vid de angivna forutsattningarna.

Den genomsnittiiga rantan for foreningens 1&n ar beraknad fill 3,80%. Denna kommer att
fdréndras med det allménna rantelaget. Foér att ge en uppfatining om hur arsavgiften kan
paverkas av detta hénvisas till kénslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi noterar
arsavgiftens paverkan av ett higre rantelége.

Vid intygsgivningen har, utdver den ekonomiska planen, féljlande handlingar granskats;

—

Registreringsbevis f6r bostadsratisféreningen

Stadgar fOr bostadsrattsforeningen

FDS-utdrag

Tomikarta dver fastigheten utvisandes fomtindelning
Aviseringslista

Offert fran bank avseende finansiering

Lokalkontraki

Vérdering av Newsec Advice

Besiktningsprotokoll dver genomférd teknisk besikining

OCOINOO DA WN

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattsiagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsrait férran en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att ptanen
enligt var uppfattning framstar som halibar och vilar pa tillforlifliga grunder.

holm 2012-11-23

I'4

Ole Lien Alf Larsso

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angsaende ekonomiska
planer.
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Teknisk statusbesiktning som utgoér
bilaga till foreningens ekonomiska plan

0T

\\@M %»@»—\ ,,,,,,,,,,, \

Hillar Truuberg 7
2012-09-16
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Stockholm Frasmaskinen 3 - Besikiningsutlitande

10

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastigheternas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskaita kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna Gver tiden.

Uppdragsgivare

Brf Frésmaskinen 3 genom Ombildningskonsulten Stockholm KB

Besiktningen

Besiktningen utfordes 7 september 2012 och bestod i en okulér 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfordes inga mat-
ningar med instrument eller genomfordes nigon provtagning, Kédnnedom om fas-
tigheten har ocksé erhallits genom ritningsstudier samt information frin boende
och nuvarande fastighetstigare.

Plaisbestk utfordes i 4 Idgenheter och i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen, Vid besiktningstillfiitlet var det mulet och ca 11 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Petra Gustavsson, boende

- Leif Ahnberg, AB Familjebostider

- Hamnes Persson, Ombildningskonsulten

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besikiningsman

Besiktningen &r inte av sddan omfattning att den kan liiggas till grund for talan
enligt jordabalken,

.doc 2
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Objelktet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun;

Agandeform:

Nuvarande fomtritishavare:

Markareal:
Vatten / avlopp:

Byggnader:

Byggnadsér:

Areor;

Lagenheter:

Standard;

Kallare / suterring:

Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlédggning:
Stomimne:
Ytterviggar:
Bjélllag:

Yttertak:

kinen 3 ekplanbes.dos

Stockholm Friismaskinen 3

Getfotsviigen 40-50

Stockholm

Tomirdtt

AB Familjebostider

4233 m?

Aunslutet till kommunens nét

Lamellhus med kéllare och 3 vaningar med i

huvudsak bostéder, typkod 320. 1-plans grov-
sopbyggnad.

1951

Bostider 2568 m’
Lokaler 169 m?
Totalt 2737 m?
36 st

Modein

Forrad, driftsutrymmen, lokal

Bostéider

Berg.

Grundmurar av betong till berg

Betong

Littbetong som birande stomme
Konstruktionsbetong, fyllning, Hverbetong

Betongtakpannor
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ZryNprojekthed

Skérmtak:

Fasad:

Balkonger:

Fénster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

lnv. viggar:
Inv, tak;

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvittstugor:

Vérmeproduktion:

Skérmtak av plat dver entréer.

Putsad betongsockel, tillaggsisolerad puts i
vaningsplanen.

Btg-plaita, aluminiumrécke, platskirm,

3-glas tré- / aluminiumfSnster med kopplade
bagar.

Betongmosaik pa golv, malad puts pa végg och i
tak. Handledare och ricke.,

Lackat trd med glasade partier.

Killarddrrar av stal,
Lgh-dorrar av sikerhetstyp

Malade, tapetserade.
Malade.

I'huvudsak plastmatta i alla rum
Linoleum / plastmatta i kdk
Ytbehandlad betong i killare
Avvikelser kan forekomma.

Diskbank, elspisar, kolfilterflaktfldkt, kyl- och
frys, skdpsinredning av blandad &lder, vitvaror av
blandad alder. Egeninstallerad DM i vissa. Avvik-
elser kan forekomma mellan ligenheterna.

Plastmatta pa golv, kakel pa vigg, badkar eller
duschplats, we-stol, tviittstiill. Vattenradiator.
Sanitetsartiklar fran renoveringsaret. Egeninstall-
erad TM i vissa,

6 TM, 3 TT, 1 TS, 2 manglar, 2 torkrum med
flikt och aviuktare. Klinkergolv, kaklade viggar
och mélade tak. Malade golv, viiggar och tak i
torkrummen. Aven grannfastigheter utnyttjar
tviittstugormna.

Anslutet till fjarrvarme. Utrustning 1 fjérivirme-
undercentraler fran 2003. Utrustningen betjénar
dven grannfastighet.
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Véarmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

Elinstallationer;

Hiss:

Tonut / mark:

Allmént:

OVK-status:
Energideklaration:

Radon:

Skyddsrum:

Asbest:

2.y \projektiedarehig\ita Kinen 3 ekplanbes dog

Vattenradiatorer, i all huvudsak frin byggnads-
aret. Radiatorer i badrummen (samt vissa Svriga)
utbytta. Radiatorventiler utbytta. Stamreglerings-
ventiler i killare utbytta.

Sjélvdragsfranluft med avlufisiuckor i kék och
badrum.

Tilluft i form av spaltventiler i fonster.

Avlopp av gjutjarn och plast. Kall- och varmvatt-
eninstallationer av koppar. Installationerna &r ut-
bytta ca 1996 /-97. Installationer i nedre killare
obytta.

Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och
huvudledningar utbytta 1996 / -97. Elinstalla-
tioner inne i ldgenheterna likaledes utbytta. 3-fas
installationer i ligenheter.

Finns ej.

Naturmark, grismattor, vissa planteringar, Hard-
gjorda ytor till entréer etc.

Byggnad ursprungligen uppford 1951. Under sen-
are &r har bl a yttertaken omlagts, fasaden putsats
om och tilléggsisolerats, balkongerna renoverats,
VA-stambyten och badrumsrenoveringar genom-
forts, elinstallationer i bytts ut, vissa virmein-
stallationer bytts ut, fénstren bytts, Néra foresta-
ende underhdlisbehov 4r mycket litet. Fastighet-
ens tvittstugor och varmeundercentral betjénar
dven grannfastigheter, Byggnaden #r i generellt
gott skick.

Godldind till 2013,
Utferd.

Utfall av eventuella radonmétningar har inte redo-
visats.

I fastigheten skyddsrum i funktion. Dessa rekom-
mendetas besiktigas innan ett eventuellt forvérv.

Asbest finns i véirmerdrsisoleringar i kéllarplanen,
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5.1

51a

3.1b

8.1¢

S.1d

5.1e

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliiggning
Grundlagt med killare / suterréing med grundmurar av betong direkt mot berg,

Inga stttningar kunde noteras p tomten. Ingen utifrin kommande fukt kunde
noteras i tillgéngliga delar av killarytterviiggar. I nedre kéllaren finns viss fukt
som &r hiinforlig till uppkommet ldckage i virmeundercentralen,

Utviindig mark i normalt skick,

Stomme

Kéallarviiggar av betong, birande viggar av betong, biirande bjilklag av konstruk-
tionsbetong och Sverbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbildning i fullt
normal och mycket begriinsad omfattning noterades i kéllare, ligenhetsviggar och
bjalklag. Viss sprickbildning finns i icke b#rande viiggar bade i ligenheter och i
killargangar,

Inget atgérdsbehov.

Fasad
Maélad putsad betongsockel. Tilliggsisolerad puts i vAningsplanen. Byggnaden #r
omputsad och i gott skick. Inget dtgirdsbehov.

Tak / takavvatining

Yitertak belagt med betongtakpannor. Komplett omléggning inklusive likt, papp
och takpannor har utforts f5r bedémningsvis 10-12 &r sedan. Taket #r i gott skick.
Aterstdende teknisk livslingd till niista atgdrd dr véisentligt mer #n 10 ar. Platde-
taljer pé tak, liksom takstegar och takrasskydd mm likaledes i gott skick.

Skérmtak Sver entréer av plét &r utbytta och i gott skick, Inget atgiirdsbehov.
Balkonger

Balkongplattor av betong. Aluminiumriicken och platskirmar. Plattorna ir om-
gjutna och genomgéende i gott skick. Inget Atgirdsbehov pa manga &r.

| Fonster

3-glas tré- / aluminiumfonster med kopplade bagar. Fonster och fonsterdorrar dr
utbytta 2010 och i gott skick. Inget digéirdsbehov.

Gemensapuna utrymmen

Trapphus:

Betongmosaikgolv i trapplép och vilplan, malade véiggar och tak. Sprickbildning

forekommer i liten och fullt normal omfatining, Handledare och récken i tillfreds-

stillande skick. Inget atgiirdsbehov. .
W&S

3 ekplanbes doc 6
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S.1h

5.1i

54"5
N2

5.2a

Entrépartier:
Lackade trépartier 1 gott skick. Inget atgérdsbehov.

Tvittstuga:

4 tvitistugor med maskinpark som &c mellan 1 och 10 &r gammal. 1 TS #ldre.
Maskinparken &r kraftigt 6verdimensionerad for fastighetens behov. Idag utnyttjas
tvattstugorna dven av 2 andra fastigheter i niromridet. Normal teknisk livslingd
for maskinpark i fastighetstvattstugor &r ca 15 4r. D4 maskinparken inom Friis-
maskinen 3 &r vésentligt dverdimensionerad kan man férutstita en langre livs-
langd pga sannolikt ganska sparsamt utnyttjande.

Installationsutrymmen:
I normalt skick. Inget dtgérdsbehov.

Kéllare i dvrigt:
Yiskikt i normalt skick. Dérrar mm i normalt skick. Inget Atgirdsbehov.

KétlardSrrar av stél i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Sophantering;
Utviindiga behdllare for hushéllssopor. Gott skick, Inget atgérdsbehov. Grovsopor
1 separat byggnad (nybyggd). Gott skick. Inget dtgardsbehov.

Liigenheter
Lagenheter med ytskikt, inredning, snickerier mm av blandad lder. Vitvaror i kék
av blandad alder. Elinstallationer i lagenheter utbytta ca 1996 / -97,

Alla ligenheters badrum har renoverats. Arbetet uifordes ca 1996 /7 -97. Inget
atgirdsbehov pé lang tid.

Besokta ldgenheter bedoms ha tillfredsstéllande luftvixling.

Ansvar for lgenheternas inre underhéll kommer efter forvirv att dligga bostads-
réttshavarna, For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresiigenheter, re-
kommenderas en drlig avsittning {6r inre underhall om ca 3 000:- per ldgenhet.

Lokaler
Fastighetens enda storre lokal var inte tillganglig vid besiktningstidpunkten.

VVS-installationer

Viirmeproduktion
Anslutet till fijarrvirme. Utrustning i Gérrviirmeundercentral fran ca 2003. Mer An
10 ar till nésta tekniska dtgéird. Virmeundercentralen betjénar dven en grannfastig-

het,
e
\.n< .
&

Z-y\projehiledarcy
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5.2b

5.2¢

5.2d

2.5 \prajektl

Virmedistribution

Vattenradiatorer och vérmestammar till stor del frin byggnadsaret. Enheter till och
inom badrummen utbytta i samband med VA-stambytet. Radiatorventiler utbyita.
Stamregleringsventiler beddms genomgéende vara utbytta samtidigt med VA-
stambytet. Inget &tgardsbehov.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Installationer i all huvudsak utbytta ca 1996 / -97. Vissa bottenaviopp samt avlopp
i nedre kéllarplanet obytta. Spolning / rensning av avloppen rekommenderas inom
négot &r och dérefter med ca 10 ars intervall. Den synliga delen av samlingsav-
loppet i nedre killaren byts nér och ifall lickage sker.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer utbytta samtidigt med avloppen.
Gott skick. Inget dtgiirdsbehov.

Ventilation
Franluft: Sjalvdragsventilation med avluft i bad och kdk.

Tilluft: Spaltventiler i fonster.

Godkénd OVK med giltighetstid till 2013 finns.

El-installationer

Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten, sdsom servis, serviscentral, fastig-
hetscentral, huvudledningar, el i kdllargéngar, ldgenheter mm &r utbytt ca 1996/ -
97 och i gott skick. Nigon #ldre elinstallation som betjénar lokalen kan finnas.
Inget &tgédrdsbehov.

L
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6. IKosinader for att dtgiirda brister (kostnadsliige september 2012)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansielia
kostnader samt mervéirdesskatt )

6.2 VVS-imnsiallationer

6.2¢ Avlopp / vaiten / sanitet
Spolning / rensning aviopp, ca 2014 ca 80 kkr

W
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Sammanfiatining:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1951. Under senare &r har i princip alla
bygg- och installationsdelar renoverats / bytts ut. Fastigheten &r i gott tekniskt skick.

Om det efter forvéirvet aterstdr ligenheter upplatna med hyresriitt bor en framtida arlig
underhdllsavsitining for sddana goras med ca 3 000:- / lagenhet.

Bedomt totalt underhélisbehov:
Inom 3 & ca 80 000:~

Utbver ovanstiende méste 4ndé en rlig summa for 16pande underhal] avsitias,

N1

g kinen 3 ekplanbes doc 10



