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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vatten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-01-10
och nuvarande stadgar registrerades 2005-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Celina Blomquist Ledamot

Gun-Britt Ipsonius Ledamot

Linda Lundberg Ledamot

Sofie Nicolai Pettersson Ledamot

Johan Darin Suppleant

Fredrik Holmgren Suppleant Avflyttar
Fredrik Jonsson Stahl Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Fredrik Gustaf Holmgren.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
G Ipsonius Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-11.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Vattenhon 5 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2018.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Allians.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1929 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 336 m2, varav 999 mz2 utgér lagenhetsyta och 337 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Myndighetsbesiktning av hissen i 2011 -2013
361 2011

Takrenovering/underhall 2010
Energideklaration 2010 - 2015
Stamrensning/spolning 2009 - 2010
Markarbete/Dranering 1989 - 2014
Elstambyte 1989
Rorstambyte 1989
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor
Internetleverantor Comhem
Tak Serviceavtal takskottning/évrigt ~ Nynds Tak AB.

Driftia fastighetsforvaltning
Ekonomisk férvaltning
Trappstadning

Driftia fastighetsforvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Parisstad

Foreningens ekonomi

Hojningen ar beslutad i sin helhet pa féregdende arsstamma.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2015-08-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2014-08-01 med 4 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 601 215 454 585
PENGAR IN
Rorelsens intakter 978 532 992 345
Finansiella intakter 798 652
Minskning korta fordringar 721 0
Okning av féreningens 1&n 500 000 0
Okning av korta skulder 0 11202
1480 051 1004 199
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1246 509 589 911
Finansiella kostnader 242 485 234 977
Inkdp av inventarier 41 925 0
Okning av korta fordringar 0 32 681
Minskning av korta skulder 94 632 0
1625 551 857 569
KASSA VID ARETS SLUT 455 715 601 215
ARETS FORANDRING AV KASSAN -145 500 146 630

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader
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Kapital-
kostnader
14%

Avskriv-
ningar
Arsavgifter 14%
48% Hyror

52%

Ovrig drif
19%

Fastighets-
avgift
3%

Periodiskt
underhall
38%

Taxebundna
kostnader
12%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

1. Vi har utfort ett markarbete inkluderat drénering av ena langsidan (in mot garden) samt kortsida 361.

2. Portlassystemet ar utbytt och portkod &r bytt arsskiftet 2014/2015
3. Radonméatning utférd UA (utan anmarkning)

4. Avflyttning under dret; 1st

5. Ink&p tvattmaskin till port 361.

Héandelser efter aret

1. Offerter tas in pa utférande av underhallsplan.

2. Offerter tas in pa fonsterbyte.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overldtelser under ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 22 st
Forandring fran foregdende ar: + 1 st
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 507 499 503 499
Hyror/m? hyresrattsyta 1207 1251 1611 1540
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9178 8 638 8638 8913
Elkostnad/m? totalyta 28 36 35 33
Varmekostnad/m? totalyta 95 130 135 130
Vattenkostnad/m? totalyta 15 13 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 182 176 212 239
Soliditet (%) 60 63 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -753 93 57 13
Nettoomsattning (tkr) 978 991 999 971
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 999 m2 bostader och 337 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat -753 154

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -709 696

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -47 055

summa ansamlad forlust -1 509 905

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 243 182

att i ny rékning 6verfors -1 266 723

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 980 154 990 981
Ovriga rorelseintékter Not 2 -1 622 1364
978 532 992 345
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -750 962 -68 805
Driftkostnader Not 4 -359 912 -389 821
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 935 -85 373
Personalkostnader Not 6 -40 700 -45 912
Avskrivningar Not 7 -243 490 -75 113
-1 489 999 -665 024
RORELSERESULTAT -511 467 327 321
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 798 652
Rantekostnader -242 485 -234 977
-241 687 -234 325
ARETS RESULTAT -753 154 92 996
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 21220491 21 456 993
Maskiner och inventarier Not 9 34938 0
21 255 429 21 456 993
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 255 429 21 456 993
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 21069 0
SBC Klientmedel i SHB 450 018 0
Ovriga fordringar 44792 50 932
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 7 315 22 965
523 194 73 897
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 5697 9108
SBC klientmedel i SHB 0 592 107
5697 601 215
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 528 891 675 112
SUMMA TILLGANGAR 21784 319 22 132 105
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 349 016 14 349 016
Fond for yttre underhall Not 12 243 182 196 127
14 592 198 14 545 143
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -756 751 -802 692
Arets resultat -753 154 92 996
-1 509 905 -709 696
SUMMA EGET KAPITAL 13 082 293 13 835 447
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 8 490 000 7 990 000
8490 000 7 990 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverant&rsskulder 36 666 39 001
Skatteskulder 47 073 92 925
Ovriga kortfristiga skulder 175 0
Upp! kostnader och forutb intakter Not 14 128 112 174 732
212 026 306 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21784 319 22 132 105
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 12 750 000 12 750 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Bokforingsnamnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas i
bostadsrattsféreningar. Foreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjar avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar Progressiv plan
Ventilation 30 ar 30 ar
Maskiner 5 ar 0 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 469 138 461 823

Hyror bostader 78 876 78 876

Hyror lokaler 417 190 435182

Hyror parkering 14 950 15 100

980 154 990 981

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Hyresrabatt -2 375 0
Oresutjamning -13 -4

Ovriga intékter 766 1368

-1 622 1364
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27 695 26 952
Fastighetsskotsel bestallning 0 2572
Snéréjning/sandning 5528 25716
Stadning entreprenad 8 000 0
Stadning enligt bestallning 9 375 0
Hissbesiktning 3702 0
Myndighetstillsyn 3840 0
Gemensamma utrymmen 9275 725
Gard 2922 3118
Serviceavtal 2700 2700
Forbrukningsmateriel 1671 2 388
74 708 64 171
Reparationer
Tvattstuga 3682 3094
Sophantering/atervinning 375 0
Entré/trapphus 2 151 0
WS 1771 0
Hiss 3476 0
Tak 3755 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 1540
15 210 4634
Periodiskt underhall
Las 16 044 0
Mark/gard/utemiljé 645 000 0
661 044 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 750 962 68 805
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 37 469 47 507
Véarme 126 954 173 757
Vatten 20032 17 901
Sophamtning/renhalining 15 980 20576
Grovsopor 6 595 1154
207 030 260 895
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25 085 18 096
Tomtrattsavgald 78 125 62 500
Kabel-TV 6133 4910
109 343 85 506
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 43 539 43 420
TOTALT DRIFTKOSTNADER 359 912 389 821
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Inkassering avgift/hyra 2 400 600
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor -500 12 500
Foreningskostnader 19 750 2412
Fritids och Trivselkostnader 404 0
Studieverksamhet 0 2125
Forvaltningsarvode 59 584 58 172
Administration 3003 3335
Konsultarvode 1594 2 088
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 700 4140

94 935 85373

Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30970 35187

Sociala kostnader 9730 10 725
40 700 45 912

Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 232 197 70 808
Forbattringar 4 305 4 305
Maskiner 6 988 0

243 490 75113
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Not8  BYGGNADER 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 229 781 22 229781
Utgaende anskaffningsvarde 22 229 781 22 229 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -772 788 -697 675
Arets avskrivningar enligt plan -236 502 -75 113
Utgaende avskrivning enligt plan -1 009 290 -772 788
Planenligt restvarde vid arets slut 21 220 491 21 456 993
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 117 000 10 117 000
Taxeringsvarde mark 5568 000 5568 000
15 685 000 15 685 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 400 000 13 400 000
Lokaler 2 285 000 2 285 000
15 685 000 15 685 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 41 925 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 41 925 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -6 988 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 988 0
Redovisat restvarde vid arets slut 34 937 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 6113
Kabel-TV 0 1227
Stockholms Markkontor 0 15625
Retroaktiv hojning av arsavgifter 7 315 0
augusti-december 2014, aviserats 2015
7 315 22 965
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12990 590 0 0 12990 590
Upplatelseavgifter 1358 426 0 0 1358 426
Fond for yttre underhall 243182 47 055 0 196 127
S:a bundet eget kapital 14 592 198 47 055 0 14 545 143
Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust -756 751 -47 055 92 996 -802 692
Arets resultat -753 154 -753 154 -92 996 92 996
S:a ansamlad forlust -1509 905 -800 209 0 -709 696
S:a eget kapital 13 082 293 -753 154 0 13 835 447
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 196 127 149 072
Reservering enligt stadgar 47 055 47 055
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 243 182 196 127
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 3,280 % 3 000 000 3 000 000 2018-05-25
Swedbank 2,960 % 2 000 000 2 000 000 2016-05-27
Swedbank 2,310 % 2 990 000 2 990 000 2018-08-24
Swedbank 1,383 % 500 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 8 490 000 7 990 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
8 490 000 7 990 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 490 000 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 4219
Varme 0 23350
Vatten 0 3791
Extern revisor 0 13 000
Arvoden 0 17 887
Sociala avgifter 0 5620
Ranta 26 938 13076
Forutbetalda avgifter och hyror - 101174 93789
128 112 174 732

Styrelsens underskrifter

.
STOCKHOM den 7 /4 2015

Celina BI ist v’“‘m
ina Blomaqvis ’/%ﬁ A

Lea{imoz - Lo | ) é%( 7
AN P

Gun-Britt Ipsonius
Ledamot

v

Linda Lundberg - Sofie Nicolai Pettersson
Ledamot! Ledamot |

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Vatten, org. nr 769611-7014

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vétten for
&r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Vattens finansiella stélining per den 31 de-
cember 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for
&ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vatten for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 4 maj 2015

., syt

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




