Brf Vitten
769611-7014

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vatten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013,

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-01-10 och

nuvarande stadgar registrerades 2005-10-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Stockholm Vattenhon 5 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten &r fullvardesférsikrad via Allians.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ir fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1929 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1989,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 336 m?, varav 999 m2 utgdr lagenhetsyta och 337 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 16 l3genheter med bostadsritt samt 1 ldgenhet och 5 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

T T T .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhéll Ar

Myndighetsbesiktning av hissen i 2011-2013

361 2011

Energideklaration 2010 - 2015
Takrenovering/underhall 2010
Stamrensning/spolning 2009 - 2010

Rorstambyte 1989

Elstambyte 1989

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internetleverantor Comhem

Tak Serviceavtal takskottning /6vrigt  Nynas Tak AB

Driftia fastighetsfrvaltning Driftia fastighetsforvaltning
Medlemmar

Medlemslagenheter: 16 st.
Overlatelser under &ret: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Fredrik Holmgren Ledamot
Sofie Nicolai Pettersson Ledamot
Linda Lundberg ’ Ledamot
Celina Blomaquist Ledamot
Eredrik Jonsson Stahl Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Jan Brandt Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

G Ipsonius Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2013-05-18.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
1. Avflyttningar 2 st. under 2013

2. En slutbesiktning &r gjord av Ansvarsbesiktning AB. Den gick ut pa att faststalla ev. skador p& fasaden under Stockholm
VA uppgrévning av gatan (Nyndsvégen). Ingen férandring av fasadens skick kunde faststéllas.
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Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:

1. Ett stdrre markarbete/dranering ar budgeterat och inplanerat till 2014/2015. Finansieras med en del I&n fradn Swedbank
och en del med vart Checkkonte pd Handelsbanken. Medlemmarna i brf kommer 3 en vintad avgiftshéjning under
kommande ar med ca 4%. Detta for att sikra fastightens bevarande bade inom narmre framtid men ocks3 pa langre sikt.

2. Inkdp av ny tvattmaskin i port 361 (2014).

3. Radonmétning utfors februari till och med april (2014).

4. Styrelsen arbetar aktivt med att upprétta en langsiktig underhalisplan, arsplanering och budget. Beraknas dock inte bli
klar fore arsméte.

Féreningens ekonomi
Rekommendation fran ekonomisk férvaltare om dkade avgifter om 2 % per 4r.

Enligt styrelsens beslut hgjs &rsavgifterna 2014-08-01 med 4 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intdktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013

Kapital- Taxebundna
kostnader kostnader

26% :
Arsavgifter gl
47%
Hyror N e
53% Avskriv- B Fastighets-
ningar avgift
' .Eﬁvng driﬁ.
32%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 999 m? bostader och 337 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 499 503 499 520
Hyror/m? hyresrattsyta 1251 1611 1540 1561
Lan/m2 bostadsrattsyta 8638 8 638 8913 9730
Elkostnad/m? totalyta 36 35 33 17
Varmekostnad/m? totalyta 130 135 130 136
Vattenkostnad/m? totalyta 13 16 14 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 176 212 239 196

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet f&r bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s3 beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde,
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Dispositionsférslag
Till foreningsstammans férfogande star foliande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fére reservering till fond f6r yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning éverférs

Betrdffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2013 2012
990 981 999 057
o 1364 . -7
992 345 999 050
-64 171 -59 428
-4 634 -21 391
-260 895 -268 474
-85 506 -84 865
-43 420 -49 505
-85 373 -73 766
-45 912 -32783
-75113 -66 262
-665 024 -656 474
327 321 342576
652 -1 666
-234 977 -283 473
-234 325 -285 139
92 996 57437
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

21 456 993
21 456 993

21 456 993

50932
22 965
73 897

9 108
592 107
601215
675 112

22 132 105

2012-12-31

21532106
21532 106

21532 106

18 493
22723

41216

9 089
445496

454 585
495 801

22 027 907
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

¥

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 7

2013-12-31 2012-12-31
12 990 590 12 990 590
1358 426 1358 426
196 127 149072
14 545 143 14 498 088
-802 692 -813 074
_ 929% ... 57437
-709 696 -755 637
13 835 447 13 742 451
7990 000 7990 000
7 990 000 7 990 000
39 001 51620
92 925 97 939
80943 88 423
.. 93789 57474
306 658 295 456
22 132 105 22 027 907
12 750 000 12 750 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges,

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som féregdende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsnamndens allmanna rad (BENAR 2003:4).

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intikter. Arsavgifter ach hyror aviseras i forskott men redovisas sd
att endast den del som beléiper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Frén drsskiftet géller nya redovisningsregler fér de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat ach nyckeltal kommer att -

skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgingar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012

AVSKRIVNINGAR
Byggnader Progressiv Progressiv
avskrivning avskrivning
Ventilation 3,33% 3.33%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 461 823 465 241
Hyresintakter 529158 533816
990 981 999 057
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 26 952 25993
Fastighetsskétsel bestallning 2572 9198
Sndrdjning/sandning 25716 5528
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 7 200
Hissbesiktning 0 1714
Gemensamma utrymmen 725 0
Gard 3118 1420
Serviceavtal 2700 2 700
Férbrukningsmaterie! o 2 388 5675
64 171 59 428
Reparationer
Tvéttstuga 3094 9127
wVs 0 9 263
Hiss 0 1863
Fénster 0 1138
Skador/klotter/skadegérelse 150 0
4634 21391
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Not 2 fortséttning 2013 2012
Taxebundna kostnader
El 47 507 46 770
Varme 173 757 180626
Vatten 17 901 21894
Sophédmtning/renhallning 20576 19184
Grovsopor 1154 0

260 895 268 474
Ovriga driftskostnader
Forsékring 18 096 17 477
Tomtréttsavgald 62 500 62 500
Kabel-TV 4910 4 888

85 506 84 865
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 43 420 49 505
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Inkassering avgift/hyra 600 0
Hyresférluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 12 500 12 500
Féreningskostnader 2412 0
Studieverksamhet 2125 0
Férvaltningsarvode 58 172 49 891
Forvaltningsarvoden évriga 0 5108
Administration 3335 2127
Konsultarvode 2088 0
Bostadsratterna Sverige Ek Fér o 4140 4140
85373 73766

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstilld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 35187 25200

Sociala kostnader 10725 7583
45912 32783

Avskrivningar

Byggnad 70 808 61957

Férbattringar 3 4305 4305
75113 66 262

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 665 024 656 474
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 22229781 22 229 781
Utgaende anskaffningsvarde ‘ 22 229 781 22 229 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -697 675 -631 413
Arets avskrivningar enligt plan -75113 -66 262
‘Utgaende avskrivning enligt plan -772788 -697 675
Planenligt restvirde vid arets slut 21 456 993 21532 106
Taxeringsvirde )
Taxeringsvarde byggnad 10 117 000 11 048 000
Taxeringsvarde mark 5 568 000 4928 000
15 685 000 15 976 000

Taxeringsvérdets uppdelning

Bostader 13 400 000 13 346 000
Lokaler 2285000 2630000
15 685 000 15 976 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 4 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 6113 5871
Kabel-TV 1227 1227
Stockholms Markkontor 15625 15625
22 965 22723
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
> 3 resultat enligt
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 990 590 0 0 12 990 590
Upplatelseavgifter 1358426 0 0 1358426
Fond fér yttre underhall 196127 47 055 o 149 072
Summa bundet eget kapital 14 545 143 47 055 0 14 498 088
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -802 692 -47 055 57 437 -813 074
Arets resultat 92 996 92 996 -57 437 57 437
Summa ansamlad férlust -709 696 45941 0 -755 637
Summa eget kapital 13 835 447 92 996 0 13 742 451
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobes|ut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2013 2012
149 072 101 144
47 055 47 928
0 0
0 0
0 0
196 127 149 072
Réntesats Belopp Belopp
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
3,280 % 3 000 000 3 000000
2,960 % 2 000 000 2 000 000
2,760 % 2 990 000 2 990 000 _
7 990 000 7 990 000
0 0
7 990 000 7 990 000

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 490 000 kr.
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4219 5055
Vérme 23 350 30 051
Vatten 3791 1898
Extern revisor 13000 13 000
Arvaden 17 887 7 000
Sociala avgifter 5620 2 100
Rénta 13076 29 319
80 943 88423

STOCKHOLM den | ’Lf 2014

Pim—é‘:
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Cehna Blomqwst Frednk Holmgren
Ledamot Ledamot

% Lundberg Sofie Nicolai PettéfSson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 6 / L 2014

0 F—

Jan Brandt
Auktoriserad revisor

i
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Vitten, org. nr 769611-7014

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vatten for
ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvin-
dig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte'i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Brf Vittens finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for dret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberitteisen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Vitten for
ar2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet: uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om fdrvaltningen p& grundval av min revision, Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r farenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med érsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. )

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga
och &ndamalsenliga som grund foér mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandiar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 15 april 2014

f Gt

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



