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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB:s Pergolan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att fradmja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-07-03
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sten Edvard Becker Ledamot
Erika Kerstin Maria Bjérnsson Ledamot
Johan Mikael Huhtanen Ledamot
Nina Sylvia Helena Akerberg Ledamot
Emelie Karin Sabine Thorburn Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Cornelia Lagerstrom Carlsson Ordinarie Intern

Marie Hedman Suppleant Intern
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Valberedning
Lina Allansson
Kristin Bard Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Grasmattan 2 1945 Stockholm
Pergolan 1 1945 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1945.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 834 m?, varav 2 459 m2 utgor lagenhetsyta och 375 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Dataprogrammering 208 m2 2020
Maleriarbeten 58 m?2 2020
Telekommunikation 5 m2 2021
Dataprogrammering 73 m? 2020
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingslokal Sockenvagen 480
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-09-12.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2018 Myndighetskrav

Parkeringsytor, renovering 2017 Efter tidigare utfért planerat
underhall

Grund, dranering och isolering 2016 Nyndsvdgen 375

Underhallsinventering 2015 Samtliga hus

OvK 2015-2016 Samtliga lagenheter och lokaler

Sjalvdragsventilation, montering 2014 - 2015 Samtliga lagenheter

uteluftsdon,

Fasad- och balkong, renovering 2013 Samtliga hus

Avloppstammar, spolning 2013 Samtliga hus

OVK 2012 Samtliga lagenheter och lokaler

Nybyggnation tvattstuga 2010 Nynadsvdgen 375

Energideklaration 2008 Samtliga hus

Radon, langtidsmatning 2006 Samtliga hus

Tryckstegringspumpar vatten, 2006 Samtliga hus

installation

Entréportar, byte 2005 Samtliga hus

Avloppsstammar, spolning 2002 Samtliga hus

Fjarrvarme, installation och 1999 Samtliga hus

injustering

Elstigare, byte 1995 - 1996 Samtliga hus

Stambyte, renovering badrum 1995 - 1996 Samtliga hus

Trapphus, ommalning 1993 - 1995 Samtliga hus

Fonster, byte 1988 - 1989 Samtliga lagenheter och trapphus

Vindsbjalklag, isolering 1981 Hus Sockenvagen

Termostatventiler, injustering varme 1981 Samtliga lagenheter och lokaler

Tak, omlagging 1980 Samtliga hus

Planerat underhall Ar Kommentar

Allmdnna utrymmen, byte belysning 2019 Enligt underhallsplanering

OvK 2019 Myndighetskrav

Radiator- och termostatventiler Igh., 2019 Enligt underhallsplanering

byte

Allmdnna utrymmen, renovering 2019 Enligt underhallsplanering

ytskikt

Undercentral, renovering 2020 Enligt underhallsplanering

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel SBC

Stadning Svensk Marktjanst

Snéréjning Veterankraft, Svenska Tak

Kabel-TV/Bredband Comhem, Bredbandsbolaget

El Fortum Ellevio

Varme Fortum Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Bevakningstjanster
SBA

Ekonomisk férvaltning
Skadedjurskontroll
Tradgardsskotsel

Stockholm Vatten VA
Stockholm Vatten Avfall
Svenska Stérningsjouren
Hald & Tesch Brand

SBC

Anticimex

Veterankraft
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Foéreningens ekonomi
Foreningen har under 2018 genomfért en laneupphandling. Upphandlingen har inneburit att féreningen har fatt en
forbattrad snittranta.

Foreningens rantekostnader har reducerats.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 919 300 1965 806

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2712957 2 594 354
Finansiella intakter 17 35
2712974 2 594 389
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 021558 2 234 551
Finansiella kostnader 111 542 156 975
Okning av kortfristiga fordringar 1177 7 846
Minskning av langfristiga skulder 26 836 26 836
Minskning av kortfristiga skulder 36 776 1214 688
2 197 889 3 640 896
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1434 385 919 300
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 515 085 -1 046 506

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 34%
4%

Hyror Fastighets- Avskriv-
18% avgift ningar
3% \ 16%
Arsavgifter Kapital-
78% Taxebundna kostnader
kostnader 4%

31% Reparationer

12%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har haft tva stdddagar under rékenskapsaret.

702001-6643

Foreningen har delat ut Easy-Ventfilter till samtliga medlemmar. Det ar ventilationsdon som ger bostaderna ren och

férvarmd luft och ar placerade bakom radiatorerna i respektive lagenhet.
Foreningen har utfort obligatorisk Energideklaration.

Féreningen har planerat och bokat OVK-besiktning som utfordes i januari 2019.

Foreningen har beskurit samt lyft kronan pa tva stycken trad pa varsin sida om Sandsborgsvagen. Detta for tradens

valmaende och for att underlatta framkomligheten for trafik pa Sandsborgsvagen.

Foreningen har, till Degea AB, beviljat montering av tva stycken laddstationer for elbilar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 64

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 855 855 830 821
Hyror/m2 hyresréattsyta 848 879 903 896
Lan/m2 bostadsrattsyta 5 864 5875 5 886 5863
Elkostnad/m?2 totalyta 26 24 22 30
Varmekostnad/m? totalyta 205 186 160 189
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 22 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 55 104 133
Soliditet (%) 0 0 0 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) 171 -206 -1 009 0
Nettoomsattning (tkr) 2 602 2 588 2529 2 498

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 459 mz2 bostader och 375 m2 lokaler.
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Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 480 0 0 480
Upplatelseavgifter 209 501 0 0 209 501
Fond for yttre underhall 1 069 090 811 000 -552 910 811 000
S:a bundet eget kapital 1279 071 811 000 -552 910 1020 981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 061 065 -811 000 347 349 -1 597 414
Arets resultat 171 450 171 450 205 561 -205 561
S:a ansamlad forlust -1 889615 -639 550 552 910 -1 802 975
S:a eget kapital -610 544 171 450 0 -781 994
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 171 450
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 250 065
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -811 000
summa balanserat resultat -1 889 615
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1 889 615

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 601 693 2 587 806
Ovriga rorelseintakter Not 3 111 264 6 548
Summa rorelseintakter 2712 957 2594 354
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 678 469 -1 897 367
Ovriga externa kostnader Not 5 -270 484 -260 579
Personalkostnader Not 6 -72 604 -76 605
Avskrivning av materiella Not 7 -408 424 -408 424
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 429 982 -2 642 975
RORELSERESULTAT 282 975 -48 621

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 35
Rantekostnader och liknande resultatposter -111 542 -156 975
Summa finansiella poster -111 525 -156 940
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 171 450 -205 561
ARETS RESULTAT 171 450 -205 561

Sida 7 av 15



Brf HSB:s Pergolan i Stockholm
702001-6643

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 813 563 13221988
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 813 563 13 221 988
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 813 563 13 221 988
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1880 1880
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1441 292 925 029
Summa kortfristiga fordringar 1443 172 926 909
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7 338 7 338
Summa kassa och bank 7 338 7 338
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1450 510 934 247
SUMMA TILLGANGAR 14 264 074 14 156 235
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 981 209 981
Fond for yttre underhall Not 11 1 069 090 811 000
Summa bundet eget kapital 1279 071 1020 981
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 061 065 -1597 414
Arets resultat 171 450 -205 561
Summa fritt eget kapital -1 889 615 -1 802 975
SUMMA EGET KAPITAL -610 544 -781 994

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9 023 969 6019 804
Summa langfristiga skulder 9 023 969 6 019 804
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5 395 999 8427 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 116 031 132 830
Skatteskulder 3053 1997
Ovriga skulder 83 873 83 873
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 251 693 272 725
intakter

Summa kortfristiga skulder 5 850 648 8918 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 264 074 14 156 235
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar 20-50 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 101 356 2 101 356
Hyror lokaler 317 917 329 669
Hyror garage/parkering 171 000 141 444
Hyror parkering 6 000 0
Hyror forrad 2 400 1400
Overlatelse/pantsattning 0 11 347
Avgift andrahandsuthyrning 3033 2 609
Oresutjamning -13 -18
2601693 2 587 806
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 111 024 5283
Ovriga intékter 240 1265
111 264 6 548
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8 988 7 439
Fastighetsskotsel gard bestallning 23332 28 073
Snéréjning/sandning 8272 7 406
Stadning entreprenad 42 000 42 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 250 0
Myndighetstillsyn 0 7215
Bevakning 6 250 6 250
Serviceavtal 62 981 62 708
Forbrukningsmateriel 12 093 7752
Brandskydd 9 856 7 271
Fordon 0 755
190 022 176 868
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2 625
Tvattstuga 0 4 060
Kallare 0 1650
Entré/trapphus 0 6 348
WS 5142 26 781
Varmeanlaggning/undercentral 0 1935
Elinstallationer 4 057 2796
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 506 0
Tak 0 3914
Skador/klotter/skadegdrelse 5 060 0
Vattenskada 282 372 2 450
297 137 52 559
Periodiskt underhall
Lokaler 0 98 750
Elinstallationer 0 36 250
Garage/parkering 0 417 910
0 552 910
Taxebundna kostnader
El 75 080 67 457
Varme 580 962 527 447
Vatten 72 101 68 155
Sophamtning/renhalining 48 144 32 539
776 287 695 598
Ovriga driftkostnader
Forsakring 96 288 60 741
Sjalvrisk 36 000 77 000
Markhyra/vagavgift/avgald 5185 5098
Tomtrattsavgald 166 500 166 500
Kabel-TV 24 474 24 573
328 447 333912
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 86 576 85520
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1678 469 1897 367
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 3982
Tele- och datakommunikation 1755 0
Inkassering avgift/hyra 0 2 975
Revisionsarvode extern revisor 16 125 14775
Foreningskostnader 6013 12 838
Styrelseomkostnader 450 0
Fritids- och trivselkostnader 690 617
Forvaltningsarvode 191 045 151 821
Forvaltningsarvoden 6vriga 750 25205
Administration 3795 5285
Korttidsinventarier 1800 0
Konsultarvode 25975 21302
Foreningsavgifter 21780 21780
270 484 260 579
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 302 58 290
Sociala kostnader 17 302 18 315
72 604 76 605
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 168 527 168 527
Forbattringar 203 303 203 303
Markanlaggning 36 594 36 594
408 424 408 424
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 815 151 19 815 151
Utgaende anskaffningsvarde 19 815 151 19 815 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 593 163 -6 184 739
Arets avskrivningar enligt plan -408 424 -408 424
Utgaende avskrivning enligt plan -7 001 588 -6 593 163
Planenligt restvarde vid arets slut 12 813 563 13 221 988
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 520 000 20520 000
Taxeringsvarde mark 15 120 000 15 120 000
35 640 000 35 640 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 33 400 000 33400 000
Lokaler 2 240 000 2 240 000
35 640 000 35 640 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 54 451 54 451
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 54 451 54 451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -54 451 -54 451
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -54 451 -54 451
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 5213
Skattekonto 13 451 7 854
Klientmedel hos SBC 1427 048 911 962
Placeringskonto hos SBC 793 0
1441 292 925 029

Sida 13 av 15



Brf HSB:s Pergolan i Stockholm

702001-6643

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 811 000 1082 757
Reservering enligt stadgar 811 000 811 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -552 910 -1 082 757
Vid arets slut 1069 090 811 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,600 % 1183144 1203 144 2019-09-01
Handelsbanken 2,240 % 630 641 637 477 2021-03-01
Nordea 0,850 % 4206019 4206 019 2019-08-14
Nordea 0,800 % 937 602 937 602 2020-08-19
Nordea 0,800 % 7 462 562 7 462 562 2020-08-19
Summa skulder till kreditinstitut 14 419 968 14 446 804
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 395 999 -8 427 000
9 023 969 6 019 804
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 285 788 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 802 350 14 802 350
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 52 850 50 000
Sociala avgifter 16 605 15 500
Rénta 10 181 28 989
Avgifter och hyror 172 057 178 236
251693 272 725
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har utfért OVK-besiktning under januari 2019.
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Styrelsens underskrifter

ENsKEDEden /{)/4 2019

i, Decker

Sten Edvard Becker

VAr revisionsberattelse har lamnats den /€ / l]

(60
Adnin Ali

Extorn revisor
Ay HSE Riksférbund foérordnad revisor

/ /[
L\.AE?A Kerstin Maria Bjbrnsson
gk irrintg

a yl elena Akerbérg
Leaamot
i T
2019

Cornelia Lagerstrdm Carisson
Intern revisor
Ay féreningen vald revisor
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Revisionsberéttelse

Till fareningsstémmen i HSB Brf Pargolan i Siockholm, org.nr.
702001-6843 '

Rapport om Arsradevisningen

Vi har utfori en revision av drsredovisningen fr HSB BH Pergolan i
Stockholm fir rakenskapséret 2018,

Enfigt vér uppfatining har Arsredovisningen uppréittats | eniighet
med &sredovisningslagen och ger en | alla vAsentiiga avesenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och ev dess finansiella resultat for &ret enligt
@rsradovisningslagen, Farveliningsberattelsen &r firenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att freningsstémman feststéller
rasultatrékningen och balensrékningen fr freningen.

Grund f3r uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscremas anavar enligt denna sed beskrive nérmare | avsnitien
Revisom utsedd ev HSB Riksforbunds ansvaroch Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande il freningen enligt god revisorssad i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser ait de revisionsbavis vi har inhamat &r tllirekliga och
&ndamélsenliga som grund $r vara uttalanden,

Styrsisens ansvar

Det &r styrslsen som har ansvarst for att Arsredovisningen
uppréttas och ett den ger en rétivisands bild enligt
drsredovisningslagan. Styrelsan ansvarar Aven for den intema
kontroll som de bedSmer &r nédvéndig for att upprétta en
&raredovisning som Inte inneh&ler nigra vissentliga fefakiighater,
vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller p4 fel.

Vid uppréttandst av &raredovisningen ansvarer styrelsen for
bedBmningen av freningens forméga att fortsatta verksamhetan.
De upplyser, nér s 4r tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
frmégan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet
om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattts om &t avweckla verksamheten.

Revisomn utsedd av HSB Rikefrbunds ansver

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(15A) och god revisionesed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en Amlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som halhet inte
inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa baror p4
oagentligheter eller pé fel, och aft lamna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
stikerhet, men & ingen gerantl for att en revision som utfdrs enligt
1SA och god revislonsead | Sveriga alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaidigheter kan uppsid
pé grund av oegentiigheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tilsammans dmligen kan fGrvéntas paverka de
ekonomigka beslut som anvéndare fatter med grund |
&rsredovisningen,

Som del ev en revision eniigt ISA anvéindsr jag professionslit
omdSme och har an professionellt skeptigk instélining under hela
revisionan. Dessutom:

»  |dentflerar cch bedGmer Jag riskema fir vasentliga
Telaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
cagentiigheter eller p4 fel, uiformar och utiér
granskningsétgérdar bland annat utifréin dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tlirfickliga och
éndamélseniiga for att uigbra en grund fir mina witalanden,
Risken for att Inte uppticka en vasentlly felaktighet till foljd av
oagentligheter & hgre &n for en vésentlig falaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefaita agarande |
maskopi, frfalskning, avsiktiiga ulelamnanden, felaklig
Information eller &sidos&ttande av intam kontroll,

o  skaffar jag mig en firstielse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse for min ravision fir att
utforma granskningsétgarder som &r limpliga med hansyn till
omstéindighetema, men fnte fir att uttala mig om effektiviisten
i den Intema kontrollen.

= uiviirderar Jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsans uppskatiningar i
redovisningsn och fillhérande upplysningar.

*  drar jeg en siutsats om IBmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
érsredovisningen. Jag drar acksd en sluisats, med grund i de
inh@mtade revisionebavisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhatefakior som avser sidana handelser elfer
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foraningens firméga et forts#tia verkeamheten. Om |ag drar
sluisatsen att det finns en vasentlig oslkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberitielsan fasta uppmérksamheten ph
upplysningama | &rsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &
ofillrécklige, medifiera uttalandet om Arsredovisningan, Mina
slutsafser baseras pa de revisionsbevis som inh&mitas fram till
datumet f5r revisionsberétielsen. Dock kan framtida h&ndelser
ellar forhAllanden gora ett en forening inte IAngre kan fortaftta
verksamheten,

=  ulvérderar jag den Gvergripande presentafionen, strukturen
och innehéllet i Arsredavisningen, déribland upplysningama,
och om arsradovisningen &terger de underliggande
transaklionema och héndelsema p4 eft s&tt som geren
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland ennat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien fr den. Jag
méste ccksd informera om batydelsefulla lakitagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den intema
kontrollen som jag identifierat.

Dan f3raningsvakia revisorns ansvar

Jag har utiErt en revision enligt revisicnslagen och dérmad enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlky grad av
siikerhet om hunsvida éraredovisningen har uppriitiais i enlighet
med Araredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittivisande bild av freningens resultat och stidlining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
fSrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver vér revision av drsredovisningen her vl &ven utfort an
revision av styrelsens farvaltning for HSB Brf Pergolan | Stockholm
for rékenskapsérot 2018 samt av fbralaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller firlust.

Vitillstyrker att fireningsstdmman behandlar resultatet enligt
ftralaget i forvaliningeberétielsen och bevlljar styrelsens lsdaméter
anavarsfrihet for rikenskapséret,

Grund f3r uttalanden

V1 har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrive nérmare | avsnittet Revisoma ansvar,
V1 & oberoends i forhillande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund her i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska anavar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r iirickliga och
gindaméasenliga som grund fr vére uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dst &r styrelsen som har ansvaret fir fdrslaget till dispositioner
beir&ffande fdreningens vinst eller fdust. Vid forslag 1l utdelning
innefatter detla bland annat en bedSmning av om utdelningen &r
férevarlig med hansyn till de krav som firaningens verksamhelsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningans egna
kepital, konsolideringsbahov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvearar fr fireningens organisation och firvaltningen av
foraningens angsldgenhster, Detta Innefattar bland annst aft
fortlbpande bedbma féreningens ekonomiska sifuation och alt tilse
att foreningens orgenisation &r utformed s& att bokfdringen,
medslsfirvaltningen och foreningens ekoncmiska angelégenheter i
twrigt kontrolleras pé ett betryggande siff,

Revisoms ansvar

Vért mal betréffande revislonen av fdrvaltningen, och dérmed vért
uitalande om ansvarsirihet, & att inhdmta revisionsbavis fir it med
en rimlig grad av s&kerhet kunna badma om négon
styrelsalsdamot | négot vésentiigt avsesnds:

o fdretagit ndgon AtgBrd sfler gjort sig skyidig il négon
fdrsummelse som kan foranieda erz&ttningsskyklighet mot
fireningen, eller

»  p4nbgot annet sétt handiat | sirid med bostadsritislagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mél betréffande revisionen av firslaget til dispositioner av
Toreningens vinst aller forlust, och démed vért uttalande om dstia,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om féirsleget &r f&renfigt
med bostadsrattslagan,

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av séksrhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alliid
kommer att upptacka Atgarder eller frsummelser som kan
foranieda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett Hrslag
till dispositioner av fireningens vinst eller riust inte &r foraniigt
med bostadsréttsiagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder revisom utsedd av HSB Rikefrbund professionallt
omadme och har en profeasionellt skeptizk InstBllning under hela
revisionen. Granskningen av firvaltningen och firslaget tll
dispositioner av freningens vinst eller #5rlust grundar sig frémst p4
revisionen av rikenskapama, Vilka tillkommande
gransknings&tgérder som utfdrs baseras pd revisom utsedd av HSB
Riksforburids professlonella baddmning med utgéngspunkt i risk och
vitsentlighet. Det innebér att vl fokuserar granskningen pa sddana
titgérder, omrdden och forhéllanden som &r vasentliga fdr
verksamheien och dér avateg och dveriradelser skulle ha sérskild
betydalse ftr fireningens sltuation. Vi gér igenom och privar
fatiade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéltanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr vért uttalands om styrelsens firslag til
dispositioner betréffande freningens vinst efler ftrust har vi
granskat om firslaget Ar foranligt med hostedsrattslagen.

Stockholm den ‘6N1 2019

Adnin Ali
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksfirbund uts

(0L

Comelia Legerstrém Carlsson
Av freningen vakd revisor




Brf HSB:s Pergolan

i Stockholm
702001-6643

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 101 000 2101 356 2 101 000
Hyror lokaler 317 000 317 917 313 000
Hyror garage/parkering 171 000 171 000 171 000
Hyror parkering 6 000 6 000 6 000
Hyror forrad 2 000 2 400 2 500
Overlatelse/pantsattning 0 0 10 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3033 0
Oresutjamning 0 -13 0
Forsakringsersattning 0 111 024 0
Ovriga intékter 0 240 0
2 597 000 2712957 2 603 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -7 000 -8 988 -10 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -12 000 -23332 -10 000
Snéréjning/sandning -13 000 -8 272 -13 000
Stadning entreprenad -44 000 -42 000 -43 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -41 000 -16 250 0
Myndighetstillsyn -8 000 0 0
Bevakning -7 000 -6 250 -6 500
Serviceavtal -63 000 -62 981 -50 000
Forbrukningsmateriel -15 000 -12 093 -9 000
Brandskydd -10 000 -9 856 -7 500
Fordon 0 0 -1 000
-220 000 -190 022 -150 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -100 000
VS 0 -5142 0
Elinstallationer 0 -4 057 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -506 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -5 060 0
Vattenskada 0 -282 372 0
0 -297 137 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -300 000 0 0
-300 000 0 0
Taxebundna kostnader
El -81 000 -75 080 -69 000
Varme -600 000 -580 962 -546 000
Vatten -69 000 -72 101 -69 000
Sophamtning/renhalining -45 000 -48 144 -30 000
-795 000 -776 287 -714 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -98 000 -96 288 -60 000
Sjalvrisk 0 -36 000 0
Markhyra/vagavgift/avgald -6 000 -5185 -5 500
Tomtrattsavgald -167 000 -166 500 -166 500
Kabel-TV -26 000 -24 474 -25 000
-297 000 -328 447 -257 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -88 000 -86 576 -87 500
-88 000 -86 576 -87 500
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Brf HSB:s Pergolan i Stockholm
702001-6643
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -306 -2 000
Tele- och datakommunikation 0 -1755 0
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -16 125 -15 000
Foreningskostnader 0 -6 013 -1 000
Styrelseomkostnader 0 -450 0
Fritids- och trivselkostnader 0 -690 0
Forvaltningsarvode -160 000 -191 045 -190 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -2 000 -750 -25 000
Administration -1 000 -3795 -5 000
Korttidsinventarier 0 -1 800 0
Konsultarvode -10 000 -25975 0
Foreningsavgifter -22 000 -21 780 -22 000
-215 000 -270 484 -260 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -50 000 -55 302 -50 000
Arbetsgivaravgifter -16 000 -17 302 -15 500
-66 000 -72 604 -65 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -169 000 -168 527 -168 500
Forbattringar -204 000 -203 303 -203 500
Markanlaggning -37 000 -36 594 -36 500
-410 000 -408 424 -408 500
SA RORELSENS KOSTNADER -2 391 000 -2 429 982 -2 042 500
RORELSERESULTAT 206 000 282 975 561 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 17 0
Lanerantor -166 000 -111 297 -166 000
Ovriga rantekostnader 0 -245 0
-166 000 -111 525 -166 000
RESULTAT 40 000 171 450 395 000
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